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1.1 Tujuan Laporan

Penyediaan laporan ini adalah bertujuan untuk memperincikan hasil dapatan dan analisis bagi setiap
kajian sektoral. Berdasarkan dapatan yang telah dikenal pasti, cadangan-cadangan strategik dibentuk bagi
memacu matlamat pembangunan yang disasarkan di Petaling Jaya. Kandungan cadangan Draf Rancangan
Tempatan Petaling Jaya (Penggantian) dibahagikan kepada enam (6) bahagian iaitu:

b] Pengenalan ) bz Profil Kajian ) b3 Penemuan & |

Menterjemahkan Pengenalan kawasan Cadangan Strategik
kerangka asas RTPJ (Penggantian) Ringkasan hasil dapatan
penyediaan Draf RTPJ serta perincian unjuran analisis dan penemuan serta
(Penggantian). penduduk Petaling Jaya cadangan strategik awalan
menjelang 2035. sektoral mengikut enam (6)
dimensi pembangunan.
. J/ . J/ o J
( ) ( ) (. N\
04 Strategi o 5 Peta Cadangan 06 Penutup
Pembangunan Guna Tanah RTPJ

Menerangkan perancangan
susulan yang perlu
dilaksanakan bagi

(Penggantian)
Peta cadangan zon
kegunaan tanah mengikut

Kerangka pembentukan
matlamat serta mengenal

pasti fokus utama yang memuktamadkan
harus ditekankan di dalam AR I i penyediaan Draf RTPJ
RTPJ (Penggantian). Puldl, 55 Sk PRI (Penggantian).
. J/ . J/ o J

1.2 Peruntukan Perundangan Berkaitan Keperluan
Penyediaan Rancangan Tempatan

Secara amnya, asas penyediaan Rancangan Tempatan adalah berdasarkan Manual Rancangan Tempatan
Edisi 2022 yang disediakan oleh Jabatan Perancangan Bandar dan Desa Semenanjung Malaysia.
Rancangan Tempatan terbaharu ini yang dikenali sebagai RTPJ (Penggantian) disediakan mengikut
peruntukan perundangan yang terkandung di dalam Seksyen 16, Akta Perancangan Bandar dan Desa (Akta
172) yang membawa definisi Rancangan Tempatan kepada:

Suatu pernyataan bertulis disokong oleh garis panduan pelaksanaan
yang menerangkan dengan lebih terperinci segala cadangan PBPT
untuk pemajuan dan penggunaan tanah dengan menterjemahkan
dan memperincikan dasar-dasar strategik RS sebagaimana
peruntukan di bawah seksyen 12 hingga seksyen 16A, Akta 172.

- Akta 172, Manual Rancangan Struktur Versi 2021 dan
Manual Rancangan Tempatan (2022)
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1.3 Proses Kajian & Carta Alir Penyediaan Rancangan Tempatan

Proses penyediaan RTPJ (Penggantian) ini adalah tertakluk kepada keperluan dan kehendak Akta
Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akta 172) melibatkan empat (4) peringkat seperti di bawah:-

Penyediaan terma rujukan (TOR) disediakan bagi memandu hala tuju
kajian

Pelantikan perunding profesional bagi penyediaan Draf Rancangan

Tempatan (Penggantian)
PERINGKAT 1:

MOBILISASI

* Penyediaan tiga (3) laporan sepertimana Subseksyen 12(3), 12(4), 12(6),
12(7) dan Seksyen 16 (3) melibatkan:

1. Laporan Pendekatan Kajian (LPK)
2. Laporan Analisis dan Strategi Pembangunan (LASP)

3. Penyediaan Draf Awal Rancangan Tempatan (Penggantian)

PERINGKAT 2: * Proses penyediaan RT perlu mendapatkan persetujuan Majlis Penuh
PENYEDIAAN sebelum diangkat bagi tujuan Publisiti Awal dan Pendengaran Awam;
DRAF RT .

Penyediaan Draf RT merangkumi pernyataan bertulis disokong oleh garis
panduan pelaksanaan yang menerangkan dengan lebih terperinci segala
cadangan PBPT untuk pemajuan dan penggunaan tanah dengan
menterjemahkan dan memperincikan dasar-dasar strategik RS.

Selaras dengan Seksyen 13 bagi Publisiti Awam dan Seksyen 14 bagi
Pemeriksaan Laporan Jawatankuasa Siasatan Tempatan dan
Pendengaran (JKSTP).

Draf RT yang disediakan perlu melalui proses publisiti dan penyertaan

awam selama tidak lebih daripada empat (4) minggu serta menyiarkan
notis pemberitahuan Draf RT telah tersedia untuk diperiksa oleh orang
awam.

PERINGKAT 3:

PEMERIKSAAN

SIASATAN
TEMPATAN & ° Semuakeputusan/bantahan yang diterima akan dipertimbangan/syor
PENDENGARAN JKSTP serta perlu melalui Majlis Penuh serta persetujuan JPN.

* Subseksyen 15(1), 15(1A), 15(1B), 15(1C), 15(4) dan 16(1) memperuntukkan
peringkat bagi tujuan pewartaan dan pembatalan RT.

» Dokumen RTPJ (Penggantian) perlu mendapatkan pewartaan dan pembatalan

PERINGKAT 4: Rancangan Tempatan terdahulu.

PEWARTAAN DAN
PEMBATALAN RT

Proses Penyediaan RTPJ (Penggantian)
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1.4 Asas Kajian

Asas penyediaan RTPJ (Penggantian) adalah berdasarkan kepada Manual Penyediaan Rancangan
Tempatan Edisi 2022. Beberapa faktor telah diambil kira di dalam keputusan untuk menyediakan sebagai
contoh, RTPJ 1 telah tamat tempoh serta mengalami 4 kali pengubahan dan RTPJ 2 juga telah tamat
tempoh serta mengalami 3 kali pengubahan. Data di dalam RT sedia ada dilihat tidak lagi relevan untuk
diguna pakai dan dijadikan rujukan dalam konteks perancangan pembangunan masa kini. Proses
penyediaan bagi RTPJ (Penggantian) adalah tertakluk kepada subseksyen 16(3) Akta 172. Beberapa faktor
telah diambil kira di dalam keputusan untuk menyediakan RTPJ (Penggantian) iaitu:

Pelaksanaan
Rancangan
Struktur Negeri
Selangor 2035
(Pengubahan)

- Faktor-faktor
«— Penyediaan RTP] —>
- (Penggantian)

Faktor Penyediaan RTPJ (Penggantian)

1.5 Takrifan RTPJ (Penggantian)

RTPJ (Penggantian) merupakan suatu peta dan pernyataan bertulis yang menerangkan dengan lebih
terperinci segala cadangan Pihak Berkuasa Perancang Tempatan untuk pemajuan dan penggunaan tanah
dengan menterjemahkan serta memperincikan dasar-dasar strategik Rancangan Struktur Negeri (RSN)
sebagaimana diperuntukkan di bawah Seksyen 12 hingga 16 Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976
(Akta 172). Cadangan-cadangan pemajuan sesuatu kawasan oleh pihak yang berkaitan akan dijelaskan
dengan lebih terperinci di dalam Rancangan Tempatan (Penggantian), di mana ia merangkumi
keseluruhan aspek termasuklah:

Perancangan Fizikal Masa Hadapan Pengurusan Lalu Lintas

Memelihara Topografi Semula Jadi Memperbaiki Sistem Komunikasi

Memperindahkan Landskap Melindungi Alam Sekitar

Memelihara dan Menanam Pokok Menyediakan Kawasan Lapang

Memelihara dan Mengindahkan
Ciri dan Rupa Bangunan

Lain-lain Perkara yang diarahkan
Jabatan Perancangan Negeri

Qe
e
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\\_ Kawasan kajian RTPJ (Penggantian) adalah gabungan daripada RTPJ 1 (Pengubahan 4) dan RTPJ 2

KOMPOSISI JANTINA

~ (Pengubahan 3) dengan keluasan seluas 9,720.00 hektar. Kawasan kajian juga terletak dalam sebahagian

Daerah Petaling dan berada dalam lingkungan Greater Kuala Lumpur. Kedudukannya yang strategik
menjadikannya komponen penting dalam menyokong pertumbuhan pesat serta perkembangan ekonomi
konurbasi nasional, khususnya sebagai pemacu pembangunan metropolitan yang bersepadu dan berdaya
saing. Kawasan kajian juga terletak di antara PBT lain di mana MPS yang berada di utara, DBKL di timur,
MBSA di barat dan MBSJ di selatan kawasan kajian.
e ]
Kuala Kubu {

N
\
y\

. . 1: U
Lokasi Strategik O'Bharu o 7
Petaling Jaya berada dalam Wilayah KONURBASI / ,
Metropolitan Lembah Klang/Greater Kuala ( Hom"’m.—-—r'":m—zgu

Lumpur, sebahagian konurbasi utama
negara bersama Kuala Lumpur, Shah Alam,
Subang Jaya, Klang & Putrajaya.

\

B'eruntung'
BestarlJaya

L : / '\-,( S
Koordinasi Pembangunan Metropolitan
Petaling Jaya terletak dalam Segitiga |l°k o
Wilayah Bandar, diiktiraf sebagai hab

/ Kundang O 2
pembangunan utama bersama Shah Alam Kuang O
& koridor Klang-Ampang Jaya.

Sumbangan Ekonomi Serantau

Menyokong ekonomi Lembah Klang \
sebagai pemacu nasional melalui integrasi ‘
dan pembangunan bersepadu. Stgah,\*~
o Alam
//"/;t buh |
> elabuhan i~ -
Y 4 Klang/!a)' o P‘elabuhan\
[ £ ( AN qua>ng N
A 2N
Pulaulndahf) \ 1 - ~ ~<Putrajaya. Seri’ % %
/\ \lok Panglim3- o > _ Cyberjaya © _~Kembangan
PENDUDUK MBPJ /T Jenjarom  \ . 2
i~ N4 \ o Den_gknt
=~ N ———
771,687 o
Banting O™ —— — . \\Bandar

~ BaruSalak X
Ke JoharBahru-
Bandar?hMelaka
Nl &

LapanganTerbang Antarabangsa
Kuala'Lumpur (KLIA)

oran (10 5%
pendu uk Negeri

Selangor)

53 0/ PETUNJUK
o Bandar Global Jajaran Rel

(405,010 orang) p
o Bandar Negeri AENEERDIRY N
o o Bandar Utama @ Sempadan Daerah "\\
2 4T% o
W 0 © Bandar Tempatan S Sempadan Negeri D
(366,677 orang) ~~% Koridor Utama Lembah Klang )
" & ¢+ (Menghubungkan Kuala Lumpur - Petaling X
Jaya - Subang Jaya - Shah Alam - Klang)

Sumber : Laporan Banci Penduduk dan Perumahan 2020, Jabatan Perangkaan Malaysia



DAMANSARA

PELAN: MUKIM PETALING JAYA

Mukim Dalam Kawasan Kajian Luas (Hektar)

. Mukim Sg. Buloh 6032.98 Hek

Mukim Damansara 1763.54 Hek
8 Mukim Bandar Petaling Jaya 1503.61 Hek
C) Mukim Petaling 419.87 Hek

Mukim Di Luar Kawasan Kajian

C) Mukim Batu
@

Mukim Kuala Lumpur
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Damansara KUALA'LUMPUR

Akses & Pengangkutan

@ Lebuh Raya
@ Jalan Utama

Sempadan

6 Sempadan RT
e Sempadan Zon

@ Sempadan Kawasan

% Sempadan RKK y
Sempadan PBT A ,
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2.2 Sejarah dan Morfologi Petaling Jaya

Sejarah Petaling Jaya bermula sejak tahun 1952 ®
dan telah melalui proses pembangunan secara

berterusan sehingga kini. Berikut merupakan
kronologi sejarah pembangunan Daerah Petaling
Jaya.

Tanah seluas 480 hektar di sepanjang Jalan Klang
Lama dimiliki oleh sebuah syarikat British,

1953 @] _ Effingham Estate. Kawasan yang dikenali sebagai

‘Kampung Petaling’ kemudiannya menjadi ‘PJ Old

Petaling Jaya dijadikan sebagai bandar satelit Town’ dan ditubuhkan oleh pihak British bagi
dalam menangani kekurangan perumahan di mengatasi kesesakan di Kuala Lumpur.

Kuala Lumpur (Kawasan Pembangunan Terawal;
Seksyen 1, Seksyen 2 & Seksyen 3). Disebabkan
oleh limpahan jajaran ekonomi dari jalan Klang
sehingga jalan Ampang (Kuala Lumpur).

1960

Petaling Jaya terus berkembang dengan
adanya pembangunan kawasan Perindustrian = =fe-momm oo oo PS 1964
yang menawarkan peluang pekerjaan.

X ET
s X f

Sebuah Lembaga Bandaran yang mempunyai
‘Autonomi Kewangan’ Telah ditubuhkan untuk
mentadbir bandar Petaling Jaya.

Pembukaan secara rasmi Lapangan Terbang
Antarabangsa Subang, telah merancakkan
pembangunan kawasan sekitar (termasuk
Petaling Jaya).

@ e ~ Pembinaan Lebuhraya Persekutuan membantu
Perkembangan Bandar Petaling Jaya semakin merancakkan lagi pembanggunan dipersekitran
meluas dengan adanya pusat komersial serta jajaran  (termasuk  Petaling Jaya) vyang
kawasan perniagaan seperti PJ New Town. menghubungkan Kuala Lumpur sehingga ke Klang

1990.........

Petaling Jaya telah berkembang menjadi
sebuah bandar moden yang menekankan
pembangunan mampan, termasuk kawasan
hijau, taman awam, dan kemudahan awam
yang lebih baik.
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Sejarah Awal Nama Petaling (Pra-1952)
Nama ‘Petaling’ dalam Petaling Jaya mengambil
sempena nama Kampung Petaling, selain dari
nama pokok Petaling (Ochanostachys amentacea
sp;), yang direkodkan dalam koleksi naturalis
awal abad ke-19.

Ochanostachys amentacea sp;

Sejarah Transformasi (Pasca-1952)

Ilham dan wawasan penubuhan sebuah “bandar
baharu” pasca-perang 1951 dilihat sebagai suatu
projek hibrid penempatan semula bagi mencapai
matlamat serampang dua mata pentadbiran
kolonial British pertengahan abad ke-20.

a - 3 30 .

Kejuruteraan Sosio-politik pasca-perang:
Rancangan Briggs (1950)

Pembangunan Seksyen (1955)

Penubuhan Lembaga Bandaran (1955), Petaling
Jaya menjadi bandar yang terdiri daripada
kawasan setempat dikenali sebagai ‘seksyen’
yang majoritinya adalah kawasan perumahan
terbangun di atas tanah perladangan getah atau
kelapa sawit.

e —

Mozek foto udara Petaling Jaya fasa awal
(1954)

Lebuhraya Persekutuan (1957)

Sebagai koridor pertumbuhan utama KL-
Pelabuhan Kelang, Lebuhraya Persekutuan
sebagai koridor pengangkutan darat telah

memacu pertumbuhan Petaling Jaya ke arah
barat laut dan ke arah utara serta memacu
pertumbuhan ekonomi dan perumahan.

Lebuhraya Persekutuan (1957)

Perebakan dan Koridor Pertumbuhan
(1960-an)

Pembangunan Seksyen 1-10 yang dikenali
sebagai Old Town beralih kepada pembangunan
pusat pentadbiran sivik yang berlaku di Seksyen
52 dikenali sebagai New Town pada 1960-an yang
merupakan teras pentadbiran yang lengkap
dengan kompleks perkhidmatan, mahkamah,
majlis perbandaran, dan dataran bandar.

Rebakan arah Barat Laut pesat berlaku melalui
jajaran seksyen yang berjejari dengan jalan
pekeliling utama Seksyen 52 (Jalan Utara) dan
berlaku konsolidasi kejiranan suburb taman di
Seksyen 16-18, perkhidmatan dan juga industri di
sepanjang jejarian tersebut (Seksyen 11-22).

= ‘ ¥ RSP w N i’% A :'*
Seksyen 52, Teras Sivik Petaling Jaya

Pembangunan Zon Industri

Seksyen 51, 51A, 13, 19 dan Zon Perdagangan
Bebas Sungai Way berasaskan zon industri reka
guna. Kawasan ini direka untuk kecekapan
logistik dengan hubungan terus ke lebuh raya
utama, pemisahan jelas daripada kawasan
kediaman, serta tumpuan kepada kilang, gudang,
dan infrastruktur sokongan industri yang
mencerminkan pendekatan perancangan moden
fungsionalis.
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Perluasan ke Sebelah Utara Lebuhraya
Perluasan ke utara Lebuhraya Persekutuan
melalui Seksyen 11-19 dan 51A memperlihatkan
peralihan daripada struktur bandar kejiranan
awal kepada corak pembangunan lebih
bercampur.
i. Pola bandar bentuk grid dipertingkat
kepada loop dan cul-de-sac.
ii. Blok bandar menjadi besar
menempatkan lot-lot besar industri.

untuk

Perluasan Suburb Taman

Seksyen 20, 21 dan 22 (Sea Park, Paramount, Sri
Aman) menampilkan corak perluasan bandar
dengan  struktur bandarnya menekankan
kejiranan stabil untuk kelas menengah, dengan
jalan berhierarki, pusat tumpuan komuniti, dan
hubungan erat dengan jaringan jalan utama ke
pusat Petaling Jaya.

Pembangunan Kawasan SS (1970-an)
Kawasan Sungai Way-Subang atau ‘SS’ adalah
perebakan perluasan suburb taman ke Barat Laut
Petaling Jaya dan bercirikan pembangunan
kediaman dan perkhidmatan sokongan.
Perebakan struktur bandar Lembah Kelang
tumbuh pesat ke arah koridor barat dan utara
membentuk bandar baharu luar kawasan
Petaling Jaya seperti Subang Jaya, Shah Alam
menyumbang terhadap pembangunan kawasan
SS baru yang berskala besar sepanjang koridor
pengangkutan yang lazim dikenali sekarang
sebagai Lebuhraya LDP dan SPRINT dan
membuka kawasan SS5 - SS26.

Persekutuan

Pembangunan Kelana Jaya
Perluasan ke arah Barat Laut secara besar-
besaran membangun inisiatif sebuah bandar
baharu terancang yang dipacu oleh Kerajaan
Negeri di bawah Perbadanan Kemajuan Negeri
Selangor (PKNS), untuk pembangunan Kelana
Jaya sebagai:
i. Bandar satelit terancang yang lengkap;
ii. Kepelbagaian perumahan kelas menengah
termasuk mampu milik;
iii. Akses pekerjaan dekat kawasan industri
sedia ada dan berintegrasi;
iv. Asas ekonomitempatan;
v. Mobiliti - jaringan lebuhraya dan jejalanan
yang jelas; dan
vi. Teras Sivik pembangunan
sukan.

riadah dan

Pembangunan Kawasan PJU

LDP, NPE, SPRINT, NKVE dan DASH mengagihkan
trafik serta membuka koridor pertumbuhan
baharu dan menjadi paksi peluasan suburb,
menghubungkan perumahan, pusat beli-belah
dan industri. Perluasan menggalakkan
pertumbuhan nodus perkhidmatan baru di barat
laut (SS), utara (PJU) dan selatan (PJS) Petaling
Jaya.

Pembangunan Kawasan PJS

Kawasan PJS (Petaling Jaya Selatan) bermula
daripada kampung dan setinggan tahun 1960-an,
kemudian berubah menjadi kawasan flat kos
rendah dan padat untuk pekerja zon industri
sekitar 1970-80-an.

Sistem Transit Bersepadu (1990-an)

Kehadiran LRT pada 1998 dan sambungan MRT

selepas itu menjadikan Petaling Jaya daripada

bandar satelit berasaskan kereta kepada hab

urban bersepadu transit berperanan mengubah:
i. Struktur bandar dan guna tanah;

ii. Corak pengangkutan, kebergantungan
kereta;

iii. Dinamik sosio-ekonomi, hartanah, daya
hidup (vitality), justeru  melahirkan

kepadatan baru, intensifikasi komersial;
iv. Kesan sosial; serta
v. Perubahan gaya hidup transit-oriented.
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2.3 Tujuan Perancangan Pembangunan

RTPJ (Penggantian) merupakan sebuah dokumen yang menunjukkan perancangan berskala besar

mengenai pembangunan sesuatu kawasan yang dilengkapi pernyataan bertulis dengan tujuan
perancangan pembangunan seperti berikut:

Mengintergrasikan
prinsip Doktrin
Perancangan dan
Pembangunan Sejagat
dalam perancangan
masa hadapan.

Menterjemah strategi
Rancangan Struktur
dengan lebih
terperinci.

—

Menerangkan dengan
lebih jelas dasar-
dasar kawalan
perancangan bandar.

-/

Mampu menerangkan
kepada pihak awam
mengenai isu-isu
perancangan yang
terperinci.

—

Tujuan Perancangan RTPJ (Penggantian)

2.4 Pembahagian Zon Perancangan

&

Membolehkan pihak
berkepentingan
mengetahui bagaimana
tanah-tanah mereka
terlibat dengan
perancangan semasa

dan akan datang. /

Zon Perancangan (ZP) yang dicadangkan adalah sebanyak empat (4) zon di mana pembahagian zon
perancangan ini adalah berdasarkan kepada gabungan blok dan zon perancangan yang terkandung dalam
RTPJ 1 (Pengubahan 4) dan RTPJ 2 (Pengubahan 3). Ini adalah bertujuan untuk memudahkan pengurusan
dan pelaksanaan pihak berkuasa tempatan seperti pengawalan dan pemantauan pembangunan.

ZON 1

Petaling Jaya
Utara (PJU)

5,408.83 Hek (55.65%)

]

ZON 2
Sungai Way -

Subang (SS)
1,780.37 Hek (18.32%)

Nota: Pecahan zon ini akan diperincikan di peringkat Draf RTPJ (Penggantian) semasa publisiti da

ZON 3

1,867.94 Hek (19.22%)

y 4

——

ON &

Petaling Jaya
Selatan (P3JS)

662.86 Hek (6.82%)

n penyertaan awam.
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2.5 Unjuran Keperluan Penduduk RTPJ (Penggantian)

Rasional dalam menjadikan unjuran jumlah penduduk sebagai asas kajian membentuk dimensi ini adalah:

1. Penekanan terhadap sektor ekonomi seperti perkhidmatan, industri berasaskan pengetahuan, logistik
bandar dan aktiviti sokongan lain perlu disesuaikan dengan ciri penduduk Petaling Jaya yang
majoritinya tinggal di kawasan bandar. Unjuran penduduk membantu menentukan keperluan
penawaran pekerjaan, kepadatan guna tanah, dan jenis aktiviti ekonomi bernilai tinggi yang
wajar dipacu untuk meningkatkan daya saing ekonomi bandar.

2. MBPJ sebagai bandar matang dan pusat pekerjaan serantau, unjuran penduduk membolehkan
perancangan terhadap perubahan penyertaan tenaga buruh, peningkatan pekerjaan profesional,
serta keperluan terhadap masyarakat yang lebih berkemahiran dan berpengetahuan seiring peralihan
kepada ekonomi digital dan kreatif.

3. Unjuran penduduk juga membantu merancang pembangunan inklusif merentasi kelompok usia,
termasuk warga emas yang semakin meningkat bagi memastikan kesejahteraan penduduk terjamin.

4. Unjuran penduduk menjadi instrumen penting untuk meramal keperluan peningkatan kapasiti,
menaik taraf utiliti, mengurangkan tekanan infrastruktur dan meningkatkan daya huni kawasan.

5. Unjuran penduduk sebagai asas untuk cadangan dalam RTPJ (Penggantian) dapat menyeimbangkan
pembangunan fizikal dengan strategi pemeliharaan alam sekitar seperti pengurusan risiko banjir,
pencemaran, serta pemuliharaan kawasan terbuka dan biodiversiti.

Senario 1 - Kadar Pertumbuhan Semulajadi

A dEe
KPPT 0.91% & Ya

771,687 884,004
Penduduk MBPJ 2020 Penduduk MBPJ 2035

Senario 2 - Trend KPPT MBPJ

i ik
: KPPT 2.30% TN

771,687 1,508,494
Penduduk MBPJ 2020 Penduduk MBPJ 2035

Senario 3 - Trend KPPT Selangor

|

|

’ dn

; KPPT 2.00%
|

I

|

771,687 1,048,681
Penduduk MBPJ 2020 Penduduk MBPJ 2035

Unjuran Penduduk Kawasan Kajian RTPJ (Penggantian) sehingga tahun 2035 melalui Tiga (3) Senario

Rajah di atas merupakan unjuran penduduk kawasan kajian RTPJ (Penggantian) sehingga tahun 2035
melalui tiga (3) senario. Senario 3 KPPT 2.00% telah dipilih untuk digunakan dalam unjuran penduduk
RTPJ (Penggantian) sebagai kadar pertumbuhan sederhana yang selaras dengan arah tuju pembangunan
negeri dan strategi pemampatan bandar. Kadar ini mengambil kira kedudukan Petaling Jaya sebagai
bandar matang, limitasi keluasan tanah, potensi pertumbuhan melalui pembangunan semula berintensiti
lebih tinggi, serta kemampuan infrastruktur sedia ada untuk menyokong pertambahan penduduk secara
berperingkat.
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2.6 Matlamat Pembangunan Semasa

Pembentukan matlamat pembangunan bagi Kawasan RTPJ (Penggantian), mengambil kira visi, wawasan
dan matlamat yang telah digariskan dalam RTPJ 1 (Pengubahan 4) dan RTPJ 2 (Pengubahan 3) serta terma
rujukan RTPJ (Penggantian). Berikut adalah merupakan pernyataan visi dan matlamat yang akan
diterjemahkan dalam penyediaan RTPJ (Penggantian):

MATLAMAT RTPJ 1
(PENGUBAHAN 4)

“Menyediakan satu rancangan yang

komprehensif mengikut kehendak

Akta Perancangan Bandar Dan Desa
1976 (Akta 172)”

OBJEKTIF RTPJ 1 (PENGUBAHAN 4)

Meningkatkan potensi kawasan kajian sebagai lokasi utama bagi aktiviti-aktiviti perniagaan
01 dan perkhidmatan, kebudayaan, rekreasi dan perancangan, seterusnya mengembangkan
pengaruh dan keupayaannya ke kawasan lain di MBPJ.

Mengatur, menyelaras dan mengintegrasikan aktiviti sedia ada dan yang berpotensi bagi
02 membolehkan kawasan Pusat Separa Wilayah dimajukan sebagai satu pusat yang dinamik.

Mengoptimakan penggunaan infrastruktur dan juga mewujudkan suasana malam yang hidup
03 di pusat bandar dengan mengintegrasikan komponen kediaman dalam pembangunan
ekonomi lain di kawasan perdagangan pusat bandar.

04 Meningkatkan tahap keupayaan infrastruktur dan utiliti sedia ada di kawasan kajian dengan
mengambilkira intensiti pembangunan dan lalu lintas.
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VISI RTPJ 2

fmesmns  (PENGUBAHAN 3)

PETALING JAYA 2
(PENGUBAHAN 3)

“Menjadikan Petaling Jaya
Bandaraya Dinamik, Sejahtera Dan
Milik Semua”

_m’ N
g \

MATLAMAT RTPJ 2 (PENGUBAHAN 3)

Ol
02

03

Membangunkan kawasan RTPJ 2 sebagai bandar raya metropolitan yang lestari melalui
penyediaan pelbagai kemudahan yang lengkap dan berdaya maju bagi mencapai Wawasan
Pembangunan Malaysia 2020 dan Wawasan Selangor Maju 2005.

Mengurangkan masalah kesesakan lalu lintas sedia ada di pusat bandar serta
mempertingkatkan kualiti persekitaran kehidupan yang baik dan selesa

Mengimbangi pertumbuhan perbandaran dengan pemeliharaan dan pemuliharaan
alam sekitar.

Mengimbangi pertumbuhan perbandaran dengan pemeliharaan dan pemuliharaan alam
sekitar serta Pengkalan Kawasan Sensitif Alam Sekitar bagi memastikan aset semulajadi tidak
musnah dan terus terpelihara.

Pengukuhan kawasan RTPJ 2 sebagai Pusat Penyelidikan dan Pendidikan Tinggi yang
unggul di negara.

Pembangunan bercorak brownfield, infill dan greenfield digalakkan tetapi perlu selari dengan

tahap keupayaan kemudahan infrastruktur dan utiliti carrying capacity semasa dan setempat
manakala pembangunan di kawasan berisiko tinggi tidak digalakkan.

Galakan terhadap langkah-langkah penyerakan keluar industri bercirikan guna tenaga intensif
dan mencemarkan alam sekitar.

Pusat petempatan sedia ada dikekalkan atau dikawal pembesarannya melalui cantuman
beberapa pusat petempatan berdekatan sedia ada.

Ly
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MATLAMAT TERMA
RUJUKAN RTPJ
i (Penggantian)

“Mencapai Matlamat Pembangunan
Petaling Jaya Sebagai Bandaraya
Pintar, Mampan dan Berdaya Tahan”

ASAS PERTIMBANGAN DALAM
PENYEDIAAN RTPJ (Penggantian)

OII Perubahan Corak Guna Tanah: Cadangan guna tanah semasa tidak lagi sesuai pada masa
kini disebabkan permintaan tren pembangunan yang lebih ekonomik.

Kesesakan Lalu Lintas: Aliran trafik terutama waktu puncak menyebabkan jalan-jalan di
02 dalam kawasan kajian berada di tahap yang membebankan dan tidak mampu menampung
janaan trafik sedia ada.

Penggunaan Pengangkutan Awam yang Rendah: Penggunaan sistem pengangkutan awam
03 yang rendah serta liputan laluan bas yang terhad dalam kawasan kajian menyebabkan
penggunaan kenderaan persendirian tinggi.

Pembangunan Tanah yang Tidak Optima: Pembangunan sedia ada kebanyakannya telah
lama wujud dan tidak optima dalam konteks pasaran Rancangan Tempatan dan memerlukan
pembangunan semula yang memberi pulangan lebih tinggi terhadap Rancangan Tempatan.

Tahap Infrastruktur dan Utiliti yang Minima: Pembangunan yang melibatkan lot-lot kecil
yang dibangunkan tanpa perancangan menyeluruh menyebabkan penyediaan kemudahan
infrastruktur dan kemudahan awam tidak dirancang secara sistematik.

Alam sekitar: Pembangunan di kawasan bukit dan tanah tinggi perlu dipantau dan dikawal
jenis pembangunan yang dibenarkan supaya tidak menjejaskan kualiti alam sekitar dan
keselamatan penduduk terutamanya pembangunan di Lingkaran Hijau Hutan Bukit Gasing.

Isu Mobiliti: Jaringan hubungan first - last mile yang tidak dirancang dengan baik.
Perancangan yang teliti dengan mengambilkira elemen pintar, berdaya tahan dan
berdayahuni akan membantu meningkatkan penggunaan pengangkutan awam.
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DIMENSI GUNA TANAH DAN
SUMBER OPTIMUM

3.1.2 PERANCANGAN FIZIKAL & GUNA TANAH

Taburan Guna Tanah Semasa

) Perumahan

2,540.89 hek (26.1%)

Pengangkutan
2,502. 04 hek (25.7%)

_ Komersial
810.30 hek (8.3%)

®©

c
[l Tanah Lapang & Rekreasi
3 801.97 hek (8.3%)
()
K= Infrastruktur & Utiliti

l:) 470.36 hek (4.8%)

Institusi & Kemudahan Masyarakat
) 423.8Thek (4.4%)
Industri
B 42052hek (4.3%) Keluasan MBPJ, 2025
___________________________________ 9,720 hek A
Tanah Kosong
o D (%3: 3 hek (12.7%) Anggaran Penduduk, 2025
c
= mrgr— 852,005 orang
s ©F I 37721hek (3.9%)
% el A Kadar Penggynaan Tanah
8 J 135.61hek (1.4%) Per Kapita, 2025
2
=
2 Pertanian 94m /orang
0.60 hek (0.01%)
Peratus guna tanah tepu bina RTPJ (%) Peratus keluasan guna tanah mengikut
kelas kecerunan (%)
3.6% 1.0%
‘ Kelas | (<15°)
. (9,252.35 hek / 95.0%)
Tepu Bina
(7,969.95 hek / 82%) @D Kelas |l (15°-25°)

(351.62 hek / 3.6%)

@ BukanTepu Bina

82% (1,750.05 hek / 18%) Kelas Il (25° - 35°)

@ Kelas IV (>35°)
(19.15 hek / 0.4%)



\ Ke Rawang - Ipoh

A\

MP SELAYANG

) Ke Gombak -
\ Kuantan/Ampang 3 :
Ke SungaiBuloh ‘ Kilometer
1 3 I |
7 0 05 10 2.0
SELANGOR N\ (N
A = M
o SS=S -
= ISPy ~Of _ o= ‘
\ | Damansara, ?
.—'ﬁ.QDim,a' Bandar Sri Je
. andar.Sri
MB SHAH ALAM ¥ LE rDamansara’
W ‘\\ \
== |
N N
/-V/_/_@: N Ke Mont Kiara -

-

Ke Shah Alam
- Meru

Da
P

Kuala Lumpur,

I8

mansara
erdana

WILAYAH PERSEKUTUAN
KUALA LUMPUR

Ke Kuala Lumpur

< D °
s ] 5 Bandar/Utama (&
U / i \‘
i =5 —
RKK Kwasa PIU3 v i Kay/u Ara =
Damansara }- oL \\PJU 6y Damansara
‘ = /. l SS %1 \.‘Utama
y I
: i || |\~ SS 20, angsar -
E2)===dl l\ . Kuala Lumpur
A Y/ IS5 2/ ST
! R gt S
L &T b ; s 272 el
apangan Terba F e =17/ vo . (B =l -,
Sultan Abdul Aziz Shah 0 %’-7 i » ¢ ¥Damansara 1 -
ultan Abdul Aziz S OF'; / [ Jaya/ g . Sek W_7 %. Se.k~16"
= [, b =
AN 2 >
R PJUTA ;’ ‘\KK Sek{“l?’ B . Ke Bangsar -
- 4 /Ara D %3 3:51 & 51A . Kuala Lumpur
(7 © r’?(ﬁaman-s Rl : RKKSek.13)/ <2\ 1 _—
P wsos) 2 N
S 4! Sekiz]125ek 20 > ekl 1 297
o { I NN :"\
: . > i\ o P
Ke Shah Alam KelanalJayae bl \r‘ v 3 Sekyl4__{Sek:5 2648 Sek: ) /7
..... . : )
- Sptia Alam / '-'-'- . 4 ek 2ol Pusat Pentadbiran /4
= ySS: 7 Petalmg Jaya Sek:9
A : A H S
iy \Y ‘4 ek’ Sék‘ E / Sgk 5
RKK Sek. 1/9, = o
51&51A ~—p s
“Sek 4% :
e Sek'51 e': I ﬁzapl:dLlL;n ur,
-Klang n e S P
s S ek 1A $
o T E) 5‘3k 2 [Seki8: 3 s

MBI SUBANG JAY

MPS -

-ﬁ_f 5;f \_—l‘_* Guna Tanah Semasa Instit

r.J [ C] Perumahan
/ i\ . Komersial D
) WPKL < @ industri O
\ MBSA D Tanah Lapang dan Rekreasi C]
Q Pengangkutan .
A - C) Infrastruktur dan Utiliti C]
\\~ j\ VB L&_ o . Tanah If’embangunan C]
;§-‘ D Pertanian D

Mentari Busmess
¥.'Centre

Q:=

mber: RTPJ (Penggantian)

PELAN: GUNATANAH SEMASA RTPJ (Penggantian)

usi dan Kemudahan Masyarakat . Hutan @ Cadangan Stesen LRT3

Pendidikan C] Badan Air @ Cadangan Jajaran LRT3
Kesihatan Akses & Pengangkutan Sempadan

Keagamaan Lebuh Raya — SempadanRT
Perkuburan

S Sempadan Zon

S Sempadan Kawasan

Jalan Utama
Keselamatan & Kegunaan

HQEICHI

Kerajaan Stesen Rel

Rumah Kebajikan = —— Sempadan RKK
Kemudahan Awam Stesen BRT @ Sempadan PBT [-—
Rumah Persatuan Jajaran BRT rr



g CADANGAN AWAL DI BAWAH SEKSYEN 12A, AKTA 172 BAGI DRAF

%Y ,

{;%R’ RANCANGAN TEMPATAN PETALING JAYA (PENGGANTIAN) I\ rekarancang
Py

—

DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

Zon perancangan Transit Oriented Development 14.5%

(TOD) dan Transit Adjacent Development (TAD) Zon
melibatkan 28 stesen (3 stesen terletak di luar Pembangunan
kawasan RTPJ) LRT, MRT dan KTM yang terletak TOD & TAD

dalam kawasan RTPJ. Zon ini merangkumi 45.5%
daripada keseluruhan kawasan RTPJ.

54.5%
Secara keseluruhannya, hanya 30% kawasan di
dalam zon perancangan TOD dan TAD mempunyai
tahap kemudahsampaian berjalan kaki ke stesen Zon TOD
kurang daripada 10 minit. Hal ini disebabkan (Radius 400m dari stesen)
beberapa faktor utamaiaitu:
@ zonTAD

1) Kedudukan stesen transit yang terletak (Kawasan di antara radius

bersebelahan dengan laluan lebuh raya dan 400m & 800m dari stesen)

landasan rel kereta api menjadi kekangan

akses pejalan kaki secara terus ke stesen; dan
2) Konfigurasi laluan jalan raya yang tidak

mempunyai akses secara terus ke stesen.

Kawasan di luar zon TOD & TAD

Tiga (3) kategori guna tanah utama dalam zon
perancangan TOD dan TAD ialah perumahan
(37.16%), Komersial (14.33%) dan Tanah lapang

dan rekreasi (11.01%) Peratus tepu
bina dalam zon
Sebanyak 263.46 hektar (8.49%) daripada TOD & TAD

kawasan dalam lingkungan 800 meter dari stesen

transit merupakan Tanah  Pembangunan.

Kawasan-kawasan ini perlu diberi keutamaan

bagi pembangunan baharu masa hadapan bagi

memastikan penggunaan tanah yang lebih

optima dalam zon perancangan TOD dan TAD. Tepu bina didalam Zon TOD
dan TAD

@8 Bukan tepu bina di dalam Zon
TOD dan TAD

Kemudahsampaian berjalan kaki ke stesen

Kemudahsampaian Kemudahsampaian

Zon berjalan kaki ke stesen (5 Kemuc!ahsampalan bet:jalan berjalan kaki ke stesen
Pembangunan . kaki ke stesen (10 min) .
min) (>10 min)
Zon TOD 201.10 hek 774.63 hek 428.38 hek
14.32% 55.17% 30.51%
Zon TAD 0 hek 377.84 hek 2,634.68 hek
0% 12.54% 87.46%

Sumber: Kajian Draf RTPJ (Penggantian)
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DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM
Unjuran keperluan tanah dibuat berdasarkan
4.9% unjuran pertambahan penduduk Petaling Jaya
' yang dijangka mencecah 1 juta orang penduduk
menjelang 2035.
Kesediaan tanah Berdasarkan nisbah 1.0, di mana Petaling Jaya
untuk mencatatkan pertumbuhan guna tanah yang
pembangunan selari dengan pertumbuhan pertambahan
penduduk, kawasan RTPJ memerlukan
pertambahan tanah tepu bina seluas 1,745.38
hektar sehingga tahun 2035 bagi menampung
95.1% keperluan dan penyediaan perkhidmatan bandar.
Walau bagaimanapun, kesediaan tanah untuk
Kesediaan tanah untuk pembangunan pembangunan (475.04 hektar) masih lagi tidak
475.04 hektar (4.9%) mencukupi  untuk menampung keperluan
pertambahan tepu bina seluas 829.52 hektar.
@D Halangantanah untu(l’(pembangunan Sehubungan itu, perancangan pembangunan
9,244.96 hektar (95.1%) yang strategik perlu dirangka bagi memacu
pembangunan guna tanah RTPJ pada masa
hadapan.
Unjuran keperluan tanah 2035
Tepu Bina MBPJ, Anggaran
2025 penggunaan
Nisbah 7,969.95 hektar tanaf; per kapita
LCRPGR (m?/orang)

A

i

i
Tepu Bina 2035 [ P 3
e + 2,238.45 hektar 10,208.40 hek | S8miorang
T Tepu Bina 2035 : - orane |
1 + o 1 4 H
| 100 1,745.38 hektar 9,715.33 hek SenarioIdeal | | 94m’orang j

Tepu Bina 2035 YAIANALLA HAN-A
0.75 1,276.11 hektar 9.246.08 hek o mijorang |

0.50 +829.52 hektar ;eg; 'ii;: 2:(’35 e miorang |
, . ek 2

7,500.00 8,000.00 8,500.00 9,000.00 9,500.00 10,000.00  10,500.00

@ Keluasan Tepu Tambahan Nota: Unjuran keperluan tanah 2035 adalah berdasarkan
Bina MBPJ, keluasan tepu bina andaian pertambahan penduduk sehingga 1,048,681 orang
2025 diperlukan menjelang 2035.

menjelang 2035

Sumber: Kajian Draf RTPJ (Penggantian)
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DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

CADANGAN STRATEGIK AWALAN

Pembaharuan Semula Bandar di Kawasan Berpotensi

1. Pembangunan semula di atas kawasan-kawasan brownfield dan kawasan lain
yang berpotensi dengan intensiti pembangunan yang bersesuaian.

2. Penjanaan (regenerate) dan penyegaran (revitalize) semula kawasan perniagaan
yang tidak aktif dan usang.

Galakkan pembangunan padat (compact development) di
dalam zon pengaruh transit (TOD & TAD)
1. Mengutamakan pembangunan baharu di dalam zon TOD & TAD.

2. Menggalakkan pembangunan bercampur dan berintensiti tinggi di dalam zon
TOD & TAD.

3. Insentif pengurangan keperluan TLK bagi kawasan yang mempunyai tahap
kemudahsampaian pejalan kaki ke stesen <10 minit.

Galakkan pembangunan & penggunaan ruang udara
(spatium) dan ruang bawah tanah (stratum)

1. Galakkan perkongsian ruang bagi rizab utiliti, rizab pengangkutan, rizab sungai,
dan kawasan pembangunan yang bersesuaian:

a) Penggunaan ruang rentis atas tanah bagi aktiviti yang bersesuaian.
b) Penyediaan utility trench di ruang bawah tanah.
¢) Pembangunan bertindih di atas rizab infrastruktur & utiliti.

Galakkan pembangunan bercampur secara bersepadu dan
penggunaan ruang pelbagai guna

1. Galakkan percampuran aktiviti guna tanah yang bersesuaian dalam
pembangunan baru.
2. Konsep kemudahan secara vertikal.

3. Integrasi penggunaan ruang pelbagai fungsi dalam bangunan.
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Price-to-Income Ratio (PIR)

DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

3.1.3 PERUMAHAN

Perumahan merupakan guna tanah yang paling
dominan dalam kawasan RTPJ (Penggantian),
jaitu meliputi 2,540.9 hektar (26.14%) daripada
keseluruhan kawasan.

Corak pembangunan semasa menunjukkan
terdapat sebahagian besar kawasan perumahan
di sepanjang jalan utama didapati telah
mengalami penukargunaan ruang kediaman 2,540.9 hek
kepada aktiviti komersial seperti klinik, pusat

kesihatan, institusi keagamaan dan premis gaya
hidup. 79.4%

Guna Tanah
Perumahan

Analisis kemampuan milik perumahan

berdasarkan Price-to-Income Ratio menunjukkan @ Perumahan Strata
kediaman jenis bertanah berada di luar (517.58 hektar / 20.37%)
kemampuan majoriti penduduk dalam kawasan

RTPJ (Penggantian). Kediaman jenis Perumahan Bukan Strata
kondominium / pangsapuri yang merupakan (2,016.71 hektar / 79.37%)

pilihan utama penduduk terletak di dalam
kategori kurang mampu milik. Kediaman mampu
milik hanya merangkumi flat kos sederhana
rendah dan flat kos rendah.

Kampung
(6.60 hektar /0.26%)

Tahap Mampu Milik Kediaman (PIR) Mengikut Jenis

20 19.7
Mampu milik (<3.0) 15.9
16
Sederhana (3.1 - 4.0)
12 Kurang mampu milik (4.1 - 5.0)
Tidak mampu milik (>5.0)
8.3
7.5
8
y 4.2 34
1.9 1.4 .
, HE mm -
Flat Kos Flat Kos  Kondominium  Rumah Rumah Rumah Rumah Kos Rumah Teres
Sederhana Rendah / Pangsapuri Bandar Sesebuah  Berkembar Rendah

Rendah

@ Jenis kediaman mampu milik Jenis kediaman tidak mampu milik
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Jadual di bawah memaparkan peningkatan stok
perumahan sedia ada di kawasan RTPJ
(Penggantian) daripada 231,990-unit (2021)
kepada 232,531 unit (2025), dengan
pertambahan sebanyak 541 unit, pada kadar
pertumbuhan tahunan purata 0.06% iaitu
meningkat sebanyak 0.23% daripada stok sedia
ada tahun 2021.

Kadar ini adalah ini amat rendah berbanding
dengan pertumbuhan penduduk, di mana
pembangunan perumahan di kawasan RTPJ
(Penggantian) hampir sekata. Sekiranya ia
dibandingkan dengan stok sedia ada di Daerah
Petaling, stok di kawasan RT ini merupakan PBT
yang mempunyai stok perumahan yang paling
rendah di mana mencerminkan kawasan RT
merupakan kawasan bandar yang paling matang
serta mempunyai keterbatasan tanah untuk
pembangunan baharu.

Bilangan Unit Kediaman Tahun 2020 dan 2025 di Kawasan RT

h

DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

Dari segi stok komited, analisis ini telah
mengambil kira dua kategori kediaman komited
iaitu:

1. Perumahan Komited (kediaman kekal): 2,779
unit (37% daripada stok baharu), yang
kesemuanya merupakan perumahan
bertingkat.

2. Komersial Komited Jenis Komersial: 4,676
unit (63% daripada stok baharu),
merangkumi  pangsapuri  perkhidmatan,
SOHO, dan unit komersial yang untuk
kegunaan kediaman.

Jumlah keseluruhan pembangunan komited
ialah 7,455 unit, dan unjuran stok perumahan
2025 dijangka mencecah 239,986 unit. Data ini
menunjukkan peralihan tren pembangunan
daripada perumahan konvensional kepada
model berintensiti tinggi.

Bilangan Unit Rumah Pertambahan/ Peratus Unit
Stok

Tahun 2020 Tahun 2025 Pengurangan Rumah Tahun 2025
Daerah Petaling
Stok Sedia Ada 532,134 547,129 14,995 2.82%
Kawasan RT (Petaling Jaya)
Stok Sedia Ada *231,990 **232,531 541 0.23%
Perumahan Komited - 2,779
Kedlamgn Komited Jenis i 4,676
Komersial
Total 239,986

Sumber: Laporan Pasaran Hartanah Tahunan dan Suku Tahun (2021), Pusat Maklumat Harta Tanah Negara (NAPIC)

s
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DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

Pada tahun 2025, kawasan RTPJ (Penggantian)
mencatatkan jumlah penduduk seramai 852,005
orang dengan keperluan perumahan sebanyak
230,271 unit. Stok sedia ada sebanyak 232,531
unit memberikan lebihan sebanyak 2,260 unit,
menunjukkan tiada backlog pada masa ini. Walau
bagaimanapun, situasi ini dijangka berubah
secara mendadak dalam tempoh sepuluh tahun
akan datang.

Menjelang tahun 2035, penduduk diramalkan
meningkat kepada 1,048,681 orang, dengan
keperluan perumahan mencecah 299,623 unit.
Peningkatan ini didorong oleh pertumbuhan
penduduk yang pesat sebanyak 23.1% dalam
tempoh  sepuluh  tahun, disertai dengan
penurunan purata saiz isi rumah daripada 3.7
kepada 3.5 orang. Gabungan kedua-dua faktor ini
mewujudkan kekurangan perumahan antara
59,637 hingga 64,313 unit, bergantung kepada
pengiraan yang mengambil kira kediaman
komited jenis komersial.

Unjuran Keperluan Rumah Dari Tahun 2025

hingga 2035
300,000
250,000
200,000
2025 2030 2035

Keperluan Rumah (Isi Rumah)

= Q= Penawaran Rumah (Stok + Komited)

Unjuran Keperluan Perumahan Berdasarkan Unjuran Penduduk dengan Trend Kadar Pertumbuhan Penduduk RSNS
2020-2035 @ 2.0% setahun (mengambil kira pertumbuhan semula jadi serta migrasi penduduk)

BIL |UNJURAN PENDUDUK DI KAWASAN RT TAHUN 2025 TAHUN 2030 2035
1 |Unjuran Penduduk 852,005 945,963 1,048,681
2 |Purata Saiz Isi Rumah 3.7 3.6 3.5
Keperluan Unit Perumahan

3 . 230,271 262,767 299,623
Berdasarkan Isi Rumah

4 | Stok Perumahan Sedia Ada *232,531 - -

Tiada backlo

6 [EaEE (stok melebihi kepgrluan) \ A

7 |Lebihan/Kurang 2,260 -

8 a. Perumahan Komited 2,779 -
b. Kediaman Komited
Jenis Komersial 4,676 \
Jumlah Keperluan

9 |Perumahan (tanpa mengambil kira - 30,236 67,092
komited)
a. Lebihan/Kurang - -27,457 -64,313

10 |b. Lebihan/Kurang

(mengambil kira kediaman komited - -22,781 -59,637
jenis komersial)
Sumber:

1. Laporan Pasaran Harta Tahunan dan Suku Tahun (2021);

Pusat Maklumat Harta Tanah Negara (NAPIC)

2.
3. *Stoksedia ada berdasarkan data Jabatan Penilaian MBPJ.
4

LASP, Kajian RTPJ Penggantian, 2025
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DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

CADANGAN STRATEGIK AWALAN

Mengarusperdanakan Pembaharuan Semula Bandar
(Urban Renewal) Berorientasikan Komuniti

Menyediakan garis panduan khusus untuk pembaharuan semula kawasan
matang (brownfield, perumahan lama, walk-up flats).

Memastikan setiap projek pembangunan semula mengandungi komponen
mampu milik serta kemudahan komuniti.

Menggalakkan konsep pembangunan guna bercampur (mixed use development)
yang mengekalkan identiti tempatan (contoh. elemen F&B ikonik SS2 atau seni
Seksyen 13) sambil menyediakan perumahan moden.

Mengutamakan pemulihan projek terbengkalai/tersekat sebelum meluluskan
projek baharu berskala besar, bagi mengelakkan lebihan penawaran dan
memulihkan keyakinan pembeli.

Menggunakan pendekatan perancangan inklusif (participatory planning) bagi
mengurangkan tentangan komuniti.

Memperkukuh Kerjasama Awam-Swasta (PPP)

Membentuk mekanisme perkongsian risiko dan insentif (pengurangan caj
pembangunan, tambahan intensiti) untuk projek menyasarkan mampu milik.

Menyediakan platform pelaburan bersama (joint venture) MBPJ-pemaju untuk
projek strategik.

Mengamalkan pendekatan pembangunan inklusif di mana unit mampu milik
diintegrasikan dengan unit pasaran terbuka.

Mengoptimumkan Pembangunan Berorientasikan Transit
(TOD)

Menetapkan zon khas TOD di sekitar stesen LRT/MRT dengan kawalan intensiti
yang lebih tinggi dengan syarat keperluan penyediaan unit mampu milik dan
dioptimumkan untuk gaya hidup urban moden dengan kemudahan lengkap.

Memastikan penyediaan perumahan mampu milik transit (affordable transit
homes) khusus untuk golongan M40/B40 berhampiran stesen dengan insentif
kepada pemaju untuk mengelakkan gentrifikasi.

Meningkatkan last-mile connectivity melalui penambahbaikan laluan pejalan kaki,
bas pengantara, basikal, dan park & ride bagi mengurangkan kesesakan dan
menggalakkan penggunaan pengangkutan awam.

\
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DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

Memperkasakan Pangkalan Data Perumahan

1. Kajian Profil Penduduk - Menjalankan kajian terperinci untuk memahami
keperluan sebenar penduduk (saiz unit, lokasi, harga).

2. Platform Digital Bersepadu - Membangunkan sistem e-pemantauan pusat di
bawah MBPJ untuk mengawal selia pemilikan unit mampu milik dan mengelak
spekulasi.

3. Analisis Big Data - Menggunakan data untuk mengenal pasti jurang pasaran
(contoh: kekurangan unit keluarga mampu milik) dan meramal trend permintaan.

Mempelbagaikan produk perumahan bagi memenuhi
keperluan segmen pasaran khusus (niche market) melalui
penyediaan tipologi kediaman yang lebih pelbagai dan
responsif

1. Menggalakkan pembangunan senior living communities dengan fasiliti kesihatan
dan komuniti berintegrasi.

2. Menyokong konsep co-living dan micro-apartments untuk golongan belia dan
profesional muda, terutama berhampiran pusat pekerjaan dan TOD.

3. Memperluaskan skim sewa dan pemilikan (rent-to-own) dan pembiayaan
alternatif (shared equity, sewa beli) serta kawal kadar sewa untuk unit mampu
milik bagi memudahkan golongan muda memasuki pasaran perumahan.

Mengoptimumkan keseimbangan pasaran sewa dan
pemilikan

1. Memperkukuh penyediaan unit sewa mampu milik di lokasi strategik seperti
kawasan berhampiran universiti, pusat pekerjaan utama, serta zon
berorientasikan transit (TOD) dan hab pengangkutan awam.

2. Menggalakkan pelaksanaan skim build-to-rent melalui pemberian insentif
bersasar oleh pihak berkuasa tempatan bagi meningkatkan penawaran kediaman
sewaan berkualiti.

3.  Mempertimbangkan mekanisme sewaan terkawal (requlated rental) khusus untuk
isi rumah B40 dan M40 bagi memastikan kadar sewaan kekal berpatutan serta
mengurangkan tekanan kos sara hidup.
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DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

Penyediaan Infrastruktur & Kemudahan yang sesuai dan
berkualiti

Mengutamakan penaiktarafan infrastruktur asas (saliran, tempat letak
kenderaan, utiliti) di kawasan matang sebelum peningkatan kepadatan.

Memastikan pembangunan baharu menyediakan ruang hijau, rekreasi, dan
kemudahan komuniti untuk mengekalkan kualiti hidup.

Memperkasa Dasar Negeri dan Tempatan untuk
Pembangunan perumahan mampan

Memastikan projek perumahan (termasuk kediaman jenis komersial) memenuhi
kuota mampu milik minimum, dengan pemantauan ketat oleh MBPJ dan LPHS.

Mengaji semula syarat keluasan minimum unit kediaman bagi membolehkan
fleksibiliti dalam penyediaan unit kompak (compact unit) yang tetap memenuhi
piawai kualiti dan keselesaan.

Mewajibkan reka bentuk kediaman yang inklusif dan aksesibel untuk semua
peringkat umur termasuk warga emas, OKU, dan keluarga muda - selaras dengan
prinsip reka bentuk sejagat (universal design) dan piawaian aksesibiliti
kebangsaan.

Menyelaraskan intensiti pembangunan dengan kapasiti infrastruktur sedia ada
bagi mengelakkan kesesakan dan beban berlebihan pada sistem bandar.

Menyediakan kerangka pelaksanaan yang jelas serta garis panduan khusus bagi
pembangunan pangsapuri perkhidmatan yang berfungsi kediaman kekal.

Mewajibkan penyediaan kuota perumahan mampu milik dan kemudahan
komuniti dalam sesebuah projek pembangunan kediaman.
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3.1.4 INSTITUSI & KEMUDAHAN MASYARAKAT

Status penyediaan dan keperluan kemudahan masyarakat sehingga tahun 2035 berdasarkan unjuran jumlah penduduk

Jenis 2025 2025 Penambahan
Kemudahan (Sedia Ada) (|;<Eel::;lsl;a)n Keperluan 2030 A Keperluan 2035 DI(I;:,:Lurln()an
Unjuran Penduduk 851,400 940,100 1,037,900 (+186,500)

(Unjuran Semasa)

Pendidikan:

1. 1Taska: 2,500 penduduk

2. 1Tabika/Tadika: 2,500 penduduk

3. 1 Sekolah Rendah bagi setiap 3,000 - 7,500 penduduk ( Manual GPPPNS Edisi 4)
4. 1 Sekolah Menengah bagi setiap 9,000 penduduk ( Manual GPPPNS Edisi 4)

¢ lunitawam
Taska e 122 unit 341 unit 376 unit 415 unit +414 unit
swasta

* 66 unitawam
(23 unit
tabika /
Tabika/Tadika/ Kelas Pra- tadika +43
Sekolah KPM kelas pra
sekolah KPM)
e 134 unit
swasta

341 unit 376 unit 415 unit +349 unit

e 57 unitawam
Sekolah Rendah e 17 unit 114 unit 125 unit 138 unit +81 unit
swasta

* 27 unitawam
Sekolah Menengah * 15unit 95 unit 104 unit 115 unit +88 unit
swasta

* 8unitawam
* 69 unit Mengikut keperluan pasaran semasa
swasta

Pra-siswazah, TVET, dan
Pengajian Tinggi Awam

16 unit
(berdasarkan
aktiviti guna

tanah)

Pendidikan Agama Mengikut keperluan pasaran semasa
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Sambungan
Jenis 2025
Kemudahan (Sedia Ada)

atan:

851,400
(Unjuran Semasa)

DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

2025
(Keperluan Keperluan Keperluan
Seiljnasa) 2030 2035
940,100 1,037,900

Penambahan

Diperlukan
(Awam)

(+186,500)

1 Hospital bagi setiap 20,001 - 400,001 orang, bergantung kepada bilangan katil ( Manual GPPPNS Edisi 4)

(Sasaran KKM 2.06 katil : 1,000 penduduk)

1
2
3.
4.
5
6

1 Klin

Sasaran Bilangan Katil
(KKM)

Hospi

Klinik

>801 Katil: > 400,001 orang

601-800 Katil: 300,001 - 400,000 orang
401-600 Katil: 200,001 - 300,000 orang
201-400 Katil: 100,001 - 200,000 orang

91-200 Katil: 45,001 - 100,000 orang
90 Katil: 20,001 - 45,000 orang

ik Kesihatan bagi setiap 15,000 - 20,000 penduduk
1 Klinik Desa bagi setiap 1,000 - 4,000 penduduk (Manual GPPPNS Edisi 2)

* Hospital
Awam:
0 katil
Hospital
Utama
Swasta:
1,330 katil

¢ Ounit
hospital
awam

*  9hospital
utama
swasta

* 3institusi
perubatan
khas
swasta

tal

*  3Klinik
Kesihatan
(awam)

o 1Klinik
Desa
(awam)

*  337unit
klinik
swasta

1,754 katil 1,937 katil 2,138 katil
e 2unit *  2unit
e 2unit (>801 katil) (>801 katil)
(>801 katil) e 1lunit(91- e 1lunit(201
e 2unit (90 200 katil) - 400 katil)
katil) e 1lunit (90 e 1lunit (90
katil) katil)
51 unit Klinik

Kesihatan dan

42 unit Klinik 47 unit Klinik 5 unitKlinik Desa

Kesihatan Kesihatan

3 unit Klinik Desa | 1 unit Klinik Desa ATAU

52 unit Klinik
Kesihatan

+2138 katil

+2 unit (>801
katil),
+1unit (201 -
400 katil),

+1 unit (90
katil)

+48 unit
Klinik
Kesihatan;
dan

+4 unit
Klinik Desa

ATAU

+48 unit
Klinik
Kesihatan;
dan

Naik taraf
1 unit
Klinik Desa
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DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

® ® Sambungan

Jenis 2025 (Kezzl:'lsuan Keperluan Keperluan P;inaer:'IIZIa(gzn
Kemudahan (Sedia Ada) P 2030 2035 P
Semasa) (Awam)
851,400

Unjuran Penduduk 940,100 1,037,900 (+186,500)

(Unjuran Semasa)

Keagamaan:
1. 1 Masjid bagi setiap 10,000 - 50,000 penduduk (1.2 hek)
2. 1 Surau bagi setiap 2,000 penduduk (0.202 hek)
3. 1 Rumabh Ibadat Selain Islam bagi setiap 5,000 penduduk (0.0607 hek)
4. 1ekar (~0.405 hek) tanah perkuburan bagi setiap 2,000 penduduk

Nota:
a. Anggaran Penduduk Beragama Islam ialah 39.88% berdasarkan penduduk kaum Melayu semasa
b. Anggaran Penduduk Beragama Selain Islam ialah 60.12% berdasarkan penduduk bukan kaum Melayu semasa
c. Unjuran keperluan adalah berdasarkan Anggaran Penduduk Beragama Islam dan Anggaran Penduduk
Beragama Selain Islam dan bukannya unjuran bilangan penduduk keseluruhan. Ini disebabkan nisbah
penduduk beragama Islam dan bukan Islam yang sangat berbeza antara kawasan RT dengan purata negeri
Selangor (61.1% Islam / 60.6% Bumiputera berdasarkan Data Kawasanku OpenDOSM, Sep 2025).

Rumah Ibadat Islam 23 unit 17 unit 19 unit 21 unit kflleltlji:\:n
(Masjid) (23.63 hek) (20.40 hek) (22.80 hek) (25.20 hek) (+1.57 hek)
Rumah Ibadat Islam 115 unit 426 unit 470 unit 519 unit +404 unit
(Surau) (10.45 hek) (86.05 hek) (94.94 hek) (104.84 hek) (94.39 hek)
el lorei 25.76 hek 10.32 hek 11.41 hek 12.63 hek S
Selain Islam berlebihan
R — 30 unit 170 unit 188 unit 208 unit (J'Klglﬁ:sr;rt]
(3.88 hek) (2.58 hek) (2.85 hek) (3.16 hek) AN
. kil 27 unit 170 unit 188 unit 208 unit (J'Klji:sr;rt]
(8.08 hek) (2.58 hek) (2.85 hek) (3.16 hek) S
. Gurdwara 3 unit 170 unit 188 unit 208 unit (J'Kzeoli:sr;rt]
(0.25 hek) (2.58 hek) (2.85 hek) (3.16 hek) e ebhen
S 78 unit 170 unit 188 unit 208 unit :Kle::’l?al;r;lr:
(13.37 hek) (2.58 hek) (2.85 hek) (3.16 hek) (o
Anggaran Penduduk
Beragama Islam 345,668 381,681 421,387 (+75,719)
(40.6%)
Anggaran Penduduk
Beragama Selain 505,732 558,419 616,513 (+110,781)
Islam (59.4% )
Perkuburan Islam 34.39 hektar 70.00 hek 77.29 hek 85.33 hek +50.94 hek
el 21.16 hektar 102.41 hek 113.08 hek 124.84 hek +103.68 hek

Selain Islam
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®®® Sambungan

Jenis
Kemudahan

Unjuran
Penduduk

Keselamatan

1. 1 BalaiPolis (Kategori B) bagi setiap 40,000 orang

1 Balai Polis Komuniti/Pondok Polis bagi setiap 5,000 - 10,000 orang

1 Balai Bomba dan Penyelamat Kategori A bagi setiap 125,000 penduduk

1 Balai Bomba dan Penyelamat Kategori B bagi setiap 75,000 - 125,000 penduduk
1 Balai Bomba dan Penyelamat Kategori C bagi setiap 75,000 penduduk

1 Balai Bomba dan Penyelamat Kategori D bagi setiap 30,000 penduduk

arLEN

Polis .

Bomba dan
Penyelamat

2025 2025
(Sedia Ada) S
Semasa)

851,400
(Unjuran Semasa)

8 Balai Polis
1BalaiPolis |, 5 ipolis
Trafik i Poli
o 2 Balai Polis
3 Balai Polis iti
r Komuniti/
Komuniti/ Pondok Polis
Pondok
Polis
« 5KatA
e 1KatB
e 2KatC
1 (Kategori A)
2 (Kategori C) ATl
* 6HKat. A
e 1Kat.B

CADANGAN AWAL DI BAWAH SEKSYEN 12A, AKTA 172 BAGI DRAF (_éé;\
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I
<<=

DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

Keperluan Keperluan
2030 2035
940,100 1,037,900

25 Balai
Polis
4 Balai Polis
Komuniti/
23 Balai Polis Rohdole Polfs
3 Balai Polis
Komuniti/ ATAY
Pondok Polis 26 Balai
Polis
5KatA « 5 Kat.A
2KatB e 2Kat.B
2KatC « 2Kat.C
e 1Kat.D
ATAU ATAU
7TKat. A * 8KatA
1Kat.B e 2KatD

Penambahan
Diperlukan
(Awam)

(+186,500)

+17 Balai Polis Kat.
B

+1 Balai Polis
Komuniti / Pondok
Polis

ATAU

+15 Balai Polis
Nailk Taraf 3 Balai
Polis Komuniti/
Pondok Polis

+4 Kat. A
+3 Kat.B
+1 Kat D.

ATAU

+5 Kat. A baru
Naik Taraf 2 Kat. C
ke Kat, A

+2 Kat. D
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®®® Sambungan

Jenis 2025 (Kef)(:'lsuan Keperluan Keperluan P;?paeTlZiI;zn
Kemudahan (Sedia Ada) 2030 2035
Semasa) (Awam)
Unjuran 851,400
Penduduk (Unjuran Semasa) 240,100 1,037,900 FLEi )
Kemudahan Komuniti dan Rekreasi
1. Dewan Serbaguna (DS): 1 unit bagi setiap 15,000 penduduk
2. Dewan Komuniti / Orang Ramai (DOR): 1 unit bagi setiap 5,001 - 15,000 penduduk
3. Balai Raya (BR): 1 unit bagi setiap 1,001 - 5,000 penduduk
* 23 Dewan
Serbaguna |+ 46DS * 52DS * 58DS
(awam) * 6DOR * 6DOR * 6DOR e +35DS
* 6Dewan » 15BR » 15BR * 16BR * +36BR
Orang Ramai
Dewan dan (awam) ATAU ATAU ATAU ATAU
Pusat Komuniti |« 13 BalaiRaya
(awam) * 56DS * 62DS * 69DS * +51 DS
 3dewan/ * 3BR * 3BR * 1BR * Naik taraf 6 DOR
pusat kepada DS
komuniti * Naik taraf12 BR
swasta kepada DS
Kemudahan Komuniti dan Rekreasi
1. Perpustakaan Negeri: 1 unit bagi setiap 750,000 penduduk
2. Perpustakaan Metropolitan: 1 unit bagi setiap 300,001 - 750,000 penduduk
3. Perpustakaan Wilayah: 1 unit bagi setiap 150,001 - 300,000 penduduk
4. Perpustakaan Cawangan A: 1 unit bagi setiap 75,001 - 150,000 penduduk
5. Perpustakaan Cawangan B: 1 unit bagi setiap 10,001 - 75,000 penduduk
6. Perpustakaan Pekan A: 1 unit bagi setiap 7,001 - 10,000 penduduk
7. Perpustakaan Pekan B: 1 unit bagi setiap 5,001 - 7,000 penduduk
8. Perpustakaan Desa A: 1 unit bagi setiap 3,001 - 5,000 penduduk
9. Perpustakaan Desa B: 1 unit bagi setiap 2,001 - 3,000 penduduk
10. Perpustakaan Desa C: 1 unit bagi setiap 500 - 2,000 penduduk
. . . . * 2 Wilayah
(awam) . 1CawB . 1CawB + 1CawB * +1 Cawangan A
. lCawanganB R 3 Pekan B . 3 Pekan B . 4 Pekan A e +4 Pekan A
(awam) « 2DesaB . 2DesaB » 3PekanB * +3 Pekan B
Perpustakaan |+ 2DesaB * 2DesaB
) (lawam) ATAU ATAU ATAU ATAU
Perpustakaan e 1Met. e 1Met. )
s LA Ditwa L ocws | ol
* 1CawB » 2CawB
Kemudahan
Sukan dan >Awam Mengikut keperluan pasaran semasa
* 10 Swasta

Rekreasi
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CADANGAN STRATEGIK AWALAN

Penyediaan Kemudahan Pintar, Bersepadu & Berdaya Tahan

1. Kompleks Kemudahan Bersepadu (Multi-purpose Hub)

a.

b.

Pusat kemudahan bersepadu dan bercampur, dengan campuran elemen
aktiviti komersial.

Contoh: Kompleks dewan + perpustakaan + pusat sukan + kedai runcit +
kedai makan.

Contoh: Perpustakaan + dewan serbaguna + ruang komuniti + co-working
space.

2. Perkongsian kemudahan

a.

C.

Akses komuniti kepada kemudahan bangunan/kompleks institusi kerajaan
selepas waktu rasmi (seperti bilik perbincangan, gimnasium, padang sekolah,
dewan’ sekolah, perpustakaan sekolah, dsb).

Akses komuniti kepada padang, dewan, perpustakaan institusi pengajian
tinggi pada setiap masa.

Sistem tempahan dan penyelarasan penggunaan.

3. Kemudahan Pintar

loT untuk tenaga, aplikasi tempahan ruang, CCTV pintar.

Sekolah / Pusat Pendidikan Pintar: E-library, makmal digital, sistem tenaga
hijau.

Klinik Kesihatan Pintar & Modular: Rekod digital, telemedicine, bilik rawatan
fleksibel, reka bentuk inklusif.

4. Kemudahan Berdaya Tahan & Kalis Bencana

a.

C.

Bangunan dengan designated engineered flood zone di aras basement dan
flood resilient structure di aras rendah (contohnya Tingkat 1 & 2). Infrastruktur
dan komponen penting dinaikkan ke aras yang lebih tinggi.

Tingkat atas boleh digunakan sebagai pusat pemindahan mangsa sementara
dengan akses kepada bekalan dan perkhidmatan asas yang selamat dan
bersih.

Kawasan rekreasi sebagai designated flood plain & Water Plaza.
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Penyediaan Kemudahan Inklusif & Mesra Komuniti

1. Kemudahan Inklusif
a. Reka bentuk sejagat (OKU, warga emas, mesra keluarga, mesra kanak-kanak)
2. Pusat Kesihatan Komuniti
a. Klinik asas, pusat kaunseling, rehab ringan
3. Pusat Aktiviti Warga Emas Bersepadu
a. Dewan aktiviti, klinik geriatrik, taman kecil
4. Penggunaan Semula Ruang Komersial Kosong

a. Ruang komersial kosong di wisma pejabat atau pusat beli-belah digunakan
menjadi pusat komuniti, mini library, gym, youth hub, atau pusat latihan
digital.

5. Pengurusan Penyediaan Kemudahan Bersepadu oleh MBPJ

a. Pemaju memberi sumbangan kepada caruman atau tabung kemudahan bagi
pembangunan berskala kecil.

b. Bagi pembangunan berskala sederhana, pemaju mempunyai pilihan untuk
memberi sumbangan caruman/ tabung atau menyediakan kemudahan.

¢. Pemaju harus menyediakan rizab ruangan kemudahan bagi pembangunan
berskala besar.

d. MBPJ yang menentukan pembinaan kemudahan berdasarkan keperluan
semasa.
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Penyediaan Kemudahan Hijau & Rekreasi Pintar

1. Kompleks Rekreasi Komuniti

a. Gimnasium terbuka, kolam renang komuniti, ruang interaksi digital
b. Reka bentuk inklusif

2. Stadium [ Dewan Serbaguna Adaptif

a. Dewan serbaguna sebagai kompleks sukan, pusat pemindahan banijir, ruang
pameran, dan dewan.
. Unsur kehijauan dalam reka bentuk.
c. Reka bentuk inklusif

3. Smart Parks

a.  WiFi, charging station, sensor udara, paparan info bencana

b. Liquid tree
c. Bolehdiletakkan secara dalaman atau luaran dengan pelbagai skala

4. Taman Peringatan Multi-Fungsi

Kawasan perkuburan berlandskap dan rekreasi pasif
Kawasan penaburan abu khas

Kawasan perkuburan pokok

Reka bentuk inklusif

Kiosk

P oo oo
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3.1.5 PEMBAHARUAN SEMULA BANDAR

Berdasarkan Kajian Pembaharuan Semula Bandar
serta maklum balas yang diperolehi dalam sesi
Focus Group Discussion (FGD) bersama pihak
berkepentingan, sebanyak 39 lokasi telah dikenal
pasti berpotensi untuk aktiviti pembaharuan
semula bandar.

Bilangan lokasi mengikut zon Perancangan

Zon ! Bilangan
Perancangan | Lokasi
PJU f 18
SS 6
Sek 30
PJS ; 11

Pengenalpastian kawasan-kawasan ini dibuat
berdasarkan beberapa kriteria yang telah
dibentuk. Seterusnya, kawasan-kawasan ini
dinilai berdasarkan empat (4) aspek utama iaitu

fizikal, sosial, alam sekitar dan ekonomi.

Selepas dibuat penilaian, kawasan-kawasan yang
telah dikenal pasti akan dikategorikan mengikut
peringkat keutamaan serta jenis pembaharuan
semula bandar yang bersesuaian dengan keadaan
semasa kawasan.

Langkah pengenalpastian dan penilaian lokasi kawasan pembaharuan semula bandar

LANGKAH 1- KEADAAN PEMBANGUNAN

Berpenghuni

Fizikal Sosial

Tidak

Berpenghuni

LANGKAH 2 - PENILAIAN KRITERIA '

Tidak Berdaya
Maju

Alam Sekitar Ekonomi

Tambahan kriteria dalam kajian
RTPJ (Penggantian)

et

LANGKAH 3 - PENENTUAN PERINGKAT KEUTAMAAN

Tinggi

(<5 Tahun)

Sederhana
(5-10 Tahun)

Rendah

(> 10 Tahun)

Sumber: Kajian Pembaharuan Semula Bandar

Y'Y rekarancang
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Senarai lokasi kawasan potensi pembaharuan semula bandar

BIL LOKASI PERINGKAT KEUTAMAAN JENIS PEMBB‘I\_\I::I\)RAURAN SEMULA
PJU
ZON 1
1 Taman Desa Temuan Penyegaran
ZON 2
2 Hutan Simpan Kota Damansara 1-Rendah Penyegaran & Pemuliharaan
3 Kg. Kayu Ara 1-Rendah Penjanaan
ZON 3
4 | Gugusan Kantan 1- Rendah Penjanaan
5 Gugusan Kemboja 1-Rendah Penjanaan
6 |Gugusan Kekwa 2 - Sederhana Penjanaan & Penyegaran
7 PPR Kota Damansara 1-Rendah Penyegaran
8 Gugusan Matahari 1-Rendah Penyegaran
9 Gugusan Melur 1- Rendah Penyegaran
10 |Gugusan Melati 1- Rendah Penyegaran
11  |Gugusan Semarak 1-Rendah Penyegaran
12 |Gugusan Cempaka 1-Rendah Penjanaan
13 | Gugusan Tanjung 1-Rendah Penyegaran
14 | Gugusan Dahlia 2 - Sederhana Penjanaan & Penyegaran
15 |Gugusan Dedap 1-Rendah Penjanaan
16 |Gugusan Seroja 1- Rendah Penyegaran
17 | Gugusan Siantan 1-Rendah Penyegaran
ZON 4
18 |Lembah Subang1 Penyegaran
Seksyen
ZON 13
19 | Kompleks C MBPJ 1-Rendah Penyegaran
20 |Dataran MBPJ 1-Rendah Penyegaran & Pemuliharaan
ZON 14
21 | Pangsapurilmpian Baiduri 2 - Sederhana Penjanaan
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Sambungan....
BIL LOKASI PERINGKAT KEUTAMAAN JENIS PEMBB‘I\_\I::I\)RAURAN SEMULA
SS
ZON 15
22 | Jalan Othman 2 - Sederhana Penyegaran
ZON 16
23 | PJOld Town Penyegaran
ZON 19
24 Sea Park Apartment Penyegaran
ZON 21
25 Pangsapuri PKNS SS6 Penyegaran
ZON 23
26 | Mentari Court 1-Rendah Penyegaran
27 | NXP Malaysia Sdn Bhd 1-Rendah Penyegaran
28 | Kontena Nasional Berhad 1 - Rendah Penyegaran
PJS
ZON 17
29 | Pangsapuri Petaling Utama 1-Rendah Penyegaran
30 | Flat Taman Perangsang 1-Rendah Penyegaran
31 | Pangsapuri Permai 1-Rendah Penyegaran
32 | Flat Medan 32, Taman Medan Baru 2 - Sederhana Penjanaan
ZON 18
33 | Flat Taman Medan Cahaya (Blok A, B, C) 1-Rendah Penyegaran
34 | Desa Mentari 2 (Blok 9,10) 1 - Rendah Penyegaran
35 IJ_g;caYnGFl)i); ; 76202 dan 76203 - 76216, 1- Rendah Penjanaan
ZON 24
36 | Taman Desa Mentari - Blok 1 1 - Rendah Penyegaran
37 | Taman Desa Ria Fasa 5a Penjanaan / Pembangunan
Semula
Flat pangsapuri PKNS Kg lindungan
s |1 Sl
» JalanPJS6A
Taman Desa Ria, Fasa 2
e JalanPJS5/17
39 |+ JalanPJS5/18 2 - Sederhana Penjanaan

¢ JalanPJS5/20
e JalanPJS5/22

Y'Y rekarancang
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Sambungan....

JENIS PEMBAHARUAN SEMULA

BIL LOKASI PERINGKAT KEUTAMAAN BANDAR

Pelan Warta RTPJ 1 (Penggubahan 4)

Seksyen 1

Melibatkan 6 lokasi
» Jalan Railway 1/2; Jalan 1/4; Jalan
1/5; Jalan 1/6; Jalan 1/7; Jalan 1/8;

40 Jalan 1/9; Jalan 1/10; Jalan 1-Rendah Penjanaan / Pembangunan

1/11;Jalan 1/12; Jalan 1/13; Jalan Semula
1/15; Jalan 1/17; Jalan 1/18; Jalan
1/19; Jalan 1/26.
Seksyen 2
Melibatkan 4 lokasi
» Jalan Railway 2/28; Jalan 2/30; Jalan Penjanaan / Pembangunan
41 2/32; Jalan 2/34; Jalan 2/36; Jalan 1- Rendah J J &
Dispensary 2/38; Jalan 2/25; Jalan
2/27; Jalan 2/29
Seksyen 3

Melibatkan 7 lokasi
e Jalan 3/57B; Jalan 3/64; Jalan 3/66;
Jalan 3/57A; Lrg 3/69A; Jalan 3/55;
Lrg 3/69B; Lrg 3/69C; Lrg 3/69D; Lrg
42 3/69E; Jalan Masjid 3/69; Jalan Aman 1 - Rendah
3/59; Jalan 3/62; Jalan 3/61; Jalan
Kawasan Melayu 3/60; Jalan 3/63;
Jalan 3/58; Jalan 3/65; Jalan 3/67;
Jalan Rida 3/56; Lrg 3/69

Penjanaan / Pembangunan
Semula

Seksyen 4

Melibatkan 5 lokasi

e JalanTerus 4/42; Jalan 4/44; Jalan
4/46; Jalan 4/41; Jalan 4/39; Jalan
4/37; Jalan 4/35; Jalan 4/33; Lrg
4/48A; Lrg 4/48B; Lrg 4/48C; Jalan
4/48; Lrg 4/49E; Jalan 4/49D; Lrg
4/49C; Lrg 4/49B; Lrg 4/49A; Jalan
4/47

Penjanaan / Pembangunan

1 - Rendah Semula

43

Seksyen 17A

Melibatkan 4 lokasi

e Jalan17A/1; Jalan 17A/2; Jalan
44 17A/3; Jalan 17A/4; Jalan 17A/5; 1 - Rendah
Jalan 17A/6; Jalan 17A/7; Jalan
17A/9; Jalan 17A/10; Jalan 17A/12

Penjanaan / Pembangunan
Semula

Nota: Lain-lain kawasan berpotensi bagi pembaharuan semula bandar akan dikenal pasti dan dinilai
dari masa ke semasa.
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3.1.6 REKA BENTUK BANDAR

Terdapat 33 pusat perbandaran dikenal pasti, tujuh (7) dipilih berdasarkan empat (4) kategori asas.

NODUS BERSEJARAH: PEKAN LAMA (OLD
TOWN)

Terletak di persimpangan Jalan Othman
(Seksyen 1-4), signifikan dari aspek sejarah
awal Petaling Jaya. Prinsip Garden City jelas
dengan kawasan lapang hijau di tengah pusat
bandar.

NODUS PUSAT MBPJ: TERAS SIVIK

Dikenali sebagai New Town atau State, pusat
pentadbiran MBPJ berhampiran Lebuhraya
Persekutuan, menyokong pertumbuhan pesat
ke barat laut.

NODUS KELANA JAYA

Perluasan barat laut bandar baharu terancang
di bawah PKNS. Menyediakan pelbagai
perumahan kelas menengah, kejiranan
seimbang (kediaman, perkhidmatan, institusi,
riadah, komuniti, infrastruktur), asas ekonomi
perindustrian dan jaringan mobiliti jelas.

NODUS KORIDOR 1: KOTA DAMANSARA

Pusat pertumbuhan bercampur di hujung barat
laut Petaling Jaya. Dibatasi bukit hijau,
menempatkan pendidikan tinggi, perdagangan,
akses taman rimba; perbandaran terancang dan
hijau selepas Kelana Jaya.

Pekan Lama Old Town
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Bandar Utama

NODUS KORIDOR 2: BANDAR UTAMA

Mall mega (ke-13 dunia, ke-2 Malaysia) memberi
nod ekonomi serantau. Menawarkan kejiranan
seimbang, kontemporari, bergaya sebagai
perbandaran taman terancang.

NODUS KORIDOR 3: DAMANSARA UTAMA

CBD dan hab perniagaan dengan sembilan menara
pejabat swasta, pelbagai ruang perdagangan
(runcit, F&B, kewangan), dikelilingi kediaman kelas
menengah progresif di persimpangan dua
lebuhraya.

ZON PJS

Koridor perbandaran rakyat merangkumi Sungai
Way, sebahagian Bandar Sunway, Petaling Utama,
Taman Dato Harun, Taman Medan dan Sri Manja.
Menempatkan perumahan kos rendah, industri
ringan, komersial moden dan menyambung ke
kawasan kediaman, rekreasi dan gaya hidup kelas
menengah. Mencerminkan evolusi Petaling Jaya
dari komuniti pekerja kepada pusat urban hybrid
berdaya hidup tinggi.

Petaling Jaya Selatan
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DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

KEJELASAN (LEGIBILITY) STRUKTUR
BANDAR

Koridor linear memperkukuh imej
metropolitan.

KEJELASAN RUANG KEJIRANAN
Jaringan kejiranan kurang kesinambungan
visual.

NADI KEHIDUPAN
Damansara Uptown di tengah 'kubu' kedai
pejabat 4 tingkat.

JEJAK WARISAN
Peralihan korporat pasca-1980an terserlah.

©

7

Petunjuk
©° Nodus
Jalan

% Lokasi Tumpuan
€= MercuTanda
WY Sempadan

PERANAN SEMPADAN
Lebuhraya membentuk sempadan fungsi
bandar.

IDENTITI DAN MAKNA TEMPAT (SENSE OF
PLACE)

Keharmonian visual dalam kepadatan
metropolis dikelilingi perumahan pinggir
bandar. (Perumahan Metropolis).
KESIMPULAN

CBD progresif namun terpisah
pejalan kaki dari luar 'kubu'.

jalinan
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CADANGAN AWAL DI BAWAH SEKSYEN 12A, AKTA 172 BAGI DRAF
RANCANGAN TEMPATAN PETALING JAYA (PENGGANTIAN)

Analisis Persepsi Teras Sivik

KEJELASAN (LEGIBILITY) STRUKTUR
BANDAR

Mercu tanda menara dan lebuh raya
mendominasi.

KEJELASAN RUANG KEJIRANAN
Rangkaian nodus dan jalan membina
hierarki visual.

NADI KEHIDUPAN
New Town.

JEJAK WARISAN
Peralihan Garden City kepada bandar
kereta.

DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

PERANAN SEMPADAN
Lebuh raya dan TNB menentukan
sempadan fizikal.

IDENTITI DAN MAKNA TEMPAT (SENSE OF
PLACE)

Bangunan pentadbiran moden dan institusi
kerajaan beridentiti sivik membentuk ‘Sense
of Place'.

KESIMPULAN
Pusat pentadbiran dan komersial menjadi
teras metropolitan.



CADANGAN AWAL DI BAWAH SEKSYEN 12A, AKTA 172 BAGI DRAF
RANCANGAN TEMPATAN PETALING JAYA (PENGGANTIAN) I\ rekarancang

DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

KEJELASAN (LEGIBILITY) STRUKTUR
BANDAR
Hierarki laluan dan mercu tanda jelas.

KEJELASAN RUANG KEJIRANAN
Jejaring pejalan kaki kurang bersambung.

NADI KEHIDUPAN
Pusat Bandar Jaringan komuniti; Paradigm
Mall aspirasi Metropolitan moden.

JEJAK WARISAN
Peralihan Garden City kepada PKNS
moden.

Tanpa Skala

. Jalan

Yy %
§ £% Lokasi Tumpuan

: 5 Mercu Tanda
w Sempadan

6 PERANAN SEMPADAN
Lebuhraya dan rentis TNB memisah fungsi
bandar.

0 IDENTITI DAN MAKNA TEMPAT (SENSE OF
PLACE)
Kontras tasik bandar dan pusat komersial
moden membentuk Sense of Place.

KESIMPULAN
Bandar dwipusat mencerminkan
keseimbangan lama-baharu.
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CADANGAN AWAL DI BAWAH SEKSYEN 12A, AKTA 172 BAGI DRAF
RANCANGAN TEMPATAN PETALING JAYA (PENGGANTIAN)

KEJELASAN (LEGIBILITY) STRUKTUR
BANDAR
Koridor Surian membentuk struktur linear.

KEJELASAN RUANG KEJIRANAN
Jaringan kejiranan kurang kesinambungan
visual.

NADI KEHIDUPAN
Pusat Bandar sekitar nodus transit Surian
membentuk Suasana Ketibaan.

JEJAK WARISAN
Peralihan suburbia moden ke bandar
transit.

DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

Tanpa Skala

PERANAN SEMPADAN
Lebuhraya NKVE dan DASH memisah fungsi
kejiranan; Jajaran hijau-biru memisah

daerah-menyatu visual

IDENTITI DAN MAKNA TEMPAT (SENSE OF
PLACE)

(Transit-Green  Nexus) Bandar
berhierarki linear, berlatarkan
Simpan sebagai paru-paru ekologi.

transit
Hutan

KESIMPULAN
Keseimbangan ekologi dan mobiliti lestari.
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Y'Y rekarancang

DIMENSI GUNA TANAH

DAN SUMBER OPTIMUM

Analisis Persepsi Imej Bandar, Bandar Utar

KEJELASAN BANDAR MAKRO
Mercu Koridor LDP berciri metropolitan.

KEJELASAN BANDAR MIKRO
Keseimbangan visual hijau komersial-
kediaman.

CENTRE OF MEANING
One Utama - Pusat Tumpuan Bandar
Destinasi.

HUBUNGAN SEJARAH
Peralihan perbandaran satelit moden ke
bandar transit

PERANAN SEMPADAN

Batas LDP-Sg. Kayu Ara terjalin.

Petunjuk
% Nodus

Jalan

ﬁﬁ% Lokasi Tumpuan

A

Y% Sempadan

Soft Edges Padang Golf Bukit Utama.

PLACE)

IDENTITI DAN MAKNA TEMPAT (SENSE OF

Konsumerisme mega sebagai destinasi

satelit

KESIMPULAN

seimbang.

Model metropolis satelit beridentiti
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Analisis Persepsi Imej Banda

KEJELASAN BANDAR MAKRO
Koridor linear memperkukuh imej
metropolitan.

kesinambungan visual.

NADI KEHIDUPAN
Damansara Uptown di tengah 'kubu'
kedai pejabat 4 tingkat.

JEJAK WARISAN
Peralihan korporat pasca-1980an
terserlah.

9 KEJELASAN BANDAR MIKRO
Jaringan kejiranan kurang

DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

Tanpa Skala

g ial%n
&% Lokasi Tumpuan

Mercu Tanda

PERANAN SEMPADAN
Lebuhraya membentuk sempadan
fungsi bandar.

IDENTITI DAN MAKNA TEMPAT (SENSE
OF PLACE)

Keharmonian visual dalam kepadatan
metropolis  dikelilingi perumahan
pinggir bandar. (Perumahan Metropolis).

KESIMPULAN
CBD progresif namun terpisah jalinan
pejalan kaki dari luar 'kubu'.
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DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

STRATEGI REKA BANDAR DAN PLACEMAKING

| CADANGAN STRATEGIK REKA BANDAR DAN AWALAN PLACEMAKING

CADANGAN REKA KEPENTINGAN
BANDAR INDUK

1. Lingkaran Memperkukuhkan identiti asal Teras Sivik (S52) dalam
. ~ Petaling Jaya kesalingbergantungan polisentrisme
! S52
CADANGAN
AWALAN Tipologi Kawasan
PLACEMAKING
1. S14:Medan Pusat penjaja dan pasar awam atas jalan berbumbung
Selera dan yang berciri sama seperti
Pasar Awam * Pasar Pagi dan malam SS2

* Pasar Pagi Taman Megah SS24

* Pusat Penjaja seksyen 17

» Pasar Pagi dan Malam Taman Medan, Sri Manja,
Taman Dato Harun, Petaling Utama dan Seri Subang

2. Hab Hab Pengangkutan berdekatan transit yang sesumpama
Pengangkutan seperti Stesen Komuter Dato Harun
Awam PJS

3. Taman Linear Memperkasa aktiviti sosial komuniti setempat di semua
Bandar Sri * Taman poket
Damansara * kawasan lapang

* Kawasan tersisa awam
* Apa-apa saja lingkung awam dalam kejiranan
masing-masing

4. Taman Pesisir * Memperkasa taman pesisir sungai komuniti yang
Sungai SS7/6 seumpamanya, terutamanya di sepanjang lorong
belakang perumahan dengan penglibatan terhad
orang awam dari komuniti luar.
* Melainkan pesisir sungai yang jelas dalam lingkung
awam seperti jalan hadapan atau padang dan
sebagainya.
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5. Daya Berjalan

Sekitar Sekolah

6. Daya Berjalan

Sekitar Transit

STRATEGI REKA PLACEMAKING

CADANGAN AWAL DI BAWAH SEKSYEN 12A, AKTA 172 BAGI DRAF (g\
RANCANGAN TEMPATAN PETALING JAYA (PENGGANTIAN)

DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

% CADANGAN STRATEGIK REKA BANDAR DAN AWALAN PLACEMAKING

CADANGAN REKA
BANDAR INDUK

KEPENTINGAN

Mewujudkan dan mereka bentuk jejalanan yang
selamat, berdaya jalan dan berkesinambungan di
sekitar zon sekolah dan mewujudkan keterhubungan
dengan zon lain seperti kejiranan dan transit awam.

* Semua zon sekitar sekolah selagi dalam lingkung
awam terutamanya yang berjejari 500m untuk
pejalan kaki dan 3km untuk pengguna mikromobiliti
dan laluan sikal.

Mewujudkan dan mereka bentuk jejalanan yang
selamat, berdaya jalan dan berkesinambungan di
sekitar zon transit dan mewujudkan keterhubungan
dengan zon lain seperti kejiranan dan pusat komersial
utama.

* Semua zon sekitar transit selagi dalam lingkung
awam terutamanya yang berjejari 500m untuk
pejalan kaki dan 3km untuk pengguna mikromobiliti
dan laluan sikal.

1. SEKSYEN 14: MEDAN SELERA DAN PASAR AWAM

ISU 2: KEBERGANTUNGAN KEPADA KERETA

Strategi Placemaking mampu dijalankan unutk mengatasi isu yang ada di kawasan ini seperti :

* Menginsankan jejalanan sebagai lingkung awam bagi mengurangkan kebergantungan kepada kereta
* Perkukuh identiti komuniti setempat bagi mengatasi keterabaian lingkung awam

* Perbaharu dan jana semula daya hidup bandar bagi mengatasi keusangan zon

PELARASAN
OBJEKTIF STRATEGI ASAS

Menginsankan jejalanan
sebagai sebahagian
lingkung awam inklusif

*SDG11
*RFN4
*RSN2035
*PJSSR

* Mewujudkan ruang awam yang inklusif kepada
komuniti di dalam ruang jejalanan

* Menginsankan akses ruang awam ke transit
pengangkutan awam
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DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

PELARASAN
OBJEKTIF STRATEGI ASAS

ISU 2: KEBERGANTUNGAN KEPADA KERETA

* Menginsankan jejalanan *SDG11 * Mewujudkan ruang awam yang inklusif kepada
sebagai sebahagian lingkung *RFN4 komuniti di dalam ruang jejalanan
awam inklusif *RSN2035 * Menginsankan akses ruang awam ke transit
*PJSSR pengangkutan awam

ISU 3: KETERABAIAN LINGKUNG AWAM

*  Memperkukuhkan identiti -sama- * Mempertingkatkan kejelasan bandar dalam
komuniti setempat di dalam lingkung awam
lingkung awam * Melaksanakan strategi placemaking

* Mempelbagaikan tipologi kawasan hijau agar
diwakili semua jenis elemen imej bandar

ISU 5: KEUSANGAN ZON
* Memperbaharu dan menjana -sama- * Mewujudkan pembaharuan dan penjanaan
semula daya hidup bandar semula Daya Hidup bandar untuk kekalkan Daya

Huni

SEBELUM
* Menginsankan jejalanan sebagai
sebahagian lingkung awam inklusif
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DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

|
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SEBELUM
* MEMPERKUKUHKAN IDENTITI
KOMUNITI SETEMPAT DI DALAM
LINGKUNG AWAM

SELEPAS

SEBELUM

+  MEMPERBAHARU DAN MENJANA
SEMULA DAYA HIDUP BANDAR UNTUK
MENGATASI KEUSANGAN ZON

SELEPAS
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DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

Strategi pembangunan hab pengangkutan awam PJS

PELARASAN
OBJEKTIF DASAR STRATEGI ASAS

ISU 2: KEBERGANTUNGAN KEPADA KERETA

* Menginsankan jejalanan sebagai *SDG11 * Mewujudkan ruang awam yang inklusif kepada
sebahagian lingkung awam inklusif =~ *RFN4 komuniti di dalam ruang jejalanan
*RSN2035 * Menginsankan akses ruang awam ke transit
*PJSSR pengangkutan awam

ISU 3: KETERABAIAN LINGKUNG AWAM

*  Memperkukuhkan identiti *SDG11 * Mempertingkatkan kejelasan bandar dalam lingkung
komuniti setempat di dalam *RFN4 awam
lingkung awam *RSN2035 * Melaksanakan strategi placemaking
*PJSSR * Mempelbagaikan tipologi kawasan hijau agar diwakili

semua jenis elemen imej bandar

ISU 4: FRAGMENTASI RUANG SOSIAL

* Menegakkan prinsip sense of unity *SDG11 * Mewujudkan identiti persamaan dalam perincian seni
(suasana bersatu) dalam seni reka *RFN4 reka rupa bandar berdasarkan tema terpilih
rupa bandar *RSN2035 * Menjadikan ruang bandar sebagai setting aktiviti
*PJSSR bersama yang inklusif

EXISTING : MOTORCYCLE EXISTING : X-PARK PJ SOUTH
FLYOVER BRIDGE [F&% -

EXISTING : JALAN N EXISTING : INTERNAL ROAD
MAJU JAYA B0 SHOP FRONT

s - = * - N ™ e /2 .
o BIUENL: » KTM JALAN

LALUAN ' ‘ ®  TEMPLER
PEJALAN KAKI Fiii el = - -

g

¥=== KTM KG DATO -

B

o

| =5
=

CADANGAN JAJARAN
MIKRO MOBILITI &
PEJALAN KAKI

= '*"::'.‘.-bv

SEBELUM
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DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

PEDESTRIAN BRIDGE IMPRESSION
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g HARUN

: e i CADANGAN
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SELEPAS

PEDESTRIAN WALKWAY AMBIENCE 1 : PEDESTRIAN WALKWAY AMBIENCE 2
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SELEPAS
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DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

Strategi pembangunan Taman Linear Bandar Sri Damansara

PELARASAN
OBJEKTIF DASAR STRATEGI ASAS

ISU 2: KEBERGANTUNGAN KEPADA KERETA

* Menginsankan jejalanan sebagai *SDG11 * Mewujudkan ruang awam yang inklusif kepada
sebahagian lingkung awam *RFN4 komuniti di dalam ruang jejalanan
inklusif *RSN2035 * Menginsankan akses ruang awam ke transit
*PJSSR pengangkutan awam

ISU 3: KETERABAIAN LINGKUNG AWAM

* Memperkukuhkan identiti *SDG11 * Mempertingkatkan kejelasan bandar dalam lingkung
komuniti setempat di dalam *RFN4 awam
lingkung awam *RSN2035 * Melaksanakan strategi placemaking
*PJSSR * Mempelbagaikan tipologi kawasan hijau agar diwakili

semua jenis elemen imej bandar

ISU 4: FRAGMENTASI RUANG SOSIAL

* Menegakkan prinsip sense ofunity =~ *SDG11 » Mewujudkan identiti persamaan dalam perincian seni
(suasana bersatu) dalam seni reka *RFN4 reka rupa bandar berdasarkan tema terpilih
rupa bandar *RSN2035 * Menjadikan ruang bandar sebagai setting aktiviti
*PJSSR bersama yang inklusif

S = P
4 §DAMANSARAT |"as
:_‘AV!%NUE . el
: x/" 3 ) < . :
.- BANDAR'SRI
DAMANSARA s 17
- £ Al-Mukarramah hlr'

& %

MGING TRACK

<= = -
el | | 1]
EXISTING : SPINE ENTRANCE -

SEBELUM

* Ruang awam di hujung paksi linear taman ini ada akses, keterhubungan dan keselesaan yang baik kepada
pengunjung awam namun tiada imej, kurang setting untuk aktiviti dan kurang berdaya sosial. la hanyalah
suatu komposisi lanskap semata-mata.
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TAMAN LINEAR BANDAR SRI DAMANSARA
Menggalakkan keterlibatan komuniti sekaligus mengadakan pelan reka bandar yang komprehensif.

e
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PROPOSAL : OUTDOOR AMPHITHEATER
(PLACEMAKING HUBY):

SELEPAS
Akses dan keterhubungan dilanjutkan menjadi suatu akses visual sepanjang paksi taman.
Keselesaan dan imej yang baik kepada pengunjung awam dengan tempat duduk santai.
Setting untuk aktiviti dalam bentuk sebuah amfiteater untuk persembahan komuniti.
Peningkatan daya sosial secara galakan kebersamaan komuniti pelbagai lapisan dan aktiviti: makan,
riadah, hiburan, pendidikan dan kerja.




CADANGAN AWAL DI BAWAH SEKSYEN 12A, AKTA 172 BAGI DRAF
RANCANGAN TEMPATAN PETALING JAYA (PENGGANTIAN) L] rekarancang

DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

Strategi pembangunan pesisir sungai sepanjang SS7/6a-e

PELARASAN
OBJEKTIF DASAR STRATEGI ASAS

ISU 3: KETERABAIAN LINGKUNG AWAM

*  Memperkukuhkan identiti *SDG11 * Mempertingkatkan kejelasan bandar dalam
komuniti setempat di *RFN4 lingkung awam
dalam lingkung awam *RSN2035 * Melaksanakan strategi placemaking
*PJSSR * Mempelbagaikan tipologi kawasan hijau agar

diwakili semua jenis elemen imej bandar

ISU 4: FRAGMENTASI RUANG SOSIAL

* Menegakkan prinsip sense *SDG11 * Mewujudkan identiti persamaan dalam
of unity (suasana bersatu) *RFN4 perincian seni reka rupa bandar berdasarkan
dalam seni reka rupa *RSN2035 tema terpilih
bandar *PJSSR * Menjadikan ruang bandar sebagai setting

aktiviti bersama yang inklusif

ISU 5: KEUSANGAN ZON

* Memperbaharu dan *SDG11 * Mewujudkan pembaharuan dan penjanaan
menjana semula daya *RFN4 semula Daya Hidup bandar untuk kekalkan
hidup bandar *RSN2035 Daya Huni

*PJSSR

* SEBELUM:
* Ruang awam di kedua-dua pesisir ini ada akses dan keterhubungan komuniti. (Bukan awam)
* Keselesaan yang kurang baik kerana tiada imej, tiada pojok untuk sembang
* Kurang setting untuk aktiviti berkait sungai walaupun kawasan adalah tempat singgah spesis fauna
seperti burung migratori dan burung bangau
* Kurang berdaya sosial kerana tiada setting untuk aktiviti insani.
* lahanyalah suatu strategi mitigasi banjir, pengairan dan saliran semata-mata.
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PESISIR SUNGAI SS7/6
Menggalakkan keterlibatan komuniti sekali gus mengadzkam pelan reka bandar yang komprehensif untuk
pesisir sungai di perbandaran terancang di mana-mana zon dalam MBPJ.

1. Perkukuh identiti setempat dan suasana berkomuniti setempat

2. Tegakkan Sense of Unity dalam reka bentuk pesisir sungai dan Seni Reka Bandar

3. Perbaharu dan penjanaan Semula Daya Huni (Liveability) Daya Hidup (Vitality) dan Daya Tahan
(Resilience).

i ' | \‘
SEBELUM

*  Memperkukuhkan identiti
komuniti setempat

Fd ' 4

A .
A*j"‘\?'-"llll.um}-.. r

SELEPAS:

1. Akses dan keterhubungan untuk
manfaat komuniti. (Bukan awam)

2. Keselesaan yang baik kerana ada
imej, ada pojok untuk sembang
dan nilai kekeluargaan.

3. Setting untuk aktiviti berkait
sungai seperti anak tangga
pesisir. (Perlu reka bentuk berciri
keselamatan.)

4. Pertingkatkan daya sosial secara
mengadakan setting untuk
aktiviti insani.

5. Bukan sekadar suatu strategi
mitigasi banjir, pengairan dan
saliran semata-mata tetapi SELEPAS
manfaat sosial dan komuniti.

London SouthBank Better Bankside BIDS - The Secret Garden

KAJIAN PRESEDEN: (London
Southbank, The Secret

oo Garden)

1. Akses dan keterhubungan
yang terhad (lihat pagar
dan papan tanda
disediakan untuk
memaklumkan kepada
awam).

2. Landskap berdaya sosial,
setting dan imej aktiviti
baik serta amat selesa.

.ukfnews/20246-26-bota naI-art—afternoon-in-tate-community-garden
Ihsan drpd Lee Jia Ping, Pollin8
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DIMENSI GUNA TANAH
DAN SUMBER OPTIMUM

Strategi pembangunan school streets and walkability

PELARASAN
OBJEKTIF DASAR STRATEGI ASAS

ISU 2: KEBERGANTUNGAN KEPADA KERETA

* Menginsankan jejalanan *SDG11 » Mewujudkan ruang awam yang inklusif kepada
sebagai sebahagian lingkung *RFN4 komuniti di dalam ruang jejalanan
awam inklusif *RSN2035 * Menginsankan akses ruang awam ke transit
*PJSSR pengangkutan awam

ISU 3: KETERABAIAN LINGKUNG AWAM

*  Memperkukuhkan identiti *SDG11 * Mempertingkatkan kejelasan bandar dalam
komuniti setempat di dalam *RFN4 lingkung awam
lingkung awam *RSN2035 » Melaksanakan strategi placemaking
*PJSSR * Mempelbagaikan tipologi kawasan hijau agar

diwakili semua jenis elemen imej bandar

ISU 4: FRAGMENTASI RUANG SOSIAL

* Menegakkan prinsip sense of *SDG11 * Mewujudkan identiti persamaan dalam
unity (suasana bersatu) dalam *RFN4 perincian seni reka rupa bandar berdasarkan
seni reka rupa bandar *RSN2035 tema terpilih
*PJSSR * Menjadikan ruang bandar sebagai setting
aktiviti bersama yang inklusif
ISU 5: KEUSANGAN ZON
* Memperbaharu dan menjana *SDG11 * Mewujudkan pembaharuan dan penjanaan
semula daya hidup bandar *RFN4 semula Daya Hidup bandar untuk kekalkan
*RSN2035 Daya Huni
*PJSSR

G 3 _Risk Factors O S | wad®
Driver fails to notice red light, crashes v A
2 students

YESTERDAY
FMT Reporters

treatment

Jalan Sentul near SMK Convent Sentul in Kuala Lumpur on Oct 2.

ISU KESELAMATAN DAN DAYA KEBERJALANAN BANDAR
(lhsan daripada Commute Initiatives, Bike Commute
Malaysia, MBPJ, dan PlanMalaysia) St

- High child & pedestrian volume:
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KEUPAYAAN BERJALAN SEKITAR SEKOLAH

Dalam projek perintis ini, galakan keterlibatan komuniti sekali gus mengadakan pelan reka bandar yang
komprehensif untuk jejalanan sekitar sekolah, kejiranan dan juga zon transit di perbandaran terancang
menjadi suatu titik permulaan bagaimana reka bandar berupaya mengadakan perubahan komuniti dan
sosial di lingkung awam yang lazimnya terabai: - Jejalanan, sisi jejalanan dan juga daya berjalan di
jejalanan tersebut.

SEBELUM

OBJEKTIF:

1.

C' Commute | sie

Initiatives | COMMUTE

Mewujudkan ruang awam yang
inklusif kepada komuniti di dalam £
ruang jejalanan

. SELEPAS
2. Menginsankan akses ruang awam
ke transit pengangkutan awam
STRATEGI:
1. Laluan pejalan kaki berkesinambungan dari sekolah ke tempat transit dan kejiranan sekitar.
2. Pengurangan lebar laluan kenderaan bagi memperlahankan pemanduan kenderaan.
3. Simpang berdaya jalan: laluan pejalan kaki sama aras dengan bahu jalan tingkatkan daya
keberjalanan
4. Lintasan Belang pejalan kaki sama aras dengan bahu jalan
5. Pulau trafik di tengah Lintasan Belang di pembahagi jalan untuk berdiri dengan selesa sebelum
melintas lagi
6. Bonggol jalan bagi memperlahankan kenderaan di simpang.
7. Pejalan kaki merangkumi semua pengguna jalan: OKU, dan pengguna mikromobiliti.

OBJEKTIF:

1.

SEBELUM

Commute | amech®

| -Continuous Walkway
| Accessibility

-Transverse Bars
Speed calming measure

P

Mewujudkan ruang awam yang ..l
inklusif kepada komuniti di dalam  SELEPAS
ruang jejalanan

Menginsankan akses ruang awam

ke transit pengangkutan awam ISU KESELAMATAN DAN DAYA KEBERJALANAN BANDAR

(lhsan daripada Commute Initiatives, Bike Commute
Malaysia, MBPJ, dan PlanMalaysia)



&

CADANGAN AWAL DI BAWAH SEKSYEN 12A, AKTA 172 BAGI DRAF
RANCANGAN TEMPATAN PETALING JAYA (PENGGANTIAN)

Y'Y rekarancang

==

B

DIMENSI EKONOMI
BERDAYA SAING

3.2 DIMENSI 2: EKONOMI BERDAYA SAING

3.21 PERANCANGAN EKONOMI

Ekonomi Petaling Jaya merupakan penyumbang
utama kepada pembangunan Selangor dan
negara. Walaupun tiada siri rasmi “KDNK Petaling
Jaya”, anggaran proksi menunjukkan kawasan
MBPJ menjana nilai ekonomi yang signifikan
dengan kadar pertumbuhan tahunan purata
(CAGR) sekitar 5.7%. Pertumbuhan ini dipacu
oleh sektor perkhidmatan, perdagangan dan
pembuatan berteknologi.

Sektor pembuatan ialah penyumbang kedua
terbesar, bernilai RM45.1 bilion pada 2019 dengan
CAGR 6.5%, terutamanya dalam pembuatan
ringan, elektronik dan semikonduktor. Potensi
masa depan merangkumi peralihan kepada
Industri 4.0, teknologi hijau dan pengukuhan
kluster industri di Zon Perindustrian Sungai Way.

Sektor lain lebih kecil peranannya: pembinaan
bernilai RM11.9 bilion (CAGR  3.9%),
perlombongan/kuari RMO0.2 bilion (CAGR 13.5%),
manakala pertanian hampir sifar namun relevan
melalui  inisiatif = pertanian  bandar dan
keselamatan makanan.

Analisis Sektor Daerah Petaling: Pertumbuhan vs
Saiz Ekonomi

Saiz Bosar

Sorvicos

CAGR: 8%
2019: RMI114.88

CAGR 2015-2019 (%)

RMoB. RM1008

KDNK Sektor 2019 (RM Bilion)

Sumber: DOSM, Kajian Draf RTPJ
(Penggantian)

Anggaran KDNK dan Kadar Pertumbuhan Petaling Jaya (2016-2023)

|
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Pendapatan isi rumah median Petaling Pendapatan (atas) dan Perbelanjaan
meningkat daripada RM8,993 (2019) kepada (bawah) Daerah Petaling 2019 dan 2022
RM9,618 (2022). Kenaikan ini lebih sederhana - o .
berbanding Selangor (RM8,210 kepada RM9,983), " o ’ '
namun masih jauh lebih tinggi daripada paras

nasional (RM6,338), mengesahkan Petaling Jaya

4,282

sebagai kawasan berpendapatan tinggi.

4,000
3,683

Perbelanjaan isi rumah turut meningkat daripada
RM5,592 (2019) kepada RM6,268 (2022), lebih
tinggi berbanding Selangor dan Malaysia. Jurang

2,000

Perbelanjaan Isi Rumah Median (RM)

pendapatan -  perbelanjaan yang  kecil
mencerminkan kos sara hidup bandar yang tinggi ,
serta corak perbelanjaan aktif melibatkan o we @

Tahun

pendidikan, kesihatan  premium, rekreasi,

makanan luar dan gaya hidup. TAHUN 2019

Kadar kemiskinan Petaling Jaya pada 2025 .
hanyalah 0.2%, lebih rendah daripada Daerah

Petaling (1.6%), Selangor (1.5%) dan Malaysia
(6.2%).

8,210

7,500

5873

5,000

Pendapatan dan perbelanjaan tinggi menjadikan
Petaling Jaya pasaran pengguna premium,
mengukuhkan sektor perkhidmatan, gaya hidup,
kesihatan, pendidikan dan runcit. Fokus
pembangunan boleh ditumpukan kepada isi o
rumah sederhana-tinggi dengan bantuan bersasar

kepada golongan rentan. TAHUN 2022

endapatan Isi Rumah Median (RM)

2,500

P

2019 2022 2019 2022 2019 2022
Tahun

Sumber: DOSM, Kajian Draf RTPJ
Ekonomi digital terus berkembang, manakala /

@ . _ (Penggantian)
warga emas dijangka meningkat daripada 7.2%
kepada 26.9% pada 2060, membuka peluang besar
kepada ekonomi penjagaan. Kadar Kemiskinan, Mengikut Daerah dan Data Terkini

Petaling Jaya (2025) © 0.2%

Selangor (2022) -
MalaySia (2022) _ o2
0 2 4 6

Kadar Kemiskinan (%)

Petaling (2022)

1.6%

1.5%

Sumber: DOSM, MBPJ Kajian Draf RTPJ
(Penggantian)
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Walaupun ekonomi Petaling Jaya berkembang
melebihi purata nasional dan serantau,
mengekalkan serta mempercepatkan momentum
pertumbuhan adalah penting. PJ masih memiliki
potensi belum diterokai dalam beberapa industri
keutamaan yang boleh mengukuhkan peranannya
sebagai pemacu ekonomi Selangor. Pemahaman
terhadap landskap industri semasa, struktur
spatial, pengelompokan ekonomi dan
infrastruktur sedia ada menjadi asas untuk
memanfaatkan kekuatan PJ. Analisis ini juga
mengenal pasti bidang pertumbuhan berpotensi
tinggi bagi fasa pembangunan seterusnya.

Lima pemacu tematik utama pertumbuhan
ekonomi telah dikenal pasti bagi mamacu hala
tuju perancangan ekonomi di Petaling Jaya iaitu:

1. Ekonomi Digital

2. Ekonomi Kreatif dan Experiential
3. Ekonomi Pengetahuan

4. Ekonomi Penjagaan

5. Ekonomi Hijau

Setiap pemacu tematik ini akan dianalisis dan
dirumuskan melalui empat dimensi utama iaitu
gambaran umum, struktur dan pengelompokan
industri, kesediaan infrastruktur, serta potensi
pertumbuhan.

Tema Pemacu Pertumbuhan Baru Petaling Jaya

5 Tema Pemacu Pertumbuhan Baru

Ekonomi
Penjagaan

Ekonomi
Kreatif dan
Experiential

Ekonomi
Pengetahuan

Sumber: Kajian Draf RTPJ (Penggantian)

Y'Y rekarancang
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TEMA 1: EKONOMI DIGITAL

Perusahaan Kecil Sederhana (PKS) Digital dan Syarikat Pemula (Startups) | Kluster ICT
Berteknologi Tinggi | Semikonduktor | Tadbir Urus Digital

\

® Gambaran Umum

dengan kos operasi yang kompetitif.
2. PKS Digital, Kluster ICT & Semikonduktor, dan

Selangor 2025).

1. Lokasi strategik berhampiran Kuala Lumpur | 1.

Tadbir Urus Digital (PJSSR 2030 dan Smart | 2.

. Struktur & Pengelompokan Industri

8,331 syarikat ICT di Selangor. Kluster aktif
mempercepat padanan pelabur, inovasi &
limpahan pengetahuan.

Firma global seperti IBM, KPMG & 1 First
Avenue memacu produktiviti high-tech ICT.
Zon Sungei Way berpotensi jadi kluster
semikonduktor & automasi pintar.

Kerajaan tempatan berasaskan data &
pentadbiran cekap seperti e-lesen dan e-
bayar.

Tumpuan firma teknologi, perkhidmatan
digital & syarikat pemula (startups) di Bandar
Utama, Mutiara Damansara & Seksyen 13.

¢ Kesediaan Infrastruktur

2. Laluan MRT di Mutiara Damansara dan

komersial utama (The Curve, IKEA, 1 Utama)
serta pejabat korporat global.

1. Penembusan internet mencapai 99.7% (2023) | 1.

Bandar Utama menghubungkan terus ke hab | 2.

3.
3. Kadar penyertaan tenaga buruh tinggi
(79.3%) dan disokong oleh institusi seperti
SEGi & KDU yang membekalkan bakat ICT.
4.

Potensi Pertumbuhan

Menarik pelaburan teknologi baharu dan
memperkukuh daya saing global.

Memacu produktiviti PKS melalui automasi
dan sistem pembayaran digital.

Mengukuhkan kedudukan PJ sebagai hab
inovasi, syarikat pemula (startups), dan

pekerjaan masa depan.

Kukuh tadbir urus bandar pintar.
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TEMA 2: EKONOMI KREATIF DAN EXPERIENTIAL

Ekonomi Kreatif dan Experiential
Seni dan Kraf | Hospitaliti | Pusat Membeli-belah | Gastronomi | Sukan dan Rekreasi

® Gambaran Umum

1.

Petaling Jaya berpotensi menjadi hab kreatif
dan budaya utama Lembah Klang,
menggabungkan seni, gaya hidup dan
ekonomi bandar.

Pertumbuhan  ekonomi kreatif  dan
experiential di Petaling Jaya disokong oleh
kekuatan runcit dan perkhidmatan yang
kukubh.

. Struktur & Pengelompokan Industri

1. Terdapat asas seni dan budaya kukuh seperti
PJ Performing Arts Centre, PJ Live Arts, dan
Purplehouz Fine Arts Gallery, yang berfungsi
sebagai teras bagi pengembangan industri
kreatif.

2. Kawasan seperti SS2, Taman Paramount, dan
Damansara Uptown mempunyai potensi
untuk dijadikan Creative & Cultural Precincts,
melalui pemasangan seni awam, pasar
artisan, dan persembahan komuniti.

@ Kesediaan Infrastruktur

1.

PJ mempunyai infrastruktur gaya hidup
tersedia dengan baik termasuk 1 Utama, The
Curve, dan rangkaian kafe serta restoran
gastronomi yang dinamik.

Ruang komersial dan pusat beli-belah boleh
dijenamakan semula sebagai “lifestyle and
experiential hubs” yang menggabungkan
runcit, seni, dan hiburan.

Dari segi bukan fizikal, wujud tenaga kerja
kreatif dan komuniti seni aktif yang boleh
diperkukuh  melalui insentif pelesenan,
mikrogeran seni, dan penganjuran acara
tempatan.

<« Potensi Pertumbuhan

1. Meningkatkan nilai hartanah dan daya tarikan
pelaburan melalui pembentukan tempat
(placemaking) yang autentik.

2. Merangsang pelancongan tempatan dan
antarabangsa, terutamanya dalam seni,
budaya, dan gastronomi.

3. Mewujudkan pekerjaan baharu dalam seni
persembahan, rekaan, pengurusan acara,
hospitaliti dan F&B.
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TEMA 3: EKONOMI PENGETAHUAN

Pendidikan Tinggi | Pusat Penyelidikan dan Pembangunan (R&D) | Ruang Kerja Bersama
(Coworking Space) | Makmal Hidup (Living Lab) | Accelerators

\

® Gambaran Umum

tinggi, Petaling Jaya perlu beralih menjadi
hab pengetahuan urban, mengintegrasikan
industri, bakat dan inovasi.

2. Dengan kadar penyertaan tenaga buruh
tinggi dan asas tenaga kerja berkemahiran,
PJ mempunyai kelebihan daya saing untuk
membangunkan ekonomi berasaskan
pengetahuan.

1. Untuk mengekalkan pertumbuhan bernilai | 1.

. Struktur & Pengelompokan Industri

Keadaan institusi seperti SEGi University,
KDU University College, dan kampus latihan
profesional membentuk asas bakat tempatan.

Penggunaan semula bangunan komersial
berpotensi menempatkan makmal inovasi,
pusat penyelidikan gunaan, ruang kerja
bersama, makmal hidup serta syarikat
pemula (startup accelerators).

Pertumbuhan syarikat pemula (startups) di PJ
telah mewujudkan permintaan terhadap hab
kerja bersama dan makmal hidup.

() Kesediaan Infrastruktur

menyediakan ruang untuk pusat latihan,
penyelidikan dan hab inovasi.

pembelajaran dan penyelidikan berasaskan
data.

3. Dari segi bukan fizikal, PJ memiliki tenaga
kerja profesional yang sesuai bagi ekosistem
berintensiti pengetahuan.

1. Tanah komersial dan institusi yang luas | 1.

2. Infrastruktur digital menyokong aktiviti | 2.

Potensi Pertumbuhan

Memperkukuh kolaborasi industri-universiti-
kerajaan (triple helix) akan menjadikan PJ hab
inovasi berimpak tinggi.

Pelaburan dalam R&D, latihan dan hab
accelerator akan menarik pelaburan
teknologi berasaskan pengetahuan,
melahirkan bakat baharu dan peluang
pekerjaan bernilai tinggi, serta meningkatkan
produktiviti melalui inovasi dan pemindahan
teknologi.

Petaling Jaya berpotensi menjadi “Urban
Knowledge Hub”, iaitu pusat pengeluaran
idea, bakat dan teknologi untuk ekonomi
masa depan.
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TEMA 4: EKONOMI PENJAGAAN

Pelancongan Perubatan | Wellness Hub

® Gambaran Umum

. Struktur & Pengelompokan Industri

1. Dengan peningkatan populasi warga emas di PJ mempunyai bilangan hospital dan klinik
PJ dan Malaysia secara keseluruhan, kesihatan per kapita melebihi median
permintaan terhadap penjagaan jangka nasional, menjadikannya lokasi ideal untuk
panjang dan kesihatan komuniti akan kluster penjagaan warga emas?.
meningkat.

Kluster ini boleh dibangunkan di kawasan

2. Lembah Klang kini menjadi hab pelancongan berinfrastruktur matang seperti Seksyen 1 &
perubatan utama negara, menarik 560,700 Seksyen 52.
pesakit antarabangsa dan menjana RM886
juta hasil pada 2023% PJ boleh menjadi rangkaian hospital swasta

bertaraf  antarabangsa  dengan hab

3. Rantau tengah menyumbang lebih 40% kesejahteraan warga emas, menggabungkan
daripada jumlah pendapatan dan 45% penjagaan warga emas, kesihatan preventif,
daripada keseluruhan pesakit pelancongan dan penjagaan paliatif.
kesihatan negara?.

() Kesediaan Infrastruktur Potensi Pertumbuhan

1. Infrastruktur kesihatan sedia ada seperti Pembangunan  kluster  kesihatan  dan
hospital, klinik, pusat rehabilitasi dan mobiliti kesejahteraan berpotensi untuk menarik
bandar yang baik memudahkan capaian pelaburan domestik dan antarabangsa dalam
pesakit tempatan dan antarabangsa. penjagaan dan perubatan, mewujudkan

pekerjaan baharu dalam kejururawatan,

2. Tenaga kerja kesihatan berkemahiran tinggi rehabilitasi dan teknologi kesihatan, dan
dan institusi latihan perubatan sedia ada menjadikan PJ sebagai hab pelancongan
menyokong pengembangan sektor ini. kesihatan serantau yang berdaya tahan sosial

dan ekonomi.

3. Dari segi bukan fizikal, dasar seperti Dasar

Penjagaan Ekonomi Negeri Selangor 2024-
2030 dan Pelan Tindakan Ekonomi Penjagaan
Petaling Jaya 2025-2030 menyediakan
kerangka sokongan dasar yang kukuh.

Potensi pembangunan merangkumi rumah
jagaan, kemudahan sokongan penjagaan
(assisted living), dan klinik geriatrik khusus,
serta sokongan mobiliti dan perumahan
mesra usia.

Y'Y rekarancang




CADANGAN AWAL DI BAWAH SEKSYEN 12A, AKTA 172 BAGI DRAF

<
e ekarancang RANCANGAN TEMPATAN PETALING JAYA (PENGGANTIAN)

DIMENSI EKONOMI
BERDAYA SAING

1.

® Gambaran Umum

Dengan lebih 260,000 unit kediaman serta
aset hijau meliputi 587,789 m? hutan, 471,053
m? ruang terbuka, dan 93,555 m? badan air,
PJ sudah memiliki asas fizikal yang kukuh
untuk transformasi ke arah bandar sifar sisa.

Fokus utama ialah mengubah sisa, air, dan
tenaga kepada sumber ekonomi baharu
melalui inovasi, teknologi, dan reka bentuk
bandar mampan.

. Struktur & Pengelompokan Industri

1. Zon industri seperti Sungei Way berpotensi
menjadi pusat taman perindustrian hijau.

2. Sektor hartanah dan komersial yang sedia ada
boleh menjadi retrofit tenaga dan pensijilan
hijau.

3. Galakan kepada pemaju dan pemilik
bangunan untuk menggunakan bahan lestari,
sistem pencahayaan cekap tenaga, dan
pengurusan air hujan.

1.

@) Kesediaan Infrastruktur

PJ mempunyai infrastruktur utiliti yang baik
dari segi sistem tenaga, saliran, dan sisa
pepejal yang boleh ditingkatkan ke arah
integrasi hijau.

Aset hijau bandar berfungsi sebagai
penampan iklim, mengurangkan pulau haba
bandar dan meningkatkan kualiti udara.

Dari aspek bukan fizikal, dasar negeri seperti
Rancangan Selangor Pertama (RS-1), NIMP
2030, dan NETR menyediakan hala tuju dan
insentif untuk pelaburan hijau.

4. Potensi Pertumbuhan

1. Potensi bagi pemasangan panel solar atas
bumbung di kawasan kediaman dan
komersial. Pembangunan Hab Tenaga Mikro
boleh mengurangkan kebergantungan kepada
grid utama.

2. Menjana industri baharu dalam pengurusan
sisa, tenaga boleh diperbaharui dan teknologi
bangunan hijau. Menarik pelaburan ESG dan
projek pembiayaan hijau.

3. Peningkatan kesedaran komuniti dan dasar
insentif PBT boleh mempercepat penglibatan
penduduk dalam pengurusan tenaga dan sisa.

73
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CADANGAN STRATEGIK AWALAN

Memodenkan dan Mempelbagaikan Struktur Ekonomi Petaling Jaya

1. Menggerakkan peralihan struktur ke arah sektor bernilai tinggi. Selain daripada
pergantungan kepada perkhidmatan tradisional dan pembuatan, juga
mempercepatkan pelaburan dalam bidang pertumbuhan baharu termasuk
ekonomi digital, teknologi hijau, dan ekonomi penjagaan, selaras dengan NIMP
2030, NETR, dan agenda Smart Selangor untuk pertumbuhan mampan
berasaskan teknologi.

2. Mengukuhkan dan menaik taraf kluster sedia ada. Memperkukuh industri
semikonduktor, E&E, perkhidmatan kesihatan, dan pendidikan sebagai enjin
pertumbuhan teras Petaling Jaya. Menggalakkan R&D, penarikan bakat, dan
pengukuhan ekosistem bagi mengukuhkan peranan Petaling Jaya dalam rantaian
nilai industri dan perkhidmatan Malaysia.

Menangani Cabaran Demografi Secara Proaktif

1. Mewujudkan zon kluster ekonomi penjagaan dan bandar mesra warga emas
dengan membina kluster di kawasan tumpuan warga emas yang
mengintegrasikan fasiliti kesihatan, rumah jagaan, hab komuniti dan perniagaan
penjagaan, serta menaik taraf perumahan, pengangkutan dan ruang awam untuk
ageing-in-place, sejajar Dasar Ekonomi Penjagaan Selangor dan Malaysia MADANI.

2. Mengukuhkan penyertaan tenaga kerja dalam ekonomi penjagaan dengan
meningkatkan penyertaan wanita dan menarik lebih ramai pekerja bagi
memenuhi permintaan sektor penjagaan, selaras matlamat pekerjaan inklusif
dan produktiviti di bawah Malaysia MADANI dan RMKe-13.

Mengurus Ekonomi Komuniti dan Sektor Informal

1. Mengintegrasi  ekonomi informal  melalui  pelesenan  berstruktur.
Memperkenalkan kategori mesra mikro, permit digital, dan insentif untuk
membantu penjaja serta perusahaan mikro beralih kepada status separa formal
sambil melindungi mata pencarian.

2. Menggalakkan sektor informal sebagai pelengkap ekonomi bandar.
Memperkukuh peranan penjaja dalam menjana pendapatan tambahan,
khususnya kepada isi rumah B40, melalui penyediaan insentif dan infrastruktur
mesra komuniti yang lebih terselaras dengan ekosistem perniagaan bandar,
sekali gus mengukuhkan pendapatan isi rumah berpendapatan rendah.
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Memperkasa Pendigitalan dan Perancangan Berasaskan Data

Membangunkan Platform Data Terbuka Petaling Jaya. Menerbitkan set data
utama ekonomi, sosial, dan guna tanah untuk kegunaan kerajaan, perniagaan,
dan komuniti. Bergerak ke arah piawaian Open Government Partnership untuk
meningkatkan ketelusan dan inovasi.

Mengguna pakai alat perancangan spatial-ekonomi bersepadu. Menggunakan
platform data digital untuk mengintegrasikan indikator demografi, guna tanah,
dan sosio-ekonomi bagi perancangan bandar yang responsif. Memastikan
perancangan mencerminkan realiti semasa, konsisten dengan rangka kerja Smart
Selangor.

Mengoptimumkan tadbir urus guna tanah & infrastruktur

Menggalakkan pengintegrasian aktiviti guna tanah yang bersesuaian dalam
pembangunan baharu. Menyusun semula zon perumahan, komersial dan industri
berasaskan prinsip aglomerasi bagi mengukuhkan kluster ekonomi sedia ada
serta memaksimumkan penggunaan infrastruktur sokongan.

Menaik taraf infrastruktur mengikut kepadatan. Memperluas pengangkutan
multimodal, saliran, sisa, utiliti dan rangkaian hijau bagi menampung perumahan
berketumpatan tinggi serta aktiviti ekonomi, termasuk pembangunan
kemudahan secara vertikal dan penggunaan ruang pelbagai fungsi dalam
bangunan.

Memupuk Tadbir Urus dan Ekonomi Berteraskan Kesukarelawanan

Menginstitusikan kesukarelawanan sebagai sebahagian daripada model ekonomi
Petaling Jaya. Memformalkan peranan “ekonomi kesukarelawanan” dalam
perkhidmatan penjagaan, pengurusan alam sekitar, dan program sosial. Langkah
ini mengubah kesukarelawanan daripada aktiviti ad-hoc kepada penyumbang
berstruktur untuk ekonomi tempatan dan daya tahan bandar.

Memperkukuh tadbir urus penyertaan awam “participatory governance”.
Memperluas belanjawan warga, papan pemuka data terbuka, dan konsultasi
kejiranan bagi membolehkan penduduk bersama-sama mencipta penyelesaian.
Ini mengukuhkan pendekatan “Whole-of-society” di bawah RMKe-13 dan
meningkatkan modal sosial.

\
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3.2.2 PELANCONGAN

ZON PELANCONGAN
BANDAR

Zon 1: KORIDOR PELANCONGAN ANTARABANGSA

(Bandar Sri Damansara - Empire City - Mutiara Damansara -
Bandar Utama - Damansara Utama)

Zon 2: KOTA DAMANSARA

Zon 3: PJ NEW TOWN (Seksyen 52)
Zon 4: ARA DAMANSARA

Zon 5: KELANA JAYA

PRODUK
PELANCONGAN

Data dikemaskini setakat November 2025

el

| 85

PELANCONGAN PELANCONGAN
BEILRRIAE PELANCONGAN PERUBATAN &
slLlC.z KESIHATAN
1. Kepelbagaian fokus (belia, 1. Konvensyen Khusus 1. Hospital & Pusat Rawatan
keluarga, pekerja pejabat). 2. Konvensyen + hotel Pakar
2. Penawaran gaya hidup dan 3. Konvensyen + pusatbeli- 2. Klinik Pakar Khusus
hiburan. belah 3. Klinik Pakar Wanita &
3. Potensi kluster mengikut 4. Konvensyen institusi Kanak-kanak
kawasan. 4. Spa&Terapi

66 L 31

PELANCONGAN
SUKAN &
REKREASI

PELANCONGAN
PENDIDIKAN

PELANCONGAN
SENI & BUDAYA

1. Universiti/ Kolej

2. Sekolah Antarabangsa

3. Pusat Latihan &
Kemahiran

4. Galeri/ Muzium Industri

Warisan & Budaya

Seni & Persembahan
Acara & Festival
Pelancongan Kerohanian
(Rumah Ibadat)

1.  Sukan/ Kompleks Sukan

2. Pelancongan Rekreasi &
Eko

3.  TamanTema &
Pengembaraan

W
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Penilaian kualiti zon pelancongan menunjukkan setiap zon di Petaling Jaya memiliki fungsi, identiti dan
potensi berbeza berdasarkan komponen 4A (Accessibility, Attraction, Activities dan Accommodation). Analisis
ini membantu mengenal pasti kekuatan setiap zon secara lebih fokus dan spatial. Secara keseluruhan,
terdapat perbezaan fungsi dan tahap kematangan produk pelancongan antara zon. Zon 1 muncul sebagai
kluster pelancongan bandar bertaraf antarabangsa, diikuti Zon 2 dan Zon 3 yang berpotensi tinggi dalam
pelancongan eko, budaya dan MICE. Zon 4 dan Zon 5 pula berperanan sebagai zon sokongan bagi
mempelbagaikan produk pelancongan Petaling Jaya.

Penilaian Kualiti Zon Pelancongan

Zon Pelancongan  Accessibility Attraction Activities Accommodation ng;gtra Kategori Zon
Zon 1
Bandar Sri
Damansara - Zon
Empire City - Pelancongan

Mutiara Damansara

- Bandar Utama -
Damansara Utama

Antarabangsa

Zon
Zon 2: .
Berpotensi
Kota Damansara .
Tinggi
Zon 3: Zon
PJ New Town Berpotensi
(Seksyen 52) Tinggi
Zon 4: Zon

Ara Damansara

Zon5:
Kelana Jaya

Berpotensi
Dibangunkan

Zon

Berpotensi
Dibangunkan

Sumber: Kajian RTPJ (Penggantian)

77



Zon 1: Bandar Sri Damansara
- Empire City - Mutiara
e Damansara - Bandar Utama
A Masjid Damansara
Ferdana g - Damansara Utama

PELANCONGAN BELI-BELAH
10 Pusat Beli-belah

PELANCONGAN PERUBATAN &

_Damansara Perfnrmin?

Arts Centre (OPAC)} KESIHATAN
nsar A sth > 1 Hospital, 2 Klinik Pakar Khusus, 1
B rda.na i " . z Klinik Pakar Wanita & Kanak-kanak,
’ apire Ci = - 12 Spa & Terapi

(® PELANCONGAN M.1.C.E
3M.I.CE

PELANCONGAN PENDIDIKAN
11PT/ Kolej, 2 Sekolah Antarabangsa,
e W / ] 1 Pusat Latihan & Kemahiran, 1

d}f_kuyale!}hulgn ; IYB = Edutainment

b amansara

ﬁ QU S Sho (@) PELANCONGAN SUKAN & REKREASI
e Damansar . : 2 Sukan/ Kompleks Sukan, 2 Taman
Rekreasi & Eko, 11 Taman Tema &
Pengembaraan

PELANCONGAN SENI & BUDAYA
1 Warisan & Budaya, 2 Pusat Seni &
Persembahan, 2 Rumah Ibadat

@ A g AL
I..qe Spa & Wellness;
Dne World Hutel
(‘* =Y o\
s g Bancar) 16| [ pemer o
m SRR

Canynn Paintball} First City,
o Umversny Cullege

ealthLand @ Uptown

\%&”ﬁﬁﬂﬁﬁﬁr

Sumber: Kajian RTPJ (Penggan t/an)

PELAN TABURAN PELANCONGAN ZON1

‘—1 \ Kategori Koridor Pelancongan Sempadan
g
i @ Pelancongan Perubatan C] Koridor Utama S Sempadan RT
A @ Pelancongan Pendidikan mmmi PotensiKeterhubungan S Sempadan Zon
WPKL 2 @ Pelancongan Beli-Belah (:‘ Potensi Koridor Baharu S Sempadan Kawasan
MBSA > @ Pelancongan MICE Akses & Pengangkutan 6 Sempadan Zon Pelancongan
Ja—
@ Pelancongan Sukan & —— LebuhRaya @ Sempadan PBT
o Rekreasi ; - o Raya
{ elancongan Seni
. Pel Seni &
. MBSJ o~ Budaya

(SRR &Rty ¢ ST NS OZ/ANAN IR XA A

Pttt hoEl



™ Malaysia University -~

‘uf‘Sn;ieﬁcAe'a(ndlM

T . & Technology (MUST) = ==

® Taman Kot @ PJL | be=s

ak EEfE
Sunway Giza

|

Pets Megastore
’ Uamansara)n

Zon 2: Kota Damansara

@ PELANCONGAN BELI-BELAH
4 Pusat Beli-belah

PELANCONGAN PENDIDIKAN
@ EIEEEII\I-':IISI'OAI:IGAN PERUBATAN & @ 4 IPT/ Kolej, 3 Sekolah Antarabangsa,
2 Pusat Latihan & Kemahiran, 1

2 Hospital, 5 Klinik Pakar Khusus, 6

Klinik Pakar Wanita & Kanak-kanak, Edutainment
3 Spa&Terapi PELANCONGAN SUKAN & REKREASI ‘ | R
1 Sukan/ Kompleks Sukan, 2 Rekreasi 9% 5 Dr Agilan Arjunar
PELANCONGAN M.1.C.E & Eko, 1 TamanTema& TR
8D Pengembaraan b

R e Sk R L O N

G PELAN: TABURAN PELANCONGAN ZON 2 Sumber: RTPJ (Penggantian) ==
p 3 . —
SCNVAN .{J N L el Akses & Pengangkutan ¥
) @ Pelancongan Perubatan /L L
ebuh Raya g
2\ @ Pelancongan Pendidikan £ JalanRaya
Pel Beli-Belah
WPKL ’ @ elancongan Beli-Bela Sucaliatia
MBSA > @ Pelancongan MICE 6 Sempadan RT
Pelancongan Sukan &
- @ Rekreasig 6 Sempadan Zon
)/ A Pelancongan Seni & 6 v L R
o ~t Budaya 6 Sempadan Zon Pelancongan

g @ Sempadan PBT f £
S e L L




Col h Asi
The ternatlonal‘ e i ol

umpStreetAsm AT ’ ,Specialist Clinic - y . Zon 3: PJ New Town (Seksyen 52)

(Kuala Lumpur)©
PELANCONGAN BELI-BELAH PELANCONGAN M.I.C. E
4 Pusat Beli-belah 4M.I.C.E

PELANCONGAN PERUBATAN PELANCONGAN

& KESIHATAN PENDIDIKAN

3 Hospital, 5 Klinik Pakar 13 IPT/ Kolej, 3 Sekolah
Khusus, 3 Klinik Pakar Wanita Antarabangsa, 2 Pusat
& Kanak-kanak, 3 Spa & Latihan & Kemahiran

Terapi
; PELANCONGAN
PELANCONGAN SENI & SUKAN & REKREASI

BUDAYA 4 Sukan/ Kompleks
2 Warisan & Budaya, 2 Pusat Sukan, 1 Rekreasi &
Seni & Persembahan, 6 Acara Eko, 1 Taman Tema
& Festlval 5 Rumah Ibadat Pengembaraan

NN o ot E RS TR, S A

Kelab Raghi Cobra’s

/A
s / o
@ellance Cnllege O}
d ‘BI’I kflelds( AséT'IACT Cnll £4e ; —
" ¥ College BAﬂ M) Seksyen 52 D W<~
wghn Hussem Onn ) \ e = \\‘\
W& ; 7 MY Confidential B Tasik Taman'Jaya

Mental Health™,

PELAN TABURAN PELANCONGAN ZON 3 Sumber RTPJ (Penggant/an)

Kategori Akses & Pengangkutan

Pelancongan Perubatan Lebuh Raya

\N—

Pelancongan Pendidikan - o Raya

Pelancongan Beli-Belah
Sempadan

O]
8 Pelancongan MICE 6 Sempadan RT

Pelancongan Sukan & 6 Sempadan Zon

Rekreasi
Pelancongan Seni & 6 Safipates fiias 2l
Budaya S Sempadan Zon Pelancongan

@ Sempadan PBT
PR, I S8 PR N IO R

:
e

".g"gﬁf?




HealthLand @ Oasi
& Ara Dam.

Zon 4: Ara Damansara

PELANCONGAN BELI-BELAH
3 Pusat Beli-belah

PELANCONGAN PERUBATAN &
KESIHATAN
2 Klinik Pakar Khusus, 2 Spa & Terapi

PELANCONGAN PENDIDIKAN
2 Sekolah Antarabangsa, 2 Pusat
Latihan & Kemahiran

PELANCONGAN SUKAN & REKREASI
1 Rekreasi & Eko

SN
> 2L

PELAN: TABU

Kategori Akses & Pengangkutan

Pelancongan Peru.ba.tan ) Lebuh Rova
Pelancongan Pendidikan - o Raya
Sempadan

Pelancor_\gan Sukan & Sempadan RT
Rekreasi

©
@ Pelancongan Beli-Belah
O]

Sempadan Zon

Sempadan Kawasan
Sempadan Zon Pelancongan
Sempadan PBT

3
Effingham Centr
Technology g
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Tamaann'aran
" Kelana'Jaya

/ ,
[ K
AN PELANCONGAN ZON 5

Kategori
Pelancongan Perubatan
Pelancongan Pendidikan

©

@ Pelancongan Beli-Belah
@ Pelancongan MICE
©

Pelancongan Sukan &
Rekreasi

Pelancongan Seni &
Budaya

=S

S Taman Tasik Komuniti ¢

ol
Ml Kelana'Jaya
Medical Centre

2
3 aysi m

i
. UNITAR International

‘U{ér‘sityi‘r'

Zon 5: Kelana Jaya

Kelana'Jaya

PELANCONGAN BELI-BELAH
1 Pusat Beli-belah

PELANCONGAN PERUBATAN &
KESIHATAN

1 Hospital, 1 Klinik Pakar
Khusus, 1 Klinik Pakar Wanita &
Kanak-kanak, 1 Spa & Terapi

PELANCONGAN M.I.C.E
1M.I.C.E

PELANCONGAN PENDIDIKAN
8 IPT/ Kolej, 1 Pusat Latihan &
Kemahiran

PELANCONGAN SUKAN &
REKREASI

2 Sukan/ Kompleks Sukan, 1
Pelancongan Rekreasi & Eko, 1
Taman Tema & Pengembaraan

PELANCONGAN SENI & BUDAYA
1 Seni & Persembahan, 1 Acara &
Festival

N S SRR
Sumber: RTPJ (Penggantian)
Akses & Pengangkutan
Lebuh Raya
Jalan Raya
mpadan
Sempadan RT
Sempadan Zon
Sempadan Kawasan

Sempadan Zon Pelancongan
Sempadan PBT
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Sepanjang suku kedua Tahun Melawat Selangor
2025 (TMS2025), Negeri Selangor mencatatkan
kehadiran seramai 3,229,841 pengunjung ke 50
produk pelancongan utama termasuklah di
Petaling Jaya.

Bagi suku kedua tahun 2025, produk eko-
pelancongan merekodkan peratusan kedatangan
tertinggi iaitu 35%, diikuti oleh muzium dan galeri
sebanyak  20%, serta lain-lain  produk
pelancongan pada kadar 19%. Secara
keseluruhannya, prestasi kedatangan
pengunjung ke produk pelancongan utama di
Negeri Selangor menunjukkan peningkatan
ketara sebanyak 40% berbanding tempoh yang
sama pada tahun 2024.

Prestasi terkini bagi suku tahun kedua
mencatatkan MBPJ berada dalam kelompok lima
tertinggi kawasan tumpuan pelancong daripada
12 PBT, dengan kedudukan ketiga mencatatkan
316,010 pengunjung. Majlis Bandaraya Shah Alam
(MBSA) menduduki tangga pertama dengan
670,856 pengunjung. Jumlah ini meliputi
pelancong domestik dan antarabangsa, di mana
pelancong antarabangsa di Petaling Jaya lebih
cenderung kepada produk eko-pelancongan dan
lawatan muzium.

“\\M -

Ara Damansara Park

DIMENSI EKONOMI
BERDAYA SAING

Prestasi Pelancong ke Produk Pelancongan
Mengikut PBT (Q2, 2025)

<
~
4l
L |
i
<

MBSA MPKS MBPJ MBKJ MPAJ

Kedatangan Pelancong ke Produk Pelancongan di
Negeri Selangor (Q2, 2025)

Jumlah
Pelancong

3,229,841
19%

19%
@ ctko Pelancongan @ Muzium/Galeri
Taman Tema Keagamaan
Lain-lain
Sumber: Prestasi Kedatangan Pengunjung ke Produk

Pelancongan Tumpuan di Negeri Selangor (Suku ke-2,
2025), Tourism Selangor
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CADANGAN STRATEGIK AWALAN

Pembangunan Produk & Zon Pelancongan Bertema

1. Mengenal pasti dan membangunkan zon pelancongan mengikut keunikan
setempat.

2. Menambah tarikan baharu seperti produk kebudayaan, warisan, galeri seni
kontemporari antarabangsa, rekreasi dan hab makanan tempatan (food hub).

Promosi & Kolaborasi Strategik
1. Melancarkan kempen promosi pelancongan antarabangsa secara digital dengan
kerjasama Tourism Selangor, agensi swasta dan universiti.

2. Mewujudkan rangkaian dan promosi acara tahunan bertaraf antarabangsa
melibatkan acara, MICE dan sukan.

3. Menjalinkan perkongsian pintar (smart partnership) dengan industri hotel, pusat
beli-belah dan sektor kreatif untuk promosi bersama.

Pembangunan Pelancongan Kesihatan Dan Kesejahteraan

1. Menjadikan PJ sebagai Hab Pelancongan Perubatan & Kesihatan Antarabangsa
dengan kerjasama hospital swasta dan pusat rawatan alternatif.

2. Menyediakan pakej wellness tourism yang menggabungkan rawatan moden,
terapi tradisional, rekreasi dan makanan sihat.

3. Mempromosi PJ sebagai destinasi pilihan untuk pusat pemeriksaan kesihatan,
rehabilitation stay dan wellness retreat.

Pembangunan Pelancongan Pendidikan Dan Hab Industri Pendidikan

1. Memanfaatkan kehadiran universiti, kolej dan pusat latihan untuk membentuk
hab Pelancongan Pendidikan Antarabangsa.

2. Membangunkan kawasan industri tertentu sebagai hab pendidikan dan inovasi
bandar, dengan program lawatan industri, latihan vokasional dan pameran
teknologi.

3. Menyediakan pakej pelancongan edutainment yang menggabungkan elemen
pembelajaran, sains, seni dan teknologi.
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Pengukuhan Identiti Pelancongan Bandar Pintar

Membangunkan sistem PJ Smart Tourism yang menggabungkan aplikasi mudah
alih, peta interaktif dan kod QR bagi destinasi utama.

Mewujudkan pusat maklumat pelancongan digital di lokasi strategik seperti
pusat beli-belah, stesen LRT dan kawasan MICE.

Pengaktifan Tarikan Aktiviti Malam Yang Mesra Keluarga

Menggalakkan aktiviti malam (night tourism) seperti pasar malam moden,
persembahan jalanan, dan ruang seni terbuka.

Menggalakkan pusat beli-belah, taman bandar dan ruang awam beroperasi
dengan waktu lebih panjang terutama di Zon Pelancongan Antarabangsa dan
Berpotensi Tinggi.

Menyediakan pencahayaan landskap dan keselamatan malam di kawasan tarikan
utama untuk mewujudkan suasana bandar yang hidup dan selamat.

Penglibatan Komuniti Tempatan Dalam Pelancongan Inklusif

Melaksanakan program “Komuniti Sebagai Hos” yang memberi latihan kepada
penduduk dalam pengurusan homestay bandar, kraf tangan dan kulinari
tempatan.

Menyediakan insentif dan bantuan mikro bagi perniagaan komuniti berkaitan
pelancongan.

Menggalakkan penganjuran pasar seni dan festival komuniti sebagai daya tarikan
bulanan atau tahunan.

Memastikan Kemudahan Dan Perkhidmatan Pelancongan Di
Tahap Tertinggi

Meningkatkan kemudahsampaian dan integrasi rangkaian antara lokasi tarikan
pelancongan.

Menambah baik kemudahan sokongan di destinasi pelancongan untuk
keselesaan pengunjung.

Menyediakan pusat informasi pelancongan atau kiosk digital di setiap zon utama.
Memperkasakan unit pelancongan di bawah pentadbiran PBT.

Mewujudkan kemudahan mesra OKU, keluarga dan warga emas di lokasi
tumpuan pelancong.

\
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DIMENSI KOMUNITI
SEJAHTERA

3.3 DIMENSI 3: KOMUNITI SEJAHTERA
3.3.1 SOSIOEKONOMI & DEMOGRAFI

Taburan & kepadatan penduduk mengikut zon
Berdasarkan Banci Penduduk dan Perumahan

2020, Majlis Bandaraya Petaling Jaya (MBPJ) 450,000
merekodkan jumlah penduduk seramai 771,687 400,000

405 903
Ofang- 350,000 (eSO
Sehubungan itu, analisis bagi sektor demografi 300,000
dan  sosioekonomi  menggunakan jumlah 250,000
keselu;uha'n ini skebasal asas pedrbtljnckaggla(n untuk 200,000 - -
memahami corak taburan penduduk di kawasan 150,000 /
MBPJ. 100.000 — 143 639

4 111 523 110,622 (18.6%)

Separuh daripada populasi tertumpu  di 3p,Q0¢ 145/° l° .

zon Petaling Jaya Utara (PJU), diikuti 0
oleh Subang-Sungai Way (SS), Petaling Jaya
Selatan (PJS), dan Seksyen, berdasarkan pola

pembangunan dan tumpuan kegiatan ekonomi @ Taburan penduduk
semasa. (orang)

=@ Kepadatan penduduk
(orang / hektar)

Sumber: Laporan Banci Penduduk dan Perumahan
2000, 2010 & 2020,
Jabatan Perangkaan Malaysia

4.5
Bilangan isi rumah bagi kawasan MBPJ pada > 43
tahun 2020 adalah 206,922 orang. Ini menjadikan 4
purata saiz isi rumahnya adalah 3.7 (purata setiap 3
isi rumah mempunyai 3 hingga 4 orang ahli.
2
Secara relatifnya purata saiz isi rumah ini adalah 1
rendah berbanding peringkat negeri (3.8) dan
nasional (3.9). 0
PJU PJS Sek SS
2000 4.3
Purata Saiz
: 2020 3.7
Isi Rumah

Sumber: Laporan Banci Penduduk dan Perumahan
2000 & 2020, Jabatan Perangkaan Malaysia
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Struktur umur penduduk kawasan MBPJ
menunjukkan kumpulan umur bekerja (15 - 64
tahun) kekal sebagai kumpulan terbesar, iaitu
mewakili 67% daripada keseluruhan jumlah
penduduk. Sebaliknya, kumpulan umur muda (0 -
14 tahun) merekodkan trend penurunan 5% pada
tahun 2010 dan peningkatan semula 1.3% pada
tahun 2020.

Kumpulan warga emas (65 tahun ke atas)
menunjukkan pertambahan berterusan, iaitu
daripada 3.7% pada tahun 2000 kepada 5.0% pada
tahun 2010, dan meningkat kepada 7.2% pada
tahun 2020. Nisbah tanggungan MBPJ tahun 2020
merekodkan 30.2 bagi umur muda dan 10.1 bagi
umur tua, menandakan beban tanggungan
kepada generasi muda masih lebih tinggi
berbanding warga emas.

Bagi tahun 2020, MBPJ mempunyai 40.6% kaum
Bumiputera dan diikuti dengan kaum Cina
(40.2%), kaun India (10%) serta bukan
warganegara (8.4%).
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Struktur Umur MBPJ bagi tahun 2000, 2010,

dan 2020.
100% 3.7% 5.0% 7.2%
80%
60% 71.1% 74.8%
40%
20% 25.2%
20.2% 21.5%
0%
2000 2010 2020

Sumber : Laporan Banci Penduduk dan Perumahan 2020,
Jabatan Perangkaan Malaysia

0.8%
8.4%

10.0%

Komposisi  40.6%
Kaum

Sumber : Laporan Banci Penduduk dan Perumahan
2020, Jabatan Perangkaan Malaysia
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Aspek sosioekonomi dilihat dari dua sudut iaitu
kehidupan sosial dan aktiviti ekonomi penduduk
Daerah Petaling di mana kedua-duanya adalah
saling berkait rapat. Walau bagaimanapun,
adalah penting untuk dinyatakan bahawa data
sosioekonomi yang digunakan tidak spesifik
kepada MBPJ, sebaliknya diperoleh pada skala
Daerah Petaling berdasarkan kesediaan data
tahun 2022. Beberapa petunjuk utama akan

digunakan  bagi  memberikan  gambaran
menyeluruh  terhadap tahap sosioekonomi
penduduk.

Perbandingan Saiz Isi Rumah

Purata
(RM)

Penengah
(RM)

Jenis

Pendapatan Isi

Rumah Kasar Bulanan 12,760

9,618

Perbelanjaan Isi

Rumah Kasar Bulanan 72l

6,268

Sumber : My Local Stats Petaling, Selangor 2023,
Jabatan Perangkaan Malaysia

Perbezaan ketara antara purata dan penengah
pendapatan (RM12,760 vs RM9,618) menandakan
ketidakseimbangan pendapatan — wujud isi
rumah berpendapatan sangat tinggi yang
menaikkan purata keseluruhan. Menepati ciri
Bandaraya Petaling Jaya yang mempunyai
pekerjaan berpendapatan tinggi dalam sektor
perkhidmatan, teknologi dan industri. Namun
turut mempunyai isi rumah berpendapatan
sederhana dan rendah di kawasan pinggiran.

Nisbah perbelanjaan kepada pendapatan adalah
60 - 65% . Baki 35 - 40% digunakan sebagai
simpanan, pelaburan atau komitmen lain.

Perbandingan dengan Selangor iaitu purata
pendapatan (RM 12,233) dan penengah
pendapatan (RM 9,983) menunjukkan Bandaraya
Petaling Jaya mempunyai tahap kemakmuran
ekonomiyang tinggi.

Berdasarkan Laporan Survei Pendapatan Isi
Rumah Selangor 2022, Selangor mencatatkan
pembahagian isi rumah kepada tiga kumpulan
utama iaitu Terendah 40% (B40), Pertengahan
40% (M40) dan Tertinggi 20% (T20) mengikut
definisi di bawah:

Kumpulan berpendapatan rendah

dengan pendapatan isi rumah

adalah kurang daripada

RMS,390.

Kumpulan berpendapatan

sederhana dengan pendapatan isi
M40 umah adalah RM8,390 hingga

RM15,729.

Kumpulan berpendapatan tinggi
T20 dengan pendapatan isi rumah

adalah melebihi RM15,730.

Rajah B3-7 : Perbandingan Pendapatan Daerah
Petaling dan Negeri Selangor

SELANGOR PETALING MBPJ

Pendapatan Penengah & Purata

RM9,618

RM9,983
Penengah

Kumpulan Pendapatan Isi Rumah

B40 B40 B40
710,100 orang i 248,5350rang i 84,502 orang

RM12,233 RM12,760

Purata Penengah Purata

M40 P M40 M40
709,800 orang i 205,132 orang : 69,745 orang

T20 om0 P T2
354,900 orang : 135,217 orang i 45,974 orang

Sumber : Laporan Survei Pendapatan Isi Rumah
Negeri Selangor, 2022

Nota : *Andaian pecahan kumpulan isi rumah MBPJ
adalah sama pecahan kumpulan isi rumah Daerah
Petaling kepada Selangor iaitu B40 (35.0%), M40
(28.9%) dan T20 (38.1%)
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Pembentukan alternatif unjuran penduduk adalah berasaskan tiga senario utama seperti berikut :

a) Kadar pertumbuhan penduduk semula jadi Daerah Petaling tahun 2020 iaitu kadar kelahiran dan

kadar kematian tanpa faktor migrasi.

b) Menggunakan kadar KPPT MBPJ (2010 - 2020) iaitu 2.3%.
¢) Menggunakan KPPT Selangor (Rancangan Struktur Negeri Selangor, RSNS) (2010 - 2035) iaitu 2.0%.

Daripada tiga senario tersebut kajian akan mencadangkan unjuran terpilih dengan justifikasi bersesuaian
untuk dijadikan asas dalam unjuran keperluan bidang lain yang berkaitan.

a. Senario1- Kadar Pertumbuhan Semula Jadi (0.91% setahun)

Senario ini menggunakan Kadar Pertumbuhan
Semula Jadi (KPS) Daerah Petaling tahun 2020,
jiaitu kadar kelahiran dan kematian tanpa
mengambil kira faktor migrasi. Kadar KPS bagi
Daerah Petaling ialah 0.91% dan Selangor 0.97%,
dan nilai ini dijadikan asas unjuran penduduk
sehingga tahun 2035.

Senario 1 - Unjuran Penduduk Kadar Pertumbuhan
Semula Jadi @ 0.91% setahun 2020 - 2035

ZON 2020 2025 pLox])) 2035
PJS 111,523 | 116,690 | 122,097 | 127,755
PJU 405,903 | 424,711 | 444,390 | 464,981
Seksyen 110,622 | 115,748 | 121,111 | 126,723
SS 143,639 | 150,295 | 157,259 | 164,545
Jumlah 771,687 | 807,444 | 844,857 |884,004

Sumber : Kajian RTPJ (Penggantian)

b. Senario 2 - Trend KPPT MBP3J (2.3% setahun)

Senario ini menggunakan Kadar Pertumbuhan
Penduduk Tahunan (KPPT) MBPJ bagi tempoh
2010 - 2020 iaitu 2.3% setahun. Kadar ini
diaplikasikan ke semua kawasan bagi
menghasilkan unjuran yang menggambarkan
trend pertumbuhan sedia ada.

Senario 2 - Unjuran Penduduk KPPT @ 2.3% setahun

2020 -2035
ZON 2020 2025 pLox]y) 2035
PJS 111,523 | 124,952 | 156,855 220,614
PJU 405,903 | 444,554 | 558,060 784,902
Seksyen | 110,622 | 123,942 | 155,588 218,832
SS 143,639 | 160,935 | 202,026 284,146
Jumlah | 771,687 | 854,383 | 1,072,529 |1,508,494

Sumber : Kajian RTPJ (Penggantian)
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c. Senario 3 - Trend KPPT Selangor (2.0% setahun)

Senario ini berdasarkan kadar pertumbuhan Senario 3 - Unjuran Penduduk KPPT @ 2.0%
penduduk RSNS 2020-2035 iaitu 2.0% setahun, setahun 2020 - 2035

yang mengambil kira pertumbuhan semula jadi

serta faktor migrasi. Senario ini turut memasukkan ZON 2020 2025 2030 2035
penurunan saiz isi rumah secara berperingkat

(2025: 3.7; 2030: 3.6; 2035: 3.5) bagi mencerminkan PJS 111,523 | 123,130 | 136,531 | 151,231
perubahan struktur keluarga dan menjadikannya

unjuran paling realistik bagi RTPJ (Penggantian) PJU 405,903 | 448,150 | 499,319 | 555,078

Seksyen 110,622 | 122,136 | 135,018 | 149,053

SS 143,639 | 158,589 | 175,095 | 193,319

Jumlah | 771,687 | 852,005 | 945,963 |1,048,681

Sumber : Kajian RTPJ (Penggantian)

Perbandingan Unjuran Penduduk MBPJ

2,000,000
1,508,494
1,500,000
| 1,048,681 i
1,000,000 et e 1
‘_—.
-~ —C—=
884,004
500,000
=—@= Berdasarkan Kadar Berdasarkan Kadar Berdasarkan Kadar
Pertumbuhan Semula Pertumbuhan MBPJ Pertumbuhan Negeri Selangor
Jadi Daerah Petaling (KPPT 2.3%) —RSNS (KPPT 2.0%)

(KPPT 0.9%) . )
Sumber : Kajian RTPJ (Penggantian)

Berdasarkan rajah di atas, Senario 3 disyorkan bagi unjuran penduduk dalam bidang kajian RTPJ
(Penggantian) kerana dilihat lebih realistik berdasarkan kadar pertumbuhan penduduk sehingga tahun
2035.



CADANGAN AWAL DI BAWAH SEKSYEN 12A, AKTA 172 BAGI DRAF
n rekarancang RANCANGAN TEMPATAN PETALING JAYA (PENGGANTIAN)

DIMENSI KOMUNITI
SEJAHTERA

CADANGAN STRATEGIK AWALAN

Dasar Pengurusan Pekerja Migran

Mengawal migrasi masuk menerusi pengwujudan dasar pengurusan pekerja migran
bandar serta memantau kepadatan rumah sewa.

Pembangunan Kediaman Kecil

Menggalakkan pembangunan kediaman kecil dan konsep ‘co-living’ serta merancang
kawasan kediaman dengan kemudahan sosial yang dapat menggalakkan interaksi
komuniti

Pelan Tindakan Warga Emas

Melaksanakan Pelan Tindakan Warga Emas Petaling Jaya 2035

Pelan Pembangunan Semula Bandar

Melaksanakan pelan pembangunan semula bagi meningkatkan kepelbagaian fungsi
bandar dan kecekapan penggunaan tanah.

Program Kesejahteraan Komuniti

Menggalakkan program kesejahteraan komuniti berasaskan lokasi, peluang
pekerjaan mikro serta keusahawanan komuniti.
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3.4 DIMENSI 4: PERSEKITARAN BERKUALITI
3.4.1 LANDSKAP, REKREASI & PERTANIAN BANDAR

Hierarki kawasan lapang menjelaskan perbezaan jenis ruang rekreasi mengikut fungsi, keluasan dan liputan
pengguna. la membantu perancang dan pihak berkuasa menentukan jenis taman atau kawasan lapang yang
sesuai disediakan bagi memenuhi keperluan komuniti di setiap peringkat daripada taman permainan kecil
hingga taman negaraberskala besar. Berikut adalah hierarki kawasanlapang:

Hierarki dan keluasan kawasan lapang

. Keluasan
Jenis Kawasan Lapang Penduduk Minima (Hektar)
Taman Nasional /Negara Penduduk pelancong tempatan atau luarnegara. | Tiadahadluas
Taman Persekutuan/ . :
Wilayah/ Negeri Penduduk seluruh wilayah/negeri. 10keatas
Taman Bandaran/ Berhampiran kawasan perumahan; menyokong hektark
Tempatan aktiviti harian penduduk. Shektarkeatas
Taman Kejiranan Ruang hijau kecil di kawasan bandarpadat. 1hektarkeatas
TamanPermainan Kawasan khusus untuk permainan kanak-kanak. 0.1 hektar danke atas

Sumber: PLANMalaysia

Jenis-jenis kawasan rekreasi dan keluasan per guna tanah (hektar)

Luas Kawasan Hijau per Guna Tanah (Hektar)

&
P H
3 s
o0 < X
) c © ©
Kawasan o £ o & 3 3 £
g 5 T & § £¢ = 2
-FU _C_U ‘1;!‘ < .g 2 © 2 =}
g B s § B 5% E s
- X £ a £ (- = o
PJU 827.60 157.21 - 308.74 22.45 54.8 113.85 5.23 186.53 1676.46 76.12%
SS 225.83 50.54 - 4.88 12.66 7.33 22.08 323.32 22.94%
Seksyen 72.19 73.06 72.25 34.72 17.44 22.71 11.95 5.84 1.63 311.79| 122.11%
PJS 50.01 21.51 - 2.92 6.94 6.14 135 101.02 14.94%
Jum.
g;;:a::n 1,175.60 302.32 72.25 343.46 47.69 97.11 139.35 11.07 223.74 2,412.63| 24.13%
hek

Petaling Jaya Utara (PJU) merekodkan kawasan hijau terbesar dengan keluasan 1,676.4 hektar (69.5%),
menunjukkan tumpuan utama aktiviti rekreasi dan ruang hijau awam di zon ini. Sebaliknya, Petaling Jaya
Selatan (PJS) mencatatkan kawasan hijau paling kecil dengan hanya 101.02 hektar (4.2%%), menandakan
kekangan ruang terbuka di kawasan yang lebih padat dan matang dari segi pembangunan. Zon
Seksyen dan Sungei Way-Subang (SS) pula memperlihatkan agihan sederhana, masing- masing
menyumbang 311.79 hektar (12.9%) dan 323.32 hektar (13.4%). Secara keseluruhan, data ini
menunjukkan ketidakseimbangan taburan kawasan hijau antara zon, yang perlu diberi perhatian dalam
perancangan landskap bandar agar akses kepada ruang hijau lebih menyeluruh daninklusif.
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Ruang terbiar di dalam bandar seperti rizab utiliti,
kawasan di bawah jejambat, rizab sungai, lorong
belakang bangunan, tanah kosong terbiar dan
ruang di bawah struktur infrastruktur sering kali
dibiarkan tidak digunakan atau hanya berfungsi
secara minimum sebagai laluan servis, zon
penampan, kawasan keselamatan atau tanah
rizab teknikal.

Walaupun peranan asalnya bersifat sokongan,
ruang-ruang ini mempunyai potensi besar untuk
dikembangkan menjadi aset bandar yang lebih
produktif, selamat dan inklusif.

\

DIMENSI PERSEKITARAN
BERKUALITI

Melalui perancangan yang teliti, ruang-ruang ini
boleh ditukar menjadi ruang awam, ruang rekreasi,
laluan transit, koridor hijau, kebun komuniti, ruang
seni, kawasan ekologi atau ruang awam berfungsi
yang menghubungkan masyarakat dengan aktiviti
harian.

Transformasi ini bukan sahaja memulihkan nilai
ruang yang terbazir, malah memperkaya landskap
bandar melalui penyediaan ruang interaktif,
memperkukuh  rangkaian  hijau-biru, serta
meningkatkan kualiti hidup penduduk secara
keseluruhan.

Jadual B4-19 : Potensi pembangunan bagi setiap lokasi jenis ruang yang terbiar

1. Ruang di bawah lebuhraya bertingkat
Ruang di bawah flyover
Ruang pusingan-U di bawah Lebuhraya bertingkat

2. Tepi Landasan Keretapi [ Rizab Keretapi
Ruang di bawah jejambat keretapi atau sepanjang
KTM/LRT/MRT

3. Rizab Utiliti / Koridor Infrastruktur

Koridor bawah talian elektrik (TNB reserve line)
Rizab paip air / paip gas

Rizab pembetungan (sewer reserve)

4, Ruang Bawah Menara Telekomunikasi

komunikasi

5. Sempadan Sungai & Rizab Sungai (River Buffer Zones)
Sebelah tebing sungai yang sempit
Ruang di bawah jambatan sungai

Ruang di bawah pencawang telekomunikasi atau menara

Ruang Laluan Transit,

Ruang Ekologi,

Kawasan Hijau Semula Jadi dan
Separa Semula Jadi.

Ruang Seni,

Laluan Transit,

Taman Poket (Pocket Park),
Pasar Komuniti Kecil.

koridor

Koridor Hijau,

Laluan Pejalan Kaki & Basikal, Kebun
Komuniti,

Ruang Rekreasi Linear.

Ruang Hijau Berfungsi,
Taman Mini,

Tanaman Penampan,
Habitat Kecil Biodiversiti.

Taman Linear (Denai Sungai),
Laluan Rekreasi,

Taman Hujan (Rain Garden),
Koridor Biodiversiti.
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Cadangan 1 - Taman Poket (pocket park) di
bawah Lebuhraya Bertingkat LDP menuju ke
Jalan Bahagia, Kelana Jaya

Cadangan lokasi taman

Kilometer

0 0510

Kelaa Jaya U
Y ,

LS

\ISS'G A

SS3

Petunjuk

(:: Taman Poket
Laluan Pejalan Kaki S
() ZonLiputan Mikromobiliti p——

Ketersambungan

(Seamless) Pejalan Kaki

SS 8

S

Cadangan 2 - Taman Poket (pocket park) di
bawah Lebuhraya Bertingkat NPE menuju ke
Jalan Maju Jaya, PJS 1

/Q Cadangan lokasi taman poket menuju ke Jalan Maju
3 : Jaya

Kilometer:
| D —
00510 2.0

NPE ' T

Taman Dato
Harun

PJS 2

N
Petunjuk Sumber: Google Images
l- -| Taman Poket D Zon Liputan Mikromobiliti

— . . Ketersambungan (Seamless)
Laluan Pejalan Kaki ”// Pejalan Kaki
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Analisis ini mengenal pasti isu kekurangan
kesinambungan hijau, kehilangan identiti landskap
tempatan, dan tekanan pembangunan yang
menjejaskan keseimbangan ekologi bandar di PJU
berserta strategi jalinan biru,hijau dan wildlife.

Isu-isu:
~
-Oxe KEKURANGAN
.\'@" RANGKAIAN HIJAU
BERTERUSAN

Tidak mempunyai kesinambungan
landskap hijau antara taman,
kawasan perumahan dan laluan
pejalan kaki.

KEKURANGAN
* IDENTITI LANDSKAP
TEMPATAN

Penggunaan  spesies  pokok
eksotik dan reka bentuk moden
yang tidak serasi dengan
persekitaran tropika
menyebabkan identiti landskap
tempatan semakin hilang.

o B
TEKANAN

2% PEMBANGUNAN

o 71 TERHADAP
KESEIMBANGAN
EKOLOGI BANDAR

Kepesatan pembangunan

menyebabkan  pengurangan

kawasan hijau, peningkatan

suhu bandar dan penurunan
kualiti udara.

Syzygium
polyanthum

Ilex cymosa

Dyera Hopea Agathis
costulata

Pterocarpus | | - ’
indicus eprosuta oleina pinnata

Rangkaian Biru Hijau di Zon 1: Petaling Jaya Utara (PJU)

Q@l5 i

Kilometer
0 0510 20

Damai Warisan -
| weesevaBar Bnsara
[ ¥ !i:r 1al
Taman Raky¥g,. [
Damai _va |
bl Taman Rakyd
Tamaa Rakyat

S, Damai Setia | | 02ma! Evme

.
n

Tamagd¥mba RIS

% o X
)

4

/
Tamap/Exe ".amba
Koy Daw msara

h
Psey/ e
a1 ansara

,nfi\u i
/‘\ Q"\"%“
S |
g oman” oK Cova ™3
= “/

Ngandar Utama
Fovest P‘A

o
: Da
ras Coptral Park
“au Bafidar Utama
Kayu Ar, \\
(
,'/; .

Sumber : Kajian RTPJ

Cadangan pokok-pokok: (Penggantian)

SRR

Mesua ferrea

Odorata Borneensis

Pmei l

"hoa ' Eugn
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Isu-isu:

Kekurangan Rangkaian
. Hijau Berterusan =

Kawasan bandar dan
komersial di Zon 2
masih kekurangan
jaringan hijau yang
menghubungkan
taman, laluan pejalan
kaki dan kawasan
perumahan.

Penggunaan Spesies
Pokok Tidak Seragam &
Kurang Nilai Ekologi

Pokok di jalan dan
kawasan komersial tidak
menonjolkan identiti
landskap dan
kekurangan spesies
bernilai ekologi tinggi
(Kurang fungsi teduhan
& penyerapan karbon).

Kekurangan Ruang Hijau
Awam Berskala Kecil Di
Kawasan Komersial

Kawasan tumpuan
seperti SS2 dan Taman
SEA  kurang memiliki
pocket park atau urban
plaza yang berfungsi
sebagai ruang interaksi
komuniti.

Lagerstroemia
langkawiensis

Analisis ini menilai keadaan rangkaian hijau di
kawasan Sungai Way-Subang dengan
menumpukan kepada isu kekurangan ruang hijau,
kepelbagaian spesies pokok, dan nilai ekologi.

Rangkaian Biru Hijau di Zon 2: Sungaiway Subang (SS).

Kayu Ara
.

WILAYAH
PERSEKUTUAN
LA LUMPUR

Damansara’
Utama®,

Taman Megah
. b Lebuhrays

|

/ J‘Dml'\”"

/( Jaya

Kejsoman

Klpun.n-
SS 2/‘
l

/'

\l tlana /l
Jya
‘ Taman. man
\ { K-l unan Y 7
~ssE”

|
Taman Bandaran Taman-tamas
Kelana Jaya

N AN
Kc,unan
% ) 72

\\

Taman Tasik l(on oiti,

AHJAL A Kelana Jaya o

N

TAJAl\\\FJ Kita
Yelana Jaya |

Cadangan pokok-pokok:

Cratoxylum
formosum

Tristaniopsis
obovata

Mimosops
elengi

Hopea
Odorata

Y'Y rekarancang
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Analisis ini mengenal

pasti
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isu kekurangan

kesinambungan hijau, kehilangan identiti landskap
pembangunan yang
menjejaskan keseimbangan ekologi bandar di PJU.

tempatan, dan tekanan

Isu-isu:

Kekurangan Identiti

Koridor Jalan Utama

__|Visual & Ciri Tempatan Di|__

Banyak laluan
bandar tidak mempunya
imej  landskap

setempat.

utama

yang
menyerlah atau identiti

Keterhubungan Laluan
Pejalan Kaki Yang Tidak

— Konsisten —
Laluan pejalan kaki di
kawasan bandar tidak
lengkap, sempit, atau
tidak  selamat  untuk
digunakan. Tiada
kesinambungan  antara
kawasan tumpuan seperti
stesen LRT, pusat
komersial, dan taman
awam.

Kekurangan Elemen

Hijau Sesuai Untuk

Kelestarian Ekologi
Bandar

Pemilihan pokok sedia

ada tidak menitikberatkan
aspek ketahanan
terhadap iklim tropika
atau nilai visual.
Kekurangan

kesinambungan  “green
corridor” antara jalan

utama, rizab utiliti, dan
kawasan rekreasi.

Lagerstroemia
langkawiensis

Hopea
Odorata

Rangkaian Biru Hijau di Zon 3: Seksyen

2

Damansara
Jaya

Ko Banguar -
Kusla Lumper

de

Kilometer

00510 20

WILAYAH
PERSEKUTUAN
KUALA LUMPUR

Ko Barg
Koala U

Padang Magacia

S w‘."

T
\,_ (5
pha~ \

'{aman Jaya i

~/ Hutan
{ Pendidikan

ool

) \
Pus>’ Pentaddiran
etalin

Pada Jmur .

Bukit
Gasing
Pt 2

| Sta d‘.n:r;\)\ \

Taman Dato’
Harun

Cadangan pokok-pokok:

Maniltoa
browneoides

Mimusops
elengi

Eugenia
oleina

Crateva
religiosa

Tristaniopsis
obovata
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Analisis ini menilai keadaan rangkaian hijau di

BERKUALITI Petaling Jaya Selatan (PJS) yang berdepan isu
kekurangan kesinambungan landskap, teduhan,
dan kepelbagaian spesies tempatan. Cadangan
strategi menekankan pembangunan koridor hijau,
penanaman pokok teduhan di laluan pejalan kaki,
serta penggunaan spesies tempatan.

Isu-isu:

Kekurangan Rangkaian Keterbatasan Teduhan & Kepelbagaian Spesies

Hijau Bersepadu Di Keselesaan Mikroiklim Di Pokok Tempatan Masih
—| KawasanBandar | — ] LaluanPejalan Kaki [ Kurang Digunakan [
Kurangnya kesinambungan Laluan di Sunway Mentari Penanaman landskap kurang
landskap jalan dan taman kekurangan pokok teduhan, guna  spesies  tempatan,
menjejaskan fungsi koridor menjejaskan  keselesaan menjejaskan potensi
hijau serta ekologi bandar. dan tarikan pejalan kaki. biodiversiti dan imej hijau

kawasan.

Rangkaian Biru Hijau di Zon 4: Petaling Jaya Selatan (PJS)
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Cadangan pokok-pokok:

Tabebuia Planchonella Eugenia Fagraea Lagerstroemia Dalbergia
rosea obovata oleina fragrans langkawiensis latifolia
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PJ City Food Valley ialah projek agro-bandar
MBPJ dengan PKPS melalui IPR-INTAN,
berpotensi menjadi komponen penting sistem
makanan tempatan dan menyokong SDG. Projek
ini menyasarkan B40 melalui penyediaan plot
fertigasi, melibatkan 10 ekar tanah dan 40
peserta di kawasan seperti Pelangi Damansara.

Objektifnya ialah meningkatkan pendapatan B40,
menyokong keselamatan makanan Selangor dan
menyokong agenda “Petaling Jaya Pintar,
Mampan & Berdaya Tahan”. Walaupun diiktiraf
MBPJ dan disokong PKPS, projek ini belum
dimasukkan dalam RTPJ. Maka, kebun komuniti
dicadangkan sebagai zon pertanian bandar di
tanah rizab dengan kerjasama komuniti
menggunakan model agro-bandar berteknologi
sederhana hingga tinggi.

Inisiatif ini membuktikan pertanian bandar
mampu meningkatkan pendapatan, keselamatan
makanan dan penggunaan tanah rizab. Namun
tanpa peruntukan dalam RTPJ (Penggantian),
kesinambungan tidak terjamin. Oleh itu, RTPJ
(Penggantian) perlu mewujudkan zon pertanian
bandar, piawaian tapak, rangkaian pemasaran
dan model fertigasi komuniti untuk menjamin
kesinambungan jangka panjang.

Potensi Zon Pertanian Bandar

Potensi Zon Pertanian Bandar untuk Kebun

Komuniti

Tanah kosong MBPJ
Tanah rizab kerajaan
Bawah pencawang TNB

Koridor utiliti / rizab rentis

DIMENSI PERSEKITARAN
BERKUALITI

Kebun Komuniti Rukun Tetangga Persiaran
Mahogani SD 1/4, Bandar Sri Damansara
(1,931.00 m2) Tanah Di Bawah Talian Elektrik
TNB/GR/D/GM/KLUM/22/3/24(1049)

Kebun Komuniti Kawasan Rumah Pangsa
Idaman Jalan PJU 10/9, Prima Damansara
(500.00 m2) Rezab Tanah Milik TNB
berdekatan Jalan PJU 10/9, Blok F, Rumah
Pangsa Rampai ldaman.
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CADANGAN STRATEGIK AWALAN

Strategi Fizikal dan Reka Bentuk

1. Mengenal pasti tanah rizab utiliti, tanah lapang kecil, tepi sungai, dan tanah
kerajaan sebagai tapak sesuai.

2. Reka bentuk modular dan mudah alih (contoh: planter box, vertical garden).
3. Integrasi elemen hijau produktif dalam taman rekreasi sedia ada.

4. Penyediaan panduan reka bentuk kebun komuniti oleh MBPJ.

Strategi Pengurusan dan Sosial

1. Penubuhan “Rangkaian Kebun Komuniti Petaling Jaya (RKKPJ)” di bawah MBPJ.

2. Skiminsentif dan pengiktirafan untuk komuniti aktif (Anugerah Kebun Komuniti

Terbaik).
3. Kerjasama dengan NGO, universiti dan syarikat korporat (CSR).
4. Pelaksanaan program latihan / bengkel teknikal seperti kompos, hidroponik dan

zero waste.

Strategi Alam Sekitar dan Ekonomi

1. Penggunaan sisa dapur (organic waste) untuk kompos komuniti.

2. Menggalakkan ekonomi mikro hijau dan jualan hasil kebun dalam pasar
tempatan.

3. Penanaman tanaman berfaedah untuk biodiversiti seperti herba penarik lebah.

4. Integrasi kebun komuniti dengan blue-green network bandar (tebing sungai,
laluan hijau).

CADANGAN KATEGORI DAN HIERARKI KEBUN KOMUNITI

Berikut adalah cadangan kategori dan hierarki kebun komuniti yang boleh dilaksanakan pihak MBPJ dengan
kerjasama pihak-pihak berkepentingan.

Kategori Tapak Saiz Cadangan Pihak Bertanggungjawab

Kebun Komuniti di Kawasan

Sayuran dan herba harian 200-1000 m? Persatuan Penduduk, MBPJ
Perumahan

Pendidikan dan

Kebun Institusi 1 500-2000 m? Sekolah/Universiti
penyelidikan
Kebun Korporat/CSR Pertanllaarlif];onduktlf ¢ >2000 m? Syarikat Swasta, NGO
Kebun Tepi Sungai/Rizab D odiversiti dan penebat 100-500 m? MBPJ, JPS

ekologi
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3.4.2 ALAM SEKITAR, PERUBAHAN IKLIM & PENGURUSAN RISIKO

BENCANA

Melalui stesen pemantauan, pihak JAS telah
memantau enam parameter kualiti air utama
termasuk, keperluan oksigen biokimia (BOD),
keperluan oksigen kimia (COD), pepejal terampai
(TSS), pH, oksigen terlarut (DO) dan ammoniakal

nitrogen  (AN). Kesemua  parameter ini
digunapakai untuk menentukan Indeks Kualiti Air
(IKA) sungai.

Pengkelasan dan Kegunaan Air JAS

I. Pemeliharaan alam semula

jadi.
76.5-92.7

Bekalan Air | : Hampir tidak
memerlukan rawatan air.

Perikanan | : Spesies akuatik
yang sangat sensitif

Bekalan Air Il : Rawatan
konvensional diperlukan.

Perikanan Il : Spesies akuatik
yang sensitif

Kegunaan rekreasi dengan
sentuhan badan.

Bekalan Air Il : Rawatan yang
menyeluruh diperlukan.
Perikanan Il : Spesies biasa
bernilai ekonomi dan tahan
lasak, minuman ternakan

31.0-51.9 Pengairan
Tiada dinyatakan di atas.

51.9-76.5

Kategori Indeks Kualiti Air (IKA)

Tercemar

tercemar
60 - 80 0-59

Kategori
IKA

Berdasarkan data pemantauan dari tahun 2020

hingga 2024, status purata Sg Buloh, Sg
Damansara, Sg Klang dan Sg Penchala
diklasifikasikan sebagai “Sederhana Tercemar”.

Nilai piawaian Kelas [IA/IIB untuk enam
parameter utama berdasarkan Piawaian Kualiti
Air Kebangsaan (NWQS) dinyatakan dalam jadual
di bawah.

Nilai Piawaian Parameter Khusus di bawah Kelas 1A/

1IBNWQS
EYETET)
Parameter Kelas IIA/IIB

Oksigen Terlarut (DO)

pH -
Pepejal Terampai (SS) <50
Permintaan Oksigen Biokimia (BOD) <3
Permintaan Oksigen Kimia (COD) <25
Nitrogen Ammoniakal (NH;N) <0.3

Status Kualiti Air di Lembah Klang pada tahun 2024.

100
90 +
76
4l 69 68
el $1) ‘hﬁ = g\’\ § g
/ 67 25
4 = 4r
‘.qu -
40 t t t |
2020 2021 2022 2023 2024
Tahun >
==@==Sg Buloh ==0==8g Damansara Sg Klang =—o==Sg Penchala

Sumber: Laporan Kualiti Alam Sekeliling 2024, JAS, 2025.
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Kualiti udara dipantau melalui Program EQMP Indeks Pencemaran Udara (IPU)

yang melibatkan 65 stesen automatik, 14 stesen | IPU | StatusKualitiUdara |

manual dan 3 stesen bergerak di seluruh m Baik

Malaysia. Status kualiti udara dipaparkan melalui m Sederhana

Indeks Pencemaran Udara (IPU) di APIMS, _ )

berdasarkan enam pencemar utama: O;, CO, NO,, m Tidak Sihat

S0,, PM,o dan PM,.. BT soncat Tidak Sihat
BT cobono

Di Selangor, terdapat lima stesen automatik dan
satu stesen bergerak, dengan stesen terdekat ke
MBPJ ialah stesen Petaling Jaya. Data 2024 bagi
Lembah Klang menunjukkan variasi hari
mengikut kategori IPU.

Sumber: Laporan Kualiti Alam Sekeliling 2024, JAS, 2025

Di stesen Petaling Jaya, kualiti udara 2024 berada
antara ‘Baik’ hingga ‘Tidak Sihat’. Sebanyak 344
hari berada dalam kategori ‘Sederhana’, 21 hari
‘Baik’, dan 1 hari ‘Tidak Sihat’.

Status Kualiti Udara di Lembah Klang pada tahun 2024.

400 —
357 348 343 352 34 357 351

350 —
» 300 — 277
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o
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e
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O
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C
S
@ 50 —

18 21
2 7 n 12 12 2 , 8 1 15
0 T T T T T
Banting Batu Muda Cheras Klang Kuala Petaling Putrajaya Shah Alam
Selangor Jaya
m Baik/Good (0-50) m Sederhana/Moderate (51-100) Tidak Sihat/Unhealthy (101-200)

m Sangat Tidak Sihat/Very Unhealty (201-300) m Berbahaya/Hazardous (>300)

Sumber: Laporan Kualiti Alam Sekeliling 2024, JAS, 2025.
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Industri

Tahap bunyi (LAeq) di semua lokasi industri
kecuali Kg. Sg. Kayu Ara berada dalam had 75
dB(A). Bunyi tinggi dipengaruhi oleh operasi
kilang, jentera berat, trafik kerap, dan kurang
penampan antara industri dan perumahan. Kg.
Sg. Kayu Ara mencatatkan bunyi melebihi had
kerana kawasan padat penduduk dan
bersebelahan industri. Secara keseluruhan, zon
industri masih dalam tahap boleh diterima
kecuali lokasi kritikal tersebut.

Komersial

Tahap bunyi komersial di PJ umumnya dalam
had siang, namun lokasi seperti Damansara
Sunway dan Mutiara Damansara melebihi had
malam 60 dB(A). Punca utama ialah aktiviti
komersial aktif hingga malam, trafik berterusan,
dan kurang zon penampan dengan kawasan
kediaman. Kawasan bercampur guna tanah lebih
terdedah kepada bunyi dari aktiviti dan trafik
menuju pusat komersial.

DIMENSI PERSEKITARAN
BERKUALITI

Lebuhraya

Kawasan berhampiran lebuh raya mencatatkan
LAeq 64-72.4 dB(A) bergantung trafik dan jarak
premis. Bunyi tinggi disebabkan kelajuan trafik,
jumlah kenderaan berat, jarak perumahan yang
dekat, serta permukaan jalan haus. Tahap bunyi
melebihi had kediaman, menjadikan kawasan
perumahan berhampiran lebuh raya lebih
terdedah, terutama jika tiada penghadang bunyi
mencukupi.

Tahap Bunyi Kawasan Komersial, Perindustrian dan Lebuhraya di MBPJ
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Sumber: Kajian RTPJ 2035 (P), 2025.
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Iklim merujuk kepada corak purata cuaca jangka
panjang di sesuatu kawasan dalam tempoh masa
yang panjang. Sebaliknya, cuaca merujuk kepada
keadaan atmosfera jangka pendek seperti suhu,
kelembapan dan hujan. Daerah Petaling
mengalami iklim khatulistiwva tropika yang
dicirikan oleh keadaan panas yang berterusan
dan kelembapan tinggi sepanjang tahun.

Tiupan angin dan Windspeed

SUBANG
2015 - 2024
N
NW NE
\ ' / 20.0%
16.0%
12.0%
00 2%
w e 14.6% el F

gg‘;z s % feayspecti1b s
1633 No. of obs.: 87580 / 87672

0.3-1.5 Wind Group: Climatic
Calm <0.3 S Data Source: Climatic observation

Sumber: METMalaysia, 2025.

Trend Hujan Tahunan (2015 - 2024) dan Suhu Tahunan (2015 -2024).

) 1] 4000 250

E 3500 A

1S

= 3000 200 5

© 2500 150 =

>S5

£ 2000 T
©

E 1500 100 &

‘S 1000 50 o

= 500

=

g 0 0

o~ 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Tahun
I Purata Hari Hujan =@==Purata Hujan Tahunan

_.36.0

£ 34.0

S 32.0

_E:z 30.0

= 28.0 0——“\0—*——*—*\& <>— ——¢

-:/g) 200 A———*ﬂ\k’-ﬁ———k\‘—k—*"

o 24.0

+—

< 220

o 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Tahun

—o—24-hr Mean

—— Mean Max

—— Mean Min

Sumber: METMalaysia, 2025.
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Dalam usaha pengurusan bandar rendah karbon,
MBPJ telah merangka dua pelan tindakan.
Pertama adalah MBPJ Low Carbon City Action Plan
Majlis Bandaraya Petaling Jaya 2015 - 2030 yang
diterbitkan pada tahun 2015 sebagai kerangka
awal bandar rendah karbon melalui pelaksanaan
langkah-langkah pengurangan pelepasan GHG
secara berperingkat. Pelan ini turut menjadi asas
rujukan kepada dokumen kedua iaitu, Petaling
Jaya Climate Action Plan 2030 (CAP) yang
disiapkan dan diterbitkan pada tahun 2022 untuk
pertimbaganan serta penerimaan rasmi oleh
MBPJ.

Hubungan antara kedua-dua pelan ini adalah
bersifat saling melengkapi dimana pelan MBPJ
Low Carbon City Action Plan Majlis Bandaraya
Petaling Jaya 2015 - 2030 menyediakan hala tuju
awal pembangunan rendah karbon manakala CAP
2030 memperluaskan skop dengan memasukkan
komponen penyesuaian iklim serta penetapan
sasaran pengurangan GHG yang lebih jelas dan
strategik.

Dengan itu, CAP 2030 telah menetapkan sasaran
pengurangan GHG sebanyak 33% menjelang
tahun 2030, di samping merangka matlamat
penyesuaian yang jelas. Rangka kerja dwifokus ini
mencerminkan amalan terbaik antarabangsa di
mana mitigasi sahaja tidak mencukupi tanpa
penyesuaian risiko iklim.

BERKUALITI

Pelan Tindakan yang Diterbitkan oleh MBPJ

@EE

i’etalmg Jaya
Climate

Action
Plan

A =DAI " @uiv o T

Sasaran Penurunan Pelepasan GHG berdasarkan CAP 2030

Mitigation Target of GHG Emission

40

by 2020

450,

by 2030

National Target
at COP15

National Target

at CoOP21
Reduction carbon intensity,
base year 2005

33%

by 2030

Petaling Jaya City
Council
Reduction in absolute GHG
carbon emission, base year
2021

Source: National Low Carbon Citles
Masterplan

Sumber: MBPJ, 2015, 2022

LOW CARBON

CITIES

R'AMEWOREK

Sumber: MBPJ, 2022
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Kejadian banjir di Petaling Jaya disebabkan hujan
lebat semasa monsun dan peralihan monsun.
Ribut petir berlaku sepanjang tahun tetapi lebih
kerap pada April-Mei dan Oktober-November.

2016-2022
mengikut daerah
khusus  mengikut PBT. Secara
keseluruhan, kejadian banjir di Selangor
termasuk Daerah Petaling menunjukkan tren
stabil dengan turun naik 1-3 kejadian.

JPS
tanpa

Banjir Tahunan

merekodkan data

Bilangan Kes Banjir di Daerah Petaling (2016 - 2022)

Di Daerah Petaling, majoriti banjir adalah banjir
kilat, paling kerap pada Januari, Mac dan Jun,
jaitu fasa peralihan monsun yang sering
mencetuskan ribut petir dan banjir kilat di
kawasan bandar rendah.

Namun, kebanyakan lokasi banjir (2016-2022)
yang direkodkan JPS Selangor berada di luar
kawasan MBPJ. Lokasi banjir dalam MBPJ yang
direkodkan terdapat dalam jadual di bawah.

S I I e Pindahan
21 - - - 0.1-1.0 0
14 - - - 0.1-1.0 0
[ 2019 | 1 - - - 0.1-1.0 33
[ 2020 | 11 0 1 0 0.1-1.0 -
[ 2021 | 12 1 11 0 0.1-0.5 -
[ 2022 | 11 0 1 0 0.2-1.0 -

Sumber: Laporan Banjir Tahunan, JPS, 2016 - 2022

Lokasi Kawasan Banjir di Majlis Bandaraya Petaling Jaya (2016 - 2022)

_ Lokasi dan Kekerapan Banjir
Tahun . .
Lokasi Kekerapan Tahap Banjir (m)
: : :
“ Jalan PJU 1/4, Jalan PJU 1/4A, Kampung 1 0
Cempaka

“ Kampung Cempaka 1 0.90
e ] 0 0 0

[ 2022 | PJS 2, Taman Buana PJ 1 0.30

Sumber: Laporan Banjir Tahunan, JPS, 2016 - 2022

Y'Y rekarancang
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Tanah Tinggi dan Kawasan Cerun

Kawasan cerun curam berisiko tanah runtuh,
bergantung kepada formasi geologi, lokasi dan
aktiviti yang mengganggu kestabilan tanah.
Sebanyak 93.95% kawasan MBPJ berada dalam
Cerun Kelas |, manakala hanya 0.25% berada
dalam Kelas IV, majoritinya di timur laut.
Ketinggian MBPJ antara 0-340 m MSL, dengan
puncak tertinggi di timur laut.

Risiko Tanah Runtuh
Risiko dipengaruhi jenis substrat geologi:

1. Acid |Intrusive (Granit): Kukuh tetapi
luluhawa tropika membentuk tanah lemah
yang meningkatkan risiko cerun gagal,
terutama cerun buatan. Memerlukan kajian
geoteknikal dan kawalan cerun.

2. Formasi Kenny Hills: Batuan metasedimen
sederhana-tinggi, tetapi foliasi dan rekahan
boleh menjadi permukaan gelincir. Risiko
gelinciran meningkat apabila terdedah. Perlu
analisis kestabilan cerun dan kawalan air.

3. Kuala Lumpur Limestone: Kukuh, namun
rongga karst dan rekahan meningkatkan
risiko sinkhole dan runtuhan setempat. Perlu
kajian geofizik dan borelog.

MBPJ merekodkan 73 hotspot tanah runtuh
berdasarkan laporan insiden terdahulu. Kejadian
berlaku di kawasan berbukit dan kawasan
bandar.

Zon Seksyen / Bukit Gasing: Hotspot tertumpu di
sekitar Bukit Gasing, yang mempunyai cerun
curam dan tanah terurai. Tanah yang tepu hujan
mudah gagal, dan gangguan kecil boleh
mencetuskan runtuhan terutama selepas hujan
berpanjangan.

PJU 9: Mencatat kejadian tertinggi di MBPJ.
Kawasan lebih membangun dengan kerja tanah
besar, cerun potongan/tambakan, profil tanah
cetek, saliran kurang berkesan dan aliran air
tertumpu semasa hujan lebat. Perubahan saliran
akibat pembangunan dan kebocoran utiliti turut
meningkatkan ketidakstabilan tanah.

DIMENSI PERSEKITARAN
BERKUALITI

Jumlah Kejadian yang Dilaporkan
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Seksyen PJU SS
Lokasi Hotspot

Sumber: MBPJ, 2025

Artikel Pembaiki Kawasan Cerun di Bandar Sri
Damansara

Repairs for Bandar Sri Damansara slope to
ensure safety of two factories

LEW GUAN XI n . |;]

METRO NEWS

Thursday, 19 Sep 2024

N N R
Sumber: Malaysiakini, 2022

Keadaan Tanah Curam di Kawasan Bukit Gasing

Sumber: The Star 2025
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CADANGAN STRATEGIK AWALAN

Meningkatkan Kualiti Air Sungai dan Pengekalan Rezab Sungai
bagi Kawalan Sumber Pencemaran Air

Melaksanakan cadangan Pelan Pengurusan Sumber Air Bersepadu (IRBM) Sg
Klang bagi sungai-sungai di kawasan MBPJ.

Menjalankan kajian inventori pencemaran sungai untuk mengenal pasti
pencemaran air punca setempat dan bukan setempat.

Menjalankan operasi pemantauan dan tindakan ke atas premis yang mencemar.

Kerjasama antara agensi bagi mengawal pembangunan dan pemuliharaan
kawasan rezab sungai.

Melaksanakan program rawatan semulajadi menggunakan tumbuhan akuatik
sebagai biofiltrasi dan tanah lembap buatan.

Meningkatkan Kualiti Udara Bandar di Kawasan MBPJ

Kekal dan kukuhkan insentif untuk menggalakkan transisi kepada kenderaan
elektrik (EV), dilengkapi dengan pengembangan infrastruktur pengecasan.

Penambahan bilangan pokok di kawasan bandar sebagai penapis udara
semulajadi.

Menukar kenderaan MBPJ kepada kenderaan rendah karbon (biofuel, hibrid atau
elektrik).

Menubuhkan Zon Pelepasan Rendah (Low Emission Zone, LEZ) di Pusat Bandar
(CBD) dan pusat utama dalam kawasan pentadbiran MBPJ.

Pemeliharaan Kawasan Hutan Sedia Ada dan
Penambahan Kawasan Hijau
Pemeliharaan kawasan hutan sedia ada melalui pewartaan.

Mewujudkan dan melindungi zon penampan ekologi mengikut garis panduan
penampan Jabatan Perhutanan.

Melaksanakan kajian daya tampung (carrying capacity) dan penghasilan pelan
pengurusan hutan untuk HS Kota Damansara dan Hutan Pendidikan Bukit
Gasing.

Penambahan rangkaian hijau dan biru dari kawasan sekitar ke hutan simpan.

Tetapkan sasaran untuk menanam bilangan pokok di Petaling Jaya (1 penduduk
1 pokok).
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Peningkatan Kawasan Hijau Kawasan Bandar dan Amalan
Perhutanan Bandar (Urban Forestry)
Penaiktarafan Taman Bandaran Kelana Jaya.

Fokus kepada tasik-tasik sebagai elemen utama kepada taman bandaran
termasuk aspek penerapan landskap.

Pengenalan program pengawasan bagi kawalan kualiti air larian ke dalam tasik-
tasik dan kolam tadahan.

Pembangunan taman pinggiran sungai sepanjang rangkaian biru yang
dicadangkan di kawasan MBPJ.

Membangunkan taman kecil (pocket parks) di kawasan kejiranan.

Mengkaji semula pemakaian infrastruktur hijau dan ‘vertical greenery’ sebagai
elemen pembangunan kawasan pembangunan campuran..

Menetapkan kawasan awam sebagai kebun komuniti, taman komuniti dan
program kebun dalam sekolah.

Melatih pasukan arborists untuk menjaga kesihatan pokok-pokok di kawasan
MBPJ.

Memperkenalkan program berkaitan CEPA seperti “Adopt A Park”.

Mengawal Bunyi di Kawasan Bandar Terutamanya di
Kawasan Pesat di MBPJ

Menjalankan pemetaan dan audit bunyi menggunakan teknologi pintar dan Al.

Kawasan pembinaan diperlukan untuk memantau bunyi bising dan
melaksanakan papan tanda dengan tahap bunyi secara real-time.

Meletakkan keperluan untuk infrastruktur kawalan bunyi bagi pembangunan
seperti infrastruktur hijau dan juga penghadang bunyi.

Memastikan keperluan penampan secukupnya bagi zon aktiviti bising (cth
kawasan industri dan komersil) berdekatan kawasan penempatan.

Memastikan tahap bunyi dipatuhi termasuk penetapan had operasi aktiviti pada
waktu tertetap (cth: malam) bagi premis komersial (pusat hiburan) dan acara-
acara khas.

Menjamin Kelestarian Sumber Air serta Mengalakkan
Penggunaan Sumber Air Alternatif

Penggunaan air terawat semula (reclaimed water) bagi sektor industri, khususnya
industri yang mempunyai keperluan air yang tinggi, hendaklah dilaksanakan
selaras dengan garis panduan yang ditetapkan oleh Suruhanjaya Perkhidmatan
Air Negara (SPAN).

Pengunaan air terawat semula kumbahan untuk pengairan landskap.

Memperkenalkan program atau inisiatif untuk mengurangkan penggunaan air di
kawasan komersial dan kediaman.

\
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Pengurusan Kes Konflik Manusia-Haiwan

Mengadakan dana untuk program awam untuk pengawasan haiwan liar dan
pengumpulan data diketuai NGO.

Mengadakan kempen kesedaran awam kepada penduduk kawasan hotspot
Human-Wildlife Conflict.

Pelaksanaan program ‘trap, neuter dan release’ untuk haiwan jalanan (anjing dan
kucing).

Mengkaji keperluan pembinaan Pusat Perlindungan dan Penjagaan Haiwan di
Kawasan Petaling Jaya.

Perlaksanaan Inisiatif Bandar Rendah Karbon

Merangka Pelan Pengurusan Karbon Majlis Bandaraya Petaling Jaya.
Melaksanakan inventori GHG untuk kawasan MBPJ.

Meningkatkan pelaksanaan Skim Rebat Cukai Taksiran Petaling Jaya untuk
inisiatif hijau.

Menggalakkan penggunaan seni bina pasif dalam bangunan baharu
(pengudaraan semula jadi, teduhan dan pencahayaan).

Menggalakkan Bangunan Tenaga Sifar (ZEB) atau Bangunan Hampir Sifar Tenaga
(NZEB) dalam semua pembangunan baharu dengan BElI minimum.

Pasang peralatan energy efficiency (EE) ke semua utiliti dan infrastruktur.

Melaksanakan pembelian kredit karbon

Memperkembangkan Jaringan Koridor Hijau Dan Biru

Melaksanakan pelan jalinan koridor hijau berdasarkan PiLAN PJ.

Membina laluan pejalan kaki, laluan basikal dan jejantas hijau untuk
menghubungkan kawasan rangkaian hijau-biru.

Memulihara sungai/ tasik serta kolam tadahan terbiar.

Meluaskan lingkungan koridor hijau/biru ke taman-taman swasta/persendirian
dan awam (cth: Taman Aman Park, Taman Rekreasi Mutiara Damansara).

Penanaman pokok mudah diselenggara dan bersesuaian dengan iklim dan
kawasan.
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Amalan Ekonomi Kitaran (Circular Economy) Bagi
Mengurangkan Kadar Pelupusan Sisa

Melaksanakan ‘No Single-use Plastic Bag’ di kawasan komersial dan bagi vendor.
Tingkatkan pelaksanaan Skim Rebat Cukai Taksiran Petaling Jaya; inisiatif hijau.

Menggalakkan loji biogas daripada sisa makanan unit komersial dan kediaman
(Waste-to-Energy).

Menubuhkan Makmal Penyelesaian Sisa Smart Lab PJ di SS2, Petaling Jaya.

Melancarkan kutipan terus barangan kitar semula dan e-waste dari rumah ke
rumah

Kawalan Pembangunan di Kawasan Cerun Kelas lll dan IV

Kajian semula kelulusan pembangunan di kawasan cerun Kelas Il dan IV.
Memastikan penguatkuasaan garis panduan sedia ada untuk reka bentuk cerun,
struktur penahan dan litupan tumbuh-tumbuhan dalam pembangunan lereng
bukit baharu, dengan potensi untuk dipertingkatkan lagi oleh pihak berkuasa
mengikut keperluan.

Kerjasama agensi bersama untuk menjalankan pemeriksaan cerun-cerun kritikal
secara berkala dan menjalankan pemulihan kawasan cerun berbahaya
menggunakan teknik yang bersesuaian.

Mengawal Risiko Banjir di Kawasan Bandar Petaling Jaya
dan Lokasi Hotspot

Menambah baik pemetaan banjir Petaling Jaya.

Meningkatkan pemantauan masa nyata dan kawalan pembangunan dan kawasan
yang terdedah kepada banijir.

Menerapkan konsep Bio-Ecological Drainage System (BIOECODS).

Mengguna pakai konsep “Sponge City” ke dalam pembangunan baharu untuk
mengawal udara dan mengurangkan kejadian banijir.

Mengadaptasi Pelan Induk Saliran Mesra Alam (PISMA) bagi sistem perparitan
dilaksanakan secara bersepadu dengan menggunakan konsep infrastruktur
mesra alam.

\
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Memastikan Kesediaan untuk Menghadapi Krisis Bencana

1. Melaksanakan pelan tindakan bencana untuk kawasan berisiko.

2. Menambah baik kemudahan sedia ada sekolah dan balai raya yang ditetapkan
sebagai pusat pemindahan sementara bencana dengan menyediakan generator,
tandas, tong sampah dan khemah.

3. Menjalankan latihan persediaan untuk penduduk di kawasan berisiko secara
berkala.

4. Menyediakan mekanisme tindak balas paras air kawalan banjir pintar yang akan
mencetuskan isyarat amaran untuk memberi amaran kepada warga PJ.

5. Menggunakan teknologi IT dan online untuk pemakluman kejadian bencana.
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3.5 DIMENSI 5: INFRASTRUKTUR & PENGANGKUTAN EFISIEN
3.5.1 INFRASTRUKTUR & UTILITI

Sistem bekalan air Selangor adalah menyeluruh Tahap NRW di Petaling Jaya
tetapi masih berdepan isu tekanan akibat

pertumbuhan bandar pesat, peningkatan 29.5%

permintaan, perubahan corak penggunaan, serta

pencemaran sumber air mentah. Namun,

Petaling Jaya tidak menghadapi masalah liputan 28.0%

atau tekanan air rendah.

Margin rizab air yang sihat ialah 20-30%, tetapi

purata Selangor pada 2024 hanya 16.71%. Air 26.5¢0
Selangor sedang meningkatkan kapasiti bekalan
terawat.
25.0%
Non-Revenue Water (NRW) ialah air terhasil yang 2020 2021 2022 2023 2024
tidak sampai kepada pengguna akibat == NRW (%)
kebocoran, limpahan kolam takungan, kesilapan
bacaan meter atau kecurian. Tahap standard ==& Sasaran NRW oleh SPAN (%)
NRW ialah di bawah 25%. —=@== Kes Paip Pecah (Bil/100km/tahun)

Keperluan air semasa ialah 400 JLH, meningkat
kepada 420 JLH menjelang 2035. Unjuran bekalan
air Petaling Jaya bagi 2020-2035 adalah seperti Kadar Air Tidak Berhasil ( NRW di PJ)
ditetapkan dalam analisis.

24.00% 23.60%
0 21.60%
22.00% 21.70%
Margin Rizab Air Di Selangor . 22.10%
20.00% 20.70% 21.20%
£ 6 18.00%
15 2019 2020 2021 2022 2023 2024

16.71 =@ Kadar Air Tidak Berhasil ( NRW)

10 11.87 1363 12,01 12.26

5
2020 2021 2022 2023 2024 Unjuran Bekalan Air (LH)
«=@-=Sasaran Margin 440,000,000
Sumber: Air Selangor Sustainibility Report (2022 - 2024) 420,000,000

400,000,000
380,000,000 I I
360,000,000

2020 2025 2030 2035

- Unjuran Bekalan Air (LH)
Sumber: Air Selangor (2025)
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1. Loji Rawatan Kumbahan (STP) Kadar Pematuhan Pelepasan Efluen
a. Sesuai untuk kawasan bandar padat; 100.00%
kumbahan dihantar melalui rangkaian 99.50%
paip ke loji rawatan utama. 99.00%
b. Menyediakan rawatan berprestasi tinggi 98.50% 97.70% 98.00%
bagi memenuhi piawaian JAS. 98-002/0 97.10%
c. Terdapat 87 STP aktif di Petaling Jaya. g;‘ggoﬁ

d. Namun, terdapat 187 STP tidak aktif, 97.40%

96.50%96.00%

termasuk 35 di Petaling Jaya, yang 96.00%
berisiko tercemar jika tidak diurus. 95.50%
2. Kolam Oksidasi 9p-00%
2019 2020 2021 2022 2023
a. Digunakan di kawasan berkepadatan «0-Kadar Pematuhan Pelepasan Efluen
rendah atau pinggir bandar.
b. Rawatan secara semula jadi, kos rendah Sumber: IWK Sustainability Report (2021 - 2023)

tetapi memerlukan tanah luas dan masa
rawatan panjang.
c. Petaling Jaya mempunyai 14 kolam
oksidasi aktif. 1800000

3. Tangki Septik Individu 1600000

1400000
a. Digunakan di kawasan lama atau kurang 1200000
padat. o 1000000

b. Rawatan  setempat dan  berisiko
& ) . 800000

mencemar jika tidak diselenggara.

c. Masih digunakan di beberapa kawasan 600000
perumahan lama dan lot individu. 400000
200000
Walaupun liputan pembetungan berpusat adalah 0

Unjuran Kesetaraan Penduduk (PE)

tinggi, kebergantungan kepada sistem lama dan 2020 2025 2030 2035
kewujudan STP tidak aktif menimbulkan cabaran. .
Tindakan  pemulihan,  rasionalisasi  dan B Unjuran Kesetaraan Penduduk (PE)

pemantauan bersepadu diperlukan.

Keperluan PE: Semasa 1,300,000 PE; unjuran 2035:
1,700,000 PE.
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1. Pembekal & Liputan: TNB mengurus bekalan
melalui PMU, PPU, dan PE. Kawasan
dilindungi sepenuhnya oleh grid nasional
dengan PMU utama di Bukit Gasing,
Damansara Jaya, dan SS14.

2. Prestasi & Permintaan: Tiada gangguan besar
direkod. Permintaan meningkat terutama di
kawasan perindustrian seperti Seksyen 51A
dan 19 kerana automasi dan teknologi tinggi.

3. Struktur Infrastruktur:
a. PMU: 10 lokasi, turunkan voltan tinggi ke
sederhana.
b. PPU: 14 lokasi, salur ke kawasan
perumahan, komersial, industri.
c. PE: 44 lokasi, turunkan voltan ke
11kV/415V untuk pengguna akhir.

4. Prestasi Sistem: Diukur melalui SAIDI (tempoh
gangguan) dan SAIFl (kekerapan gangguan).
Kedua-duanya menunjukkan
kebolehpercayaan tinggi tanpa gangguan
besar, mencerminkan  penyelenggaraan
efektif dan sistem grid stabil.

Keupayaan Infrastruktur & Permintaan Semasa

Infrastruktur elektrik Petaling Jaya mampu
menampung permintaan semasa tanpa gangguan
kritikal. Sistem pengagihan mantap dengan
pencawang strategik memastikan penghantaran
tenaga cekap dan berterusan.

Permintaan Maksimum (MD)

MD ialah keperluan tenaga tertinggi dalam
tempoh tertentu. Petaling Jaya mempunyai:

1. 2PMU 275kV
2. 8PMU 132kV

Jumlah keupayaan maksimum sekitar 1.2GW,
dengan permintaan sebenar dianggarkan 500-
650MW. Unjuran permintaan 2020-2035
disediakan.

\
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Perbandingan Sasaran SAIDI

2019 2020 2021 2022 2023

— ¢

Sasaran SAIDI Petaling Jaya
=@ Sasaran SAIDI Semenanjung Malaysia
=@ SAID| Semenanjung Malaysia

Sumber: Laman Sesawang TNB

Sasaran SAIDI Petaling Jaya
2019 2020 2021 2022 2023

Sasaran SAIDI Petaling Jaya

Sumber: Laman Sesawang TNB

Unjuran Bekalan Elektrik (Megawatts)

209N 27NIR 2Nn2N 27N

Unjuran Bekalan Elektrik (Megawatts)



CADANGAN AWAL DI BAWAH SEKSYEN 12A, AKTA 172 BAGI DRAF

RANCANGAN TEMPATAN PETALING JAYA (PENGGANTIAN) I\ rekarancang

DIMENSI INFRASTRUKTUR ¢

PENGANGKUTAN EFISIEN

PJ Eco Recycling Plaza di SS8/39, Petaling Jaya,
mengumpul 4,176,838 kg bahan kitar semula
(2021-2023).

Jumlah pengumpulan bahan kitar semula

TAHUN JUMLAH (KG)
2021 923,010
2022 1,579,217
2023 1,674,611

Sumber: Media Selangor, 2024

Terdapat 6 unit Anaerobic Digester (AD) dipasang
di:

Smart PJ Waste Solution Lab, SS2

PJ Eco Recycling Plaza

Kantin MBPJ

Rumah Kos Rendah Damansara Damai
(akan dipindah ke Bayu Damansara)
Rumah Kos Rendah PJS3, Desa Mentari

6. Kuarters MBPJ

AN

o

Semua sisa makanan dari medan selera, bazar,
pasar, dan kompleks makanan diproses
menggunakan AD, menghasilkan bio-gas/tenaga
dan baja organik. Purata 15 tan sisa makanan
diproses setiap hari, mengurangkan pelupusan
dan menyokong tenaga boleh diperbaharui.

7 Pusat Kitar Semula di PJ:

1. PasarJalan Othman

Pasar Sentosa Sek.17

Menara MBPJ

Kompleks C

Pasar PJKITA @ Sri Damansara

Drive Thru Recycling Centre, The Spine
Kelana Jaya

7. IPC Shopping Centre (Buy Back Centre)

I e o

Data Kitar Semula Bagi Tahun 2021 -
Oktober 2025 (tan)

5,000.00

4,383.30
4,000.00 337556 3,375.56
3,000.00 2,499.08
2,000.00
1,038.31
1,000.00 I
0.00
2021 2022 2023 2024 2025
Sumber: MBPJ (2025)
Bagi menyokong pengasingan di punca,

pengurangan sisa ke tapak pelupusan, dan
sasaran kitar semula nasional, 15 loji rawatan
tidak aktif dicadangkan dijadikan pusat kitar
semula / drive-thru recycle:

1. PJUG (2 pusat)

2. PJU1,SS2,SS3,S57

3. Seksyen9,12,16,17,18,20
4, PJS14

Penggunaan STP tidak aktif perlu mendapatkan
kelulusan Jabatan Perkhidmatan Pembentungan
(JPP).
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Ekosistem Sedia Ada

e fliran Bahan Kitaran

PENGGUNAAN
dan
PENGHASILAMN

SISA [
=
*
lsi Rumah z
o
®
L
Komarsial, - @
Industri dar E
Institusi (S <
B
Pembinaan 0

REKA BENTUK
dan
PEMGELUARAN
=]
Pengeluar
SUMBER YANG DIPULIHKAN o
Sumber kekal dalam rantaian 'F- -:n‘r'
nilai dalam bentuk yang sama |
SUMBER YANG DLIANA
BAHAN Tenaga
MENTAH Terrmal

Sumber kekal dalam rantaian nilal
dalam bentuk yang berbeza

Adiran Bahan Linear

KUTIPAN SISA
Hentian Kitar & FI
Kutipan Sisa Semula / . B9
Hell Balik F )
Stesen Pemindahan

@ Kutipan Sisa
@5 Kutipan Sisa

PEMPROSESAN dan
RAWATAN SISA

Aggregator dan
Pusal Pengasingan

v B
-

Kemudahan m

Kitar Semula
r ¥
Kemudahan
WIE PELUPUSAN
AKHIR

Tarbidaa 1 Baniaili Insinerator
Langad
Sumber dikeluarkan daripacda
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CADANGAN STRATEGIK AWALAN

Ll N

Menyokong dan menyelaras penggunaan bekalan air dari loji
rawatan air utama yang telah dan sedang dibangunkan di negeri
Selangor

Loji Rawatan Air Sungai Selangor Fasa 1 (SSP1)
Loji Rawatan Air Sungai Selangor Fasa 2 (SSP2)
Loji Rawatan Air Langat 2 Fasa 1 dan 2

Loji Rawatan Air Sungai Rasau Fasa 1 dan Fasa 2 (Rasau WTP, kapasiti penuh 700
JLH menjelang 2027)

Loji Rawatan Air Labohan Dagang Fasa 2 (dijangka siap 2029)

Pembangunan Garis Panduan oleh MBPJ

MBPJ mewujudkan Garis Panduan Rekabentuk Bangunan Hijau yang mewajibkan
Pemasangan sistem Rainwater Harvesting Tank (RWHT) di semua pembangunan
baharu dan ubah suai utama.

Penggunaan air kelabu (greywater) bukan hanya untuk landskap tetapi juga bagi
sistem perpaipan tandas di premis komersial, institusi dan kediaman bertingkat

tinggi.

Penggunaan Semula Air Terawat dari Loji Kumbahan

Penggunaan semula air terawat (reclaimed water) dari loji kumbahan bagi
kegunaan industri seperti penyejukan, pencucian dan proses pembuatan. lanya
perlu melaui proses tambahan untuk memastikan kualiti air sesuai kegunaan
industri tujuan industri bagi mengurangkan pergantungan kepada air bersih.

IWK bersama Kementerian Sumber Asli dan Kelestarian Alam sedang
membangunkan inisiatif pemulihan air sebagai sumber alternatif negara melalui
Rancangan Induk Teknologi Hijau 2017-2030.
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Pemasangan Meter Air Pintar (Smart Meter)

1. Digalakkan di semua pembangunan baharu dan salah satu inisiatif bagi
memperkasakan konsep bandar pintar.

2. Dilaksanakan secara berfasa di kawasan kediaman sedia ada.

3. Membolehkan pemantauan penggunaan air secara masa nyata oleh pengguna
dan operator.

Sistem Amaran Kebocoran Automatik

1. Smart meter boleh mengesan corak penggunaan luar biasa dan mengeluarkan
amaran automatik terhadap kemungkinan kebocoran dalaman atau pembaziran.

Integrasi Sistem Data Penggunaan Air

1. MBPJ disaran bekerjasama dengan Air Selangor dan syarikat teknologi bagi
membangunkan platform digital berpusat.

2. Platform ini digunakan untuk analisis data penggunaan air, pengesanan
kebocoran dan pelaksanaan tindakan susulan secara berkesan.

Pelaksanaan Rasionalisasi Fungsi STP Tidak Aktif

1. Menyokong penukaran fungsi STP tidak aktif kepada sistem Pam Najis (NPS) yang
disambungkan kepada loji rawatan kumbahan berpusat, khususnya di kawasan
yang telah menerima liputan sistem bersepadu.

2. Tindakan ini selari dengan pelaksanaan sistem pembetungan berpusat nasional
untuk meningkatkan keberkesanan pengurusan air sisa.

Pemanfaatan Semula Tapak STP Tidak Aktif

1. Menilai semula tapak STP tidak aktif untuk penukargunaan yang memberi nilai
tambah kepada perbandaran.

2. Tapak yang sesuai dicadangkan ditukar guna kepada kemudahan awam seperti
taman komuniti, kawasan lapang, padang rekreasi, atau taman bandar berskala
kecil, khususnya di kawasan yang kekurangan ruang terbuka hijau.



e
fi:

CADANGAN AWAL DI BAWAH SEKSYEN 12A, AKTA 172 BAGI DRAF
RANCANGAN TEMPATAN PETALING JAYA (PENGGANTIAN) I\ rekarancang

\

DIMENSI INFRASTRUKTUR ¢
PENGANGKUTAN EFISIEN

Penggunaan Semula Air Terawat untuk Industri

Memperluas penggunaan air kumbahan terawat daripada STP aktif bagi tujuan
industri seperti penyejukan, pencucian dan proses pembuatan.

Proses tambahan perlu memastikan air mencapai piawaian kualiti industri.

Inisiatif ini menyokong sasaran Rancangan Induk Teknologi Hijau 2017-2030
untuk mencapai 33% penggunaan semula air kumbahan terawat menjelang 2030.

Kerjasama Strategik MBPJ-IWK-NRES

Mewujudkan pelan tindakan bersama antara MBPJ, IWK dan Kementerian
Sumber Asli dan Kelestarian Alam (NRES) bagi menyusun semula peranan dan
pengurusan aset STP tidak aktif secara sistematik dan memberi nilai tambah
kepada perbandaran.

Penilaian semula secara sistematik diperlukan bagi memastikan keselamatan,
kesesuaian lokasi, dan kebolehgunaan setiap tapak yang ditinggalkan.

Mengadaptasi dan melaksanakan Pelan Induk Saliran Mesra Alam
(PISMA) secara menyeluruh di peringkat perancangan dan
pembangunan fizikal.

Pelaksanaan ini perlu memberi penekanan kepada penerapan konsep Bio-
Ecological Drainage System (BIOECODS) serta nature-based solutions seperti:

a. Raingarden,

b. Green roof,

¢. Bio-swale, dan

d. Permeable pavement.

Inisiatif ini bertujuan untuk meningkatkan keberkesanan pengurusan air larian
permukaan, mengurangkan risiko banijir kilat, serta mempertingkat kualiti alam
sekitar secara holistik.

Menyokong dan memperluas pelaksanaan Program
Ramalan dan Amaran Banjir (PRAB)

Penyediaan infrastruktur amaran banjir moden seperti sistem siren, aplikasi
mudah alih, dan portal maklumat awam dengan liputan menyeluruh di kawasan
berisiko.
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Mengintegrasikan data ramalan cuaca, paras air sungai, dan lokasi
Pusat Pemindahan Sementara (PPS)

Membangunkan aplikasi pintar bagi meningkatkan keberkesanan pemantauan
dan penyebaran maklumat amaran awal secara masa nyata kepada penduduk.

Penmanfaatan untuk Kebun Komuniti

MBPJ telahpun memperkenalkan beberapa inisiatif kebun komuniti seperti di
beberapa Lokasi sekitar Petaling Jaya, namun tumpuan kebiasaannya adalah
pada tanah terbiar dalam kawasan kejiranan.

MBPJ bersama Perbadanan Kemajuan Pertanian Selangor (PKPS) juga telah
melancarkan projek tanaman cili fertigrasi bagi menyokong inisiatif pendapatan
rakyat di bawah Inisiatif Pendapatan Rakyat (IPR) Usahawan Tani (INTAN) @ PJ
City Food Valley.

Usaha ini wajar diperluaskan ke kawasan rizab talian penghantaran elektrik TNB
yang tidak digunakan, khususnya di kawasan berdensiti tinggi dan kawasan
perumahan kos rendah.

Cadangan ini bukan sahaja membolehkan penyertaan aktif komuniti setempat,
NGO, dan institusi pendidikan seperti sekolah, tetapi juga menyokong usaha
urban greening, memupuk semangat kejiranan, serta menyumbang kepada
keselamatan makanan bandar secara mampan.

Pembangunan Laluan Hijau dan Laluan Rekreasi

Membangunkan laluan pejalan kaki dan laluan basikal (green corridor) di
sepanjang rizab talian ini.

Ini akan membantu menghubungkan kawasan perumahan dengan taman,
sekolah dan stesen pengangkutan awam, meningkatkan mobiliti rendah karbon.

Kerjasama Strategik dengan TNB

Mengadakan MoU dengan TNB untuk penggunaan bersyarat kawasan rizab talian
dengan jaminan keselamatan, pematuhan jarak bebas keselamatan (clearance
zone) dan garis panduan reka bentuk.

\
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Peruntukan Zon Utiliti dalam Rancangan Guna Tanah

Wujudkan zon khas untuk kemudahan utiliti seperti pencawang elektrik dalam
pelan pembangunan semula.

Zon ini perlu dilindungi secara perundangan agar tidak digunakan untuk guna
tanah lain, mengelakkan konflik masa depan.

Pelaksanaan Koridor Utiliti (Utility Corridor)

Merancang laluan khas bawah tanah atau pinggir jalan untuk meletakkan kabel
elektrik, air, dan telekom secara bersepadu.

Ini membantu menjimatkan ruang dan mengurangkan gangguan pada
infrastruktur sedia ada.

Kerjasama Awal antara MBPJ dan TNB

Rangka pelan perancangan bersama lebih awal antara MBPJ dan TNB untuk
memastikan penyelarasan teknikal sejak peringkat konsep pembangunan.

Pelaksanaan Projek Perintis Seksyen 51

Jadikan Seksyen 51 sebagai kawasan perintis untuk pelaksanaan penuh integrasi
infrastruktur elektrik, termasuk smart grid, utility corridor, dan zon utiliti yang
lengkap.

Menyediakan Garis Panduan Reka Bentuk Infrastruktur
Telekomunikasi MBPJ untuk pembangunan baharu dan naik taraf

Garis panduan ini perlu menetapkan spesifikasi untuk kabel bawah tanah, ruang
peralatan, dan sambungan gentian optik mengikut kesesuaian skala
pembangunan.

Pematuhan kepada garis panduan ini dijadikan syarat kelulusan pelan bangunan.
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Pengurusan dan Penyelenggaraan oleh Penyedia
Infrastruktur Neutral (NIP)
1. Penyedia Infrastruktur Neutral (NIP)

MCMC boleh melantik atau meluluskan entiti khas sebagai Penyedia Infrastruktur
Neutral (NIP) yang bertanggungjawab membangunkan, mengurus, dan
menyelenggara koridor ini.

Tanggungjawab NIP merangkumi:
a. Penyelenggaraan fizikal saluran.
b. Penjadualan kerja penyelenggaraan dan naik taraf.

c. Menyediakan akses terkoordinasi kepada semua penyedia perkhidmatan
telekomunikasi.

Pematuhan dan Penyelarasan Teknologi

1. Semua penyedia perkhidmatan telekomunikasi wajib menggunakan laluan yang
disediakan. MCMC bertindak sebagai penyelaras kebangsaan untuk memastikan
pematuhan spesifikasi teknikal dan ketersambungan optimum.

Faedah dan Kesan Positif

1. Mengurangkan gangguan berulang terhadap jalan dan utiliti lain.

Menyokong pembangunan bandar pintar dan teknologi 5G.

3. Menyediakan kerangka pengurusan infrastruktur telekomunikasi yang
lebih cekap dan mampan di Petaling Jaya.

=

Garis Panduan Rekabentuk Infrastruktur Sisa untuk
Pembangunan Baharu

1. MBPJ menyediakan garis panduan reka bentuk kebuk sampah yang
mengintegrasikan kemudahan tong pengasingan sisa mengikut kategori: sisa
domestik, sisa makanan (termasuk tong pembeku), dan tong kitar semula.

2. Piawaian ini dijadikan syarat kelulusan pembangunan baharu dan projek naik
taraf bangunan.
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Kemudahan Rawatan Sisa Makanan Secara Komersial

Memperluas penggunaan Anaerobic Digester (AD) di lokasi strategik seperti
medan selera, pusat membeli-belah, restoran besar dan pasar basah.

Proses AD menjana biogas dan baja, menyumbang kepada pengurangan sisa ke
tapak pelupusan dan penghasilan tenaga boleh diperbaharui.

Penerapan Teknologi Pintar Pengumpulan Kitar Semula

Pemasangan Reverse Vending Machines (RVM) seperti KLEAN di kawasan
kediaman berkepadatan tinggi dan bangunan komersial sebagai kemudahan
tetap.

Galakan insentif seperti sistem ganjaran mata atau kredit e-wallet dapat
mendorong penyertaan masyarakat dalam aktiviti kitar semula.

Kempen Kesedaran dan Latihan Komuniti

MBPJ boleh bekerjasama dengan agensi seperti SWCorp dan KPKT untuk
menjalankan program pendidikan awam secara berkala berkaitan pengasingan
sisa, penggunaan AD, dan insentif RVM.

Integrasi Sistem Pemantauan Digital

Integrasi data kutipan sisa melalui sistem digital dalam sistem Smart PJ untuk
menjejak lokasi tong penuh, status AD dan kadar penggunaan RVM, sekaligus
meningkatkan kecekapan operasi.

Menggalakkan pengasingan sisa di punca, mengurangkan
penghantaran sisa ke tapak pelupusan, dan menyokong sasaran
kitar semula nasional

Digariskan dalam Blueprint Ekonomi Kitaran Sisa Pepejal 2025-2035 serta Pelan
Induk Pengurusan Sisa Pepejal Negara, sekurang-kurangnya 15 tapak Loji
Rawatan Kumbahan Tidak Aktif untuk diubah guna sebagai Pusat Kitar Semula
Komuniti dan Pusat Kitar Semula Pandu Lalu (Drive-Thru Recycling Centres).

Cadangan ini dijangka dapat:
a. Mengurangkan kos logistik bagi kutipan sisa pepejal,
b. Memudahkan akses penduduk kepada kemudahan kitar semula, dan

c. Mempertingkatkan kadar kitar semula tempatan secara berkesan.
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Cadangan Penambahbaikan Ekosistem Sedia Ada
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Menambah projek sistem solar fotovoltaik (PV) di bumbung
bangunan kerajaan, komersial dan kediaman bandar.

Merujuk kepada maklumat Guna Tanah Semasa, di bawah kategori
Pengangkutan dan Institusi & Kemudahan Masyarakat, dianggarkan kawasan ini
turut merangkumi laluan pejalan kaki, hentian atau pondok bas, serta kawasan
tempat letak kenderaan awam dan swasta.

a. Walaupun sebahagian daripada kawasan ini tidak sesuai untuk
pemasangan panel fotovoltaik secara langsung, komponen bumbung,
struktur kanopi parkir, dan kemudahan awam berbumbung seperti
stesen LRT, terminal bas, balai komuniti, sekolah, dan hospital
berpotensi besar untuk dimanfaatkan bagi penjanaan tenaga solar.

b. 5% daripada keluasan tanah Pengangkutan (dianggap sesuai untuk
pemasangan kanopi solar (car park / walkway PV canopies), mengambil
kira kekangan ruang jalan, rezab utiliti dan faktor keselamatan. Keluasan
anggaran adalah 54.87 hektar (548,700 meter2) dan dijangka dapat
menjana sebanyak 80-98 juta kWh/tahun.

Meneroka potensi teknologi tenaga boleh baharu alternatif

Meneroka potensi teknologi tenaga boleh baharu alternatif seperti hidro mikro
melalui aliran sungai dan sistem paip bandar, terutamanya memanfaatkan
laluan anak sungai seperti Sungai Kayu Ara, Sungai Damansara dan Sungai
Penchala yang mengalir dalam kawasan Petaling Jaya. Teknologi ini berpotensi
digunakan bagi menjana tenaga berskala kecil tanpa gangguan besar kepada
ekosistem bandar. Cadangan lokasi yang dikenal pasti adalah di sepanjang
Sungai Penchala dan Sungai Kayu Ara, di mana terdapat kawasan hijau di tebing
sungai yang berpotensi untuk pembangunan sistem hidro mikro berskala kecil
tanpa gangguan besar terhadap persekitaran semula jadi.

Kerjasama strategik dengan agensi teknikal seperti Sustainable Energy
Development Authority Malaysia (SEDA) dan Tenaga Nasional Berhad (TNB) perlu
diperkukuh untuk mendapatkan sokongan teknikal dan pembiayaan yang
berkesan.
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3.5.2 PENGANGKUTAN & PENGURUSAN LALU LINTAS

Analisis perhubungan wilayah menilai kedudukan dan potensi Petaling Jaya dari segi kebolehcapaian,
membantu mengenal pasti keperluan infrastruktur pengangkutan kini dan masa depan. Dengan memahami
pergerakan penduduk dan aktiviti ekonomi, kajian ini merancang pembinaan serta penambahbaikan
jaringan jalan raya, pengangkutan awam, dan kemudahan sokongan agar relevan dan berkesan jangka
panjang. Hasilnya diperincikan melalui dua jenis perhubungan utama: darat dan rel, seperti ditunjukkan
dalam.

Konsep Rangka Perhubungan di Petaling Jaya
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Petaling Jaya ialah bandar utama dengan sistem pengangkutan dan aksesibiliti yang semakin baik,
menyediakan perjalanan yang lebih lancar dan efisien. Infrastruktur yang baik memastikan pergerakan
penduduk selesa dan selamat, manakala rangkaian jalan raya yang kukuh menyokong pertumbuhan
ekonomi dan aktiviti logistik. Jadual di bawah memaparkan perincian perhubungan wilayah melalui
pengangkutan darat di Petaling Jaya.

Perhubungan Wilayah Melalui Perkhidmatan Jaringan Jalan Raya
KATEGORI

JALAN KOD/ NAMA JALAN PERHUBUNGAN
LEBUHRAYA E1- North-South Expressway Northern | Menghubungkan Petaling Jaya ke Kuala Lumpur
Route (utara).
E1- New Klang Valley Expressway (NKVE) Menghubungkan Petaling Jaya ke Kuala Lumpur
(utara) dan ke arah Shah Alam, Klang, Pelabuhan
Klang di barat serta Rawang dan Ipoh di utara.
E1- North-South Expressway Southern Menghubungkan Petaling Jaya ke arah Seremban,
Route (NSE) Melaka dan Johor Bahru di selatan.
E5- Shah Alam Expressway (KESAS) Menghubungkan Shah Alam, Subang Jaya, Klang
(barat) dan Seri Petaling, Bukit Jalil, Kuala Lumpur
(timur).
E10- New Pantai Expressway (NPE) Menghubungkan Bangsar, Pantai Dalam, Kuala
Lumpur (timur) serta Subang Jaya dan Puchong
(barat daya).
E11- Lebuhraya Damansara Puchong Menghubungkan Kepong, Bandar Sri Damansara
(LDP) (utara) serta ke Puchong, Putrajaya dan Cyberjaya
(selatan).
E33- Duta-Ulu Klang Expressway (DUKE) Menghubungkan Kuala Lumpur Utara (Sentul,
Gombak, Setiawangsa) serta ke MRR2 dan AKLEH.
E31- Damansara-Shah Alam Elevated Menghubungkan Shah Alam (Seksyen U5) dan
Expressway (DASH) Kuala Lumpur (Mont Kiara, KLCC) melalui Pencala
Link.
E23- Sistem Penyuraian Trafik Kuala Menghubungkan Kuala Lumpur melalui Kerinchi
Lumpur Barat (SPRINT) Link, Damansara Link dan Penchala Link terus ke
Bangsar, Mont Kiara dan pusat bandar.
JALAN FT2- Federal Highway 2 Menghubungkan Kuala Lumpur (timur) ke Shah
PERSEKUTUAN Alam, Klang dan Pelabuhan Klang (barat). Laluan
utama harian bagi penduduk Petaling Jaya.
FT15- JIn Lapangan Terbang-Sg Buloh Menghubungkan Kuala Lumpur (Kepong, Jalan
Duta) dan ke arah Sungai Buloh, Kuala Selangor.
FT28- Jalan Lingkaran Tengah 2 (MRR2) Menghubungkan Damansara Barat ke Damansara
Timur, dan Kepong.
FT54- Jalan Kuala Selangor Menghubungkan Sungai Buloh ke Damansara
Barat dan ke arah Kepong.
JALAN NEGERI B14- Jalan Klang Lama Menghubungkan PJS 6 ke Taman Desaria.

Sumber: RTPJ (Penggantian)
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Corak perjalanan asal-tuju (OD) bagi MBPJ menunjukkan pola pergerakan trafik antara tiga jenis:
External-External, Internal-Internal dan Internal-External. Analisis dibuat untuk dua waktu puncak—pagi
dan petang bagi mengenal pasti variasi perjalanan harian. Data OD digunakan untuk menentukan arah
aliran utama, kawasan sumber dan tarikan perjalanan, serta tahap kesesakan.

Corak Perjalanan Asal-Tuju (Origin-Destination/OD) Waktu Puncak Pagi

Asal-Tuju mmmm UTARA | SELATAN TIMUR | BARAT | JUMLAH

ZON1 28% 7% 15% 1% 16% 7% 18% 9% 100%
ZON 2 13% 21% 13% 2% 4% 4% 31% 11% 100%
ZON3 5% 9% 27% 10% 14% 23% 9% 5% 100%
ZON 4 6% 6% 23% 14% 6% 15% 22% 6% 100%
UTARA 33% 4% 12% 2% 14% 5% 18% 14% 100%

SELATAN 29% 5% 9% 9% 4% 15% 22% 11% 100%
TIMUR 29% 10% 10% 3% 7% 7% 27% 10% 100%
BARAT 25% 9% 13% 2% 6% 6% 15% 22%

Sumber: Laporan Akhir Pelan Induk Pengangkutan Petaling Jaya 2.0 (PIPPJ2.0)

Corak Perjalanan Asal-Tuju (Origin-Destination/OD) Waktu Puncak Petang

Asal-Tuju mmm ZON 4 UTARA | SELATAN TIMUR | BARAT | JUMLAH

ZON1 35% 11% 3% 2% 7% 12% 21% 10% 100%
ZON 2 21% 21% 5% 2% 2% 5% 25% 18% 100%
ZON3 11% 15% 22% 3% 9% 10% 18% 13% 100%
ZON4 3% 5% 22% 19% 3% 23% 20% 3% 100%
UTARA 29% 7% 7% 7% 15% 7% 15% 15% 100%

SELATAN 17% 6% 6% 22% 6% 22% 11% 11% 100%
TIMUR 20% 18% 2% 11% 9% 13% 20% 9% 100%
BARAT 23% 14% 9% 5% 7% 7% 10% 28%

Sumber: Laporan Akhir Pelan Induk Pengangkutan Petaling Jaya 2.0 (PIPPJ2.0)

Zonl :PJU Utara  :Rawang/Sg. Buloh

Zon2 :SS Selatan :Subang Jaya/ Klang/ Shah Alam
Zon 3 :SEK Timur  :Kuala Lumpur

Zon4 :PJS Barat  :ShahAlam/Klang

Dapatan kajian menunjukkan bahawa 80% hingga 90% perjalanan pada waktu puncak terdiri daripada
perjalanan ulang-alik harian antara tempat tinggal dan tempat kerja. Ini membuktikan bahawa jaringan
jalan raya dan pengangkutan awam di Petaling Jaya perlu dirancang bagi menyokong aliran dua hala utama
pergerakan masuk pada waktu pagi dan pergerakan keluar pada waktu petang dengan penekanan kepada
integrasi antara sistem rel dan jalan raya.
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Analisis menunjukkan bahawa sebahagian besar
aliran trafik yang melintasi kawasan Petaling Jaya
bergerak ke arah timur kawasan kajian, iaitu
menuju ke Kuala Lumpur, khususnya pada waktu
puncak pagi dan petang. Corak ini
menggambarkan pergerakan harian pengguna
jalan raya yang bekerja di pusat bandar. Jadual di
sebelah menunjukkan corak perjalanan asal-tuju
(external-external) waktu puncak pagi dan petang.

LALUAN MASUK UTAMA

30% - 437

Sebahagian besar pengguna jalan raya memilih
untuk menggunakan Lebuhraya Persekutuan
sebagai laluan utama bagi menuju ke Kuala
Lumpur.

Jaringan rel ialah komponen utama sistem
pengangkutan bersepadu, mampan dan berdaya
tahan. la menyokong pertumbuhan ekonomi,
kesejahteraan sosial dan alam sekitar dengan
menghubungkan kawasan bandar dan luar bandar
secara lebih efektif.

Perkhidmatan rel meningkatkan kebolehcapaian
ke lokasi penting seperti pendidikan, kesihatan
dan  pekerjaan, sekali gus menyokong
pembangunan yang lebih seimbang. Rel juga
menawarkan perjalanan cepat dan menepati
masa, memudahkan perancangan perjalanan dan
mengurangkan masa keseluruhan.

A

17 STESEN

3 STESEN LRT

MRT/ LRT

6 STESEN REL

Corak Perjalanan Asal-Tuju (External-External) Waktu

Puncak Pagi
Asal-Tuju UTARA | SELATAN | TIMUR @ BARAT
UTARA 27% 9% 36% 27%
SELATAN 7% 29% 43% 21%
TIMUR 13% 13% 53% 20%
BARAT 13% 13% 31% 44%

Sumber: Laporan Akhir Pelan Induk Pengangkutan
Petaling Jaya 2.0 (PIPPJ2.0)

Corak Perjalanan Asal-Tuju (External-External) Waktu
Puncak Petang

Asal-Tuju UTARA |SELATAN| TIMUR | BARAT

UTARA 29% 14% 29% 29%
SELATAN 11% 44% 22% 22%
TIMUR 17% 26% 39% 17%
BARAT 13% 13% 19% 56%

Sumber: Laporan Akhir Pelan Induk Pengangkutan
Petaling Jaya 2.0 (PIPPJ2.0)

Jaringan rel menjadi tunjang pembangunan
bandar mampan melalui konsep Transit-Oriented
Development (TOD) yang menyediakan mobiliti
cekap, mengurangkan kebergantungan
kenderaan persendirian, mengurangkan
kesesakan serta memperbaiki kualiti udara. TOD
turut menggalakkan pembangunan padat dan
bersepadu yang mengoptimumkan penggunaan
tanah serta merangsang ekonomi tempatan.

Di Petaling Jaya, jaringan rel terdiri daripada
KTMB, LRT, MRT dan Monorel.

3 STESEN KTM

Sumber: RTPJ (Penggantian)

st

2 LRT,1KTM

Y'Y rekarancang
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Sistem pengangkutan awam berasaskan bas merupakan salah satu elemen teras dalam rangkaian mobiliti
bandar di Petaling Jaya. Berbanding dengan pengangkutan rel, perkhidmatan bas mempunyai kelebihan
dari segi liputan yang lebih meluas, kos pembangunan yang lebih rendah serta keupayaan untuk
menyediakan perkhidmatan yang lebih fleksibel mengikut permintaan dan corak guna tanah setempat.

Di Petaling Jaya, bas berperanan bukan sahaja sebagai mod pengangkutan utama bagi perjalanan jarak
dekat, tetapi juga sebagai penghubung kepada sistem rel seperti MRT, LRT dan KTM. Peranan ini

menjadikan perkhidmatan bas sebagai komponen penting dalam menyokong visi mobiliti mampan dan
bandar rendah karbon.

Jaringan bas di kawasan Petaling Jaya merangkumi beberapa jenis perkhidmatan utama, termasuk bas
henti-henti yang dikendalikan oleh PJ City Bus dan Rapid Bus, bas pengantara (shuttle/feeder bus), bas
ekspres, serta perkhidmatan Demand Responsive Transit (DRT).

Perkhidmatan Jaringan Bas di Petaling Jaya

Bas Henti-henti —m

Bas Pengantara

Bas Ekspress —m
Demand Responsive Transit (DRT) —m

T

g
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PENGANGKUTAN EFISIEN

CADANGAN STRATEGIK AWALAN

Perancangan awalan merupakan komponen penting dalam memastikan setiap aspek perancangan dan
kawalan pembangunan bagi Petaling Jaya dapat diurus dengan strategi yang lebih efisien dan efektif.
Melalui perancangan awalan, strategi dan cadangan yang terperinci dapat dikemukakan untuk
menyokong perancangan pembangunan masa hadapan, memastikan pengurusan yang sistematik dan
mencapai matlamat serta objektif kajian. Jadual di bawah menyenaraikan cadangan awalan daripada
Pelan Induk Pengangkutan Petaling Jaya 2.0.

Cadangan Awalan Pelan Induk Pengangkutan Petaling Jaya 2.0.

CADANGAN PEMBANGUNAN KOMPONEN PEMBANGUNAN

PELAN TINDAKAN PENGANGKUTAN AWAM

1. Memberi kesinambungan dan aksesibiliti hub utama,
sekunder dan tertiari
01 14 Laluan Transit Bas (QBas) 2. Penaiktarafan slstem BRT dengan menggunakan fasiliti
lorong bas dan sIstem lampu isyarat mengutamakan
transit
02 14 Laluan/kawasan liputan DRT 1. Laluanyang fleksibel tanpa laluan tetap atau berjadual
1. Teknologi BRT yang menggunakan Koridor Lebuhraya
3 Laluan BET (Sistem Transit sediada sebagai Lorong bus khas berkelajuan tinggi
03 Wilayah @ PJ) (100kph)
2. Stesen terletak diluar ROW jalan

Bas Berkapasiti Tinggi
Stesen Qbas

Lorong Khas Bas

Sistem Kawalan Utama Bas

Infrastruktur sokongan untuk
04 perkhidmatan QBas

N

PELAN TINDAKAN LALUAN PEJALAN KAKI, BASIKAL DAN KENDERAAN MIKROMOBILITI

1. Menambah bilangan laluan pejalan kaki yang terputus.
2. Menyediakan laluan baharu dengan kelebaran 2.5 kaki
. setiap individu.
01 Meningkatkan Ketersambungan 3. Menyediakan laluan berbumbung bersambung dengan

S I Rangkaian Pejalan Kaki
(Seamless) Rangkaian Pejalan Kaki kelebaran 1.5-1.8 meter.

4. Menyediakan penghadang, CCTV, lintasan, isyarat pejalan
kaki serta elemen teduhan dan pencahayaan malam.

1. Mewujudkan laluan guna sama bagi mikromobiliti seperti

e-skuter dan e-basikal dengan laluan pejalan kaki sedia

Naik Taraf Laluan Sedia Ada untuk ada. . . !

02 Guna Sama Pejalan Kaki dan 2. Memastikan laluan mempunyai ketersambungan baik

Mikromobiliti antara kawasan perumahan, komersial dan hab
pengangkutan.

3. Menyediakan kemudahan keselamatan seperti pagar,

CCTV, cermin sudut, isyarat dan pencahayaan malam.
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CADANGAN PEMBANGUNAN KOMPONEN PEMBANGUNAN

PELAN TINDAKAN LALUAN PEJALAN KAKI, BASIKAL DAN KENDERAAN MIKROMOBILITI

03

04

05

06
07

Mengukuhkan Peranan Green-blue
Belt (GBB) Sebagai Koridor Pejalan
Kaki dan Mikromobiliti

1

DIMENSI INFRASTRUKTUR ¢
PENGANGKUTAN EFISIEN

Mewujudkan kawasan GBB di sepanjang Sungai Gasi,
Sungai Kayu Ara, Sungai Penchala, sebahagian Sungai
Klang serta laluan rentis ke Hutan Pendidikan Bukit
Gasing.

Memelihara dan mengawal GBB melalui penyediaan
laluan pejalan kaki, taman rekreasi dan ruang hijau
awam.

Naik Taraf Mengintregrasikan Pondok Perhentian Bas Sedia Ada Dengan Mikromobiliti

Menambah Fasiliti Keselamatan
Sepanjang Laluan Pejalan Kaki dan
Mikromobiliti

1.

Dilengkapi butang mudah capaian pada ketinggian
optimum (termasuk OKU).

Dilengkapi pencahayaan & sistem komunikasi ke pusat
kawalan (polis, bomba, ambulan).

Ditempatkan di kawasan Transit Oriented Development
(TOD) sahaja.

Meningkatkan Tahap Penyelenggaraan bagi Penyediaan Pejalan Kaki dan Mikromobiliti

Mengawal Penggunaan Ruang Laluan Pejalan Kaki dan Mikromobiliti Daripada Aktiviti yang Mengganggu

Pengguna

PELAN TINDAKAN PENGURUSAN LALU LINTAS BANDAR

01

02

03

Menyambung Jalan-jalan Terputus
(13 Jalan)

Menyelaras Operasi Persimpangan-
persimpangan Berlampu Isyarat
yang

Berhampiran (6 Koridor
Persimpangan)

Menambah Baik Persimpangan-
persimpangan Hotspot (10
Persimpangan)

1.

2.

Mengukuhkan rangkaian jalan raya di PJ serta
mewujudkan integrasi pelbagai mod pengangkutan
Menyediakan laluan yang lebih terus ke kawasan
pembangunan di PJ

Menyambung jalan terputus dapat digunakan sebagai
laluan alternatif dan mengurangkan bebanan lalu lintas di
sekitar rangkaian jalan sedia ada

Mengurangkan keadaan ‘berhenti-dan-bergerak’ di setiap
persimpangan-persimpangan berlampu isyarat yang
dilalui

Mengurangkan waktu menunggu di persimpangan-
persimpangan berlampu isyarat melalui operasi
persimpangan yang lebih efektif

Mengurangkan pencemaran gas karbon dari kenderaan
berbaris di persimpangan berlampu isyarat disebabkan
oleh kesesakan lalu lintas

Membantu melancarkan pergerakan lalu lintas terutama
pada waktu-waktu puncak

Meningkatkan keselamatan jalan raya dengan mengawal
pergerakan membelok ke kanan merentasi jalanyang
sibuk

Menambah kapasiti persimpangan bagi menampung
permintaan lalu lintas sedia ada dan masa hadapan
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CADANGAN PEMBANGUNAN KOMPONEN PEMBANGUNAN

PELAN TINDAKAN PENGURUSAN LALU LINTAS BANDAR

1.
2.
04 Memperkenalkan Sistem Kawalan
Lalu Lintas Bersepadu
3.

PELAN TINDAKAN TEMPAT LETAK KENDERAAN

01 (TLK) Biasa Kepada TLK Had Masa 1
2 Jam di Kawasan 400 Meter
Radius dari MRT dan LRT (6 Lokasi)
1.
02 Menyediakan Sistem Parkir
Mekanikal di Lokasi TOD (6 Lokasi)
1.
Menukar Tempat Letak Kenderaan
(TLK) Biasa Kepada TLK Had Masa
03 2 Jam di Kawasan Yang 2.
Mempunyai Kadar Turnover Yang
Rendah
1.
Membangun Kemudahan dan
04 Infrastruktur Tempat Letak 2.
Kenderaan Barangan
Penggunaan Teknologi bagi
05 Kawasan Tempat Letak Kenderaan 1.
di Kawasan
Pusat Bandar
. 1.
Penyediaan Tempat Letak )
06 Kenderaan Khas untuk Kenderaan ’
Elektrik (EV) 3.
Sistem Parkir di Luar Kawasan 1
07 Perumahan Perumahan Bertingkat 2'
Dengan Penandaan dan Waktu 3'

Menukar Tempat Letak Kenderaan

Tertentu (9 Lokasi)

Peringkat ‘0’ - Mengurus lalu lintas secara strategik dan
mampu berinteraksi dengan sistem kawalan bestari di
PBT lain

Peringkat ‘1’ - Mengurus lalu lintas di beberapa pusat
pembangunan dan mampu bertukar maklumat dengan
sistem kawalan peringkat ‘0’ dan ‘2’ bagi mengurus aliran
lalu lintas secara dinamik dan proaktif

Peringkat ‘2’ - Mengurus lalu lintas secara dinamik di
koridor persimpangan-persimpangan dan berdasarkan
keadaan lalu lintas masa nyata

Had masa parkir selama 2 jam akan memastikan petak
parkir digunakan oleh lebih ramai pengguna dalam
sehari, terutamanya bagi urusan jangka pendek

Had masa Tempat Letak Kenderaan selama 2 jam di
kawasan kedai pejabat membolehkan petak Tempat
Letak Kenderaan digunakan oleh lebih ramai pelanggan
dalam sehari

Sistem parkir mekanikal berteknologi tinggi, seperti
parkir automatik bertingkat, membolehkan lebih banyak
kenderaan diletakkan dalam ruang yang lebih kecil.
Dengan penggunaan teknologi automatik, proses parkir
dan pengambilan kenderaan menjadi lebih cepat dan
efisien. Pengguna tidak perlu mencari tempat parkir
secara manual atau berulang-alik di sekitar kawasan

Kemudahan parkir dan kawasan R&R perlu disediakan di
persekitaran hab logistik

Kawasan di bawah rentis TNB yang terletak berhampiran
jalan utama boleh digunakan sebagai kawasan parkir
kenderaan barangan

Memasang kamera Al dan sensor pintar untuk mengesan
pelanggaran parkir secara automatik.

Sensor Ultrasonik atau Inframerah

Papan paparan elektronik

Mencapai sasaran pembinaan 1,000 unit stesen pengecas
kenderaan elektrik (EV) menjelang tahun 2030.

Signage
Marking di Kawasan yang boleh meletakkan kenderaan
Pencahayaan
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CADANGAN PEMBANGUNAN KOMPONEN PEMBANGUNAN

PELAN TINDAKAN PENGURUSAN LALUAN PENGANGKUTAN BARANGAN

01

02

03

1.
2.
Mentakrif dan Memantau Rangka
Kerja Kawal Selia untuk Mengurus 3.
Lalu Lintas Logistik Bandar
4,
5.
1.
Mewujudkan Platform Seluruh 2.
Bandar (4 Hab Logistik)
3.
1.
Merangka Sistem Penghantaran 2.
Batuan Akhir 3.
4.
5.
6.

PELAN TINDAKAN PEMBANGUNAN TOD BANDAR

01

02

Mengoptimumkan Kegunaan
Kawasan TOD Sedia Ada dengan
Pembangunan Bercampur (Mixed-
use Development)

CADANGAN AWAL DI BAWAH SEKSYEN 12A, AKTA 172 BAGI DRAF (é\
RANCANGAN TEMPATAN PETALING JAYA (PENGGANTIAN) Ee%)}(%.i
Pa,
<=

DIMENSI INFRASTRUKTUR ¢
PENGANGKUTAN EFISIEN

Menghadkan masa dibenarkan untuk masuk ke kawasan
bandar (Fasa 1: Sebelum hab logistik bandar beroperasi)
Menghadkan laluan lalu lintas barangan berat pada jalan-
jalan arterial sahaja (Fasa 2: Selepas hab logistik bandar di
dirikan)

Mengurus kemudahan parkir secara aktif seperti kawasan
parkir untuk kenderaan komersial sahaja
Menguatkuasakan denda untuk parkir bertindih atau
peletakan kenderaan penumpang di ruang pemunggahan.
Mentarifkan peraturan untuk perjalanan waktu malam
menggunakan kenderaan elektrik berbunyi rendah

4 Potensi hab logistik bandar diwujudkan bagi membantu
mengurangkan kesesakan lalu lintas di jaringan jalan pusat
bandar

Hab-hab ini berfungsi sebagai pusat dimana semua
barangan dikumpul sebelum dihantar semula kepada si
penerima

Laluan kenderaan barangan dapat dihadkan pada jalan-
jalan arterial sahaja

Lima (5) strategi utama yang dicadangkan bagi sistem
penghantaran batuan akhir yang berjaya di Petaling Jaya
adalah

Menerima teknologi.

Menawarkan fleksibiliti

Memanfaatkan infrastruktur sedia ada

Fokus pada Ketelusan

Inovasi secara berterusan

Menggalakan tiga (3) jenis pembangunan bercampur yang
boleh dibangukan dalam kawasan Petaling Jaya:

. Pembangunan Bercampur Perumahan (MXR);
. Pembangunan Bercampur Komersial (MXC);dan
. Pembangunan Bercampur Institusi (MXI).

Menetapkan Kelas Kategori TOD dan TAD Sebagai Asas Kepada Pemberian Insentif Nisbah Plot

Pembangunan di Petaling Jaya
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CADANGAN PEMBANGUNAN KOMPONEN PEMBANGUNAN

PELAN TINDAKAN PEMBANGUNAN TOD BANDAR

01

02

03

04

05

1. Antara aktiviti yang dicadangkan adalah:

. Pembukaan aktiviti seperti pasar malam atau pasar
karat.

. Pembukaan plaza dan taman poket.
Meningkatkan Aktiviti yang Menjana . Membernarkan perniagaan ruang makanan terbuka
Ekonomi Penduduk di Sekitar seperti di Kawasan lapang berhampiran lot
Kawasan TOD Sedia Ada perniagaan dalam Kawasan Petaling jaya.

2. Antara kawasan yang dicadangkan adalah:
. Kawasan lapang yang besar
. Berhampiran stesen-stesen transit kawasan

Petaling Jaya

Memperkenalkan Polisi Seamless Connectivity Bagi Pembangunan Kawasan Sekitar TOD (Radius 5 km
daripada Stesen Transit Kawasan
TOD)

Menyediakan Kemudahan Park N Ride Khusus di Kawasan TOD MRT Damansara Damai, Phileo Damansara,
Bandar Utama dan LRT Kelana
Jaya

Mengurangkan Penyediaan TLK Dalam Pembangunan TOD Baharu dan Mengenakan Levi atau Caj bagi
Penambahan TLK

1. Penggunaan rendah di Stesen KTM Jalan Templer
mengekang pembangunan kawasan sekitar.

Membuka Hab Pengangkutan 2. Terminal Bas Jalan Othman pula menunjukkan
Bersepadu Baharu dengan penggunaan tinggi dan menjadi tumpuan utama.
Memindahkan Terminal Bas Jalan 3. Cadangan pemindahan dijangka meningkatkan
Othman Petaling Jaya serta KTM penggunaan, ketersambungan antara bas, KTM dan Park N
Jalan Templer Ride .

4. Langkah ini turut menyokong ekonomi setempat,

khususnya di kawasan care economy Seksyen 1 dan 1A.
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Jadual di bawah menyenaraikan cadangan awalan bagi Pengangkutan dan Pengurusan Lalu Lintas. Senarai
cadangan awalan ini dikemukakan sebagai panduan awal dalam merangka strategi pembangunan
pengangkutan yang lebih mampan, bersepadu dan berdaya saing. Cadangan yang dikemukakan
menumpukan kepada aspek kemudahan pengangkutan awam dan kemudahan sokongan bagi mencapai
sasaran nisbah mod persendirian dan pengangkutan awam (modal split) 60:40 menjelang tahun 2035.

Cadangan Awalan Rancangan Tempatan Petaling Jaya.

CADANGAN PEMBANGUNAN KOMPONEN PEMBANGUNAN

1. Pembinaan hub pengangkutan domestik
2. Melaksana sistem rel yang komprehensif
* Pembangunan sistem “Tram-Train” dwifungsi, yang
membolehkan kenderaan beroperasi di laluan tram
dalam bandar serta laluan rel antara bandar secara

bersepadu
* Menghubungkan cadangan laluan tram Seksyen 51
Pengukuhan infrastruktur dengan kawasan berhampiran bagi meningkatkan
01 pengangkutan dan perluasan kesinambungan rangkaian pengangkutan awam.
rangkaian rel * Pemulihan operasi laluan tren yang tidak lagi

digunakan dapat meningkatkan sambungan rangkaian
pengangkutan awam dan menyokong pertumbuhan

kawasan
3. Memperkukuhkan infrastruktur sokongan di stesen transit.
4. Menggalakkan peralihan mod perjalanan ke arah
pengangkutan rel dengan mempertingkat kemudahan Park
& Ride
1. Mempertingkat laluan pejalan kaki, basikal dan
mikromobiliti di antara bangunan
* Penyediaan laluanyang berkesinambungan
Pembangunan rangkaian laluan . :Aeljgbgalakkan Ifecr;g.gunaan lorong belakang dan laluan
pejalan kaki, basikal dan kenderaan epibangunan xedai k
02 mikromobiliti yang selamat, . Me.nyedlakgn pe.lan tlndak.an khusy.s-rangkalan laluan
berterusan dan mudah sampai pejalan kaki, basikal dan mikromobiliti !
2. Pelaksanaan kemudahan “Micro-EV sharing system” di
stesen-stesen pengangkutan awam
3. Menyediakan infrastruktur bagi rangkaian pejalan kaki,
basikal dan kenderaan mikromobiliti
1. Pelaksanaan skim tempat letak kenderaan penduduk
* Khusus kepada penduduk tempatan di kawasan
perumahan padat dengan permit
* Menetapkan bayaran dengan menggunakan teknologi
Perancangan dan pengurusan ruang sensor, dan aplikasi mudah alih
tempat letak kenderaan » Dibuka pada waktu tertentu
03 * Penguatkuasaan dan pemantauan daripada penguasa
majlis
2. Pelaksanaan sistem tempat letak kenderaan mekanikal-

vertical parking system
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DIMENSI TADBIR URUS

EFEKTIF

3.6 DIMENSI 6: TADBIR URUS EFEKTIF

3.6.1 INISIATIF BANDAR PINTAR

Matriks Penjajaran Strategik digunakan untuk
menilai inisiatif bandar pintar Petaling Jaya
merentas empat lapisan saling berkaitan - Sensor
& 10T, Rangkaian & Integrasi, Platform & Analitik,
dan Aplikasi & Perkhidmatan. Setiap lapisan
dianalisis dari segi status semasa, aspirasi
strategik, jurang strategik, serta implikasi,
dengan memberi tumpuan kepada tahap
penjajaran dengan matlamat Petaling Jaya
Smart, Sustainable and Resilient 2030 (PJSSR
2030).

Matriks ~ Penjajaran  Strategik  merupakan
pendekatan analisis berstruktur yang menyelaras
keupayaan teknologi dengan objektif strategik
bandar. Dengan memecahkan program bandar
pintar Petaling Jaya kepada lapisan seni bina
utama, bermula daripada sensor fizikal di
lapangan hingga ke perkhidmatan
berorientasikan ~ warga, pendekatan ini
membantu mendedahkan sejauh mana sistem
sedia ada menyokong visi jangka panjang bandar
serta di mana jurang masih wujud.

Kaedah ini amat relevan untuk analisis sektor
pintar kerana ia memastikan inisiatif bandar
pintar bukan sekadar projek teknologi terasing,
tetapi  benar-benar diintegrasikan  secara
strategik ke dalam pelan pembangunan bandar.
la turut membolehkan verifikasi bahawa setiap
komponen, sama ada infrastruktur loT, rangkaian
integrasi data, platform analitik, atau aplikasi
perkhidmatan awam, sejajar dengan rangka dasar
Petaling Jaya seperti Pelan Tindakan Bandar
Pintar PJ dan Blueprint PJSSR 2030, yang
menekankan transformasi Petaling Jaya menjadi
bandar “Pintar, Mampan dan Berdayatahan”
menjelang 2030.

Melalui pengenalpastian jurang strategik dan
implikasi, matriks ini juga berfungsi sebagai
penilaian kesiapsiagaan ke hadapan (forward-
looking readiness assessment). Penilaian ini
penting untuk mengenal pasti langkah yang
diperlukan bagi mencapai sasaran seperti
pensijilan ISO 37122 Platinum, adaptasi
kemampuan Al City, serta integrasi dengan Pusat
Arahan Bandar Pintar Kebangsaan (National
Smart City Command Centre) yang dicadangkan.

Rajah B6-24: Kerangka Analisis Matriks Penjajaran Strategik Sektor Pintar

Operasi

Sensor&loT

Teknologi

Keberkesanan
Operasi
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Nilai & .
Inovasi ‘e
3

£

o

~

Platform & Analitik

Operasi

Strategik



CADANGAN AWAL DI BAWAH SEKSYEN 12A, AKTA 172 BAGI DRAF Y rekarancang
RANCANGAN TEMPATAN PETALING JAYA (PENGGANTIAN)

Melalui analisis Matriks Penjajaran Strategik ini,
jelas bahawa Petaling Jaya telah mencapai
kemajuan yang baik dalam meletakkan asas
bandar pintar merentas keempat-empat lapisan,
di samping mengenal pasti laluan jelas ke arah
sasaran aspirasinya. Setiap lapisan, daripada
Sensor dan loT yang menangkap data sebenar
lapangan, kepada Rangkaian yang
mengintegrasikan data tersebut, seterusnya
Platform Analitik yang menukar data kepada
wawasan, dan akhirnya Aplikasi yang
menyampaikan nilai kepada  masyarakat,
memainkan peranan penting dalam perjalanan
bandar ini ke arah matlamat PJ Smart,
Sustainable and Resilient 2030.

Analisis ini menonjolkan bahawa inisiatif semasa
Petaling Jaya sebahagian besarnya selaras
dengan matlamat strategiknya, sebagaimana
dibuktikan melalui  pengintegrasian dalam
Rancangan Tempatan dan Pelan Tindakan Bandar
Pintar PJ. Namun begitu, ia juga menekankan
jurang strategik yang mesti ditangani untuk
mencapai penjajaran sepenuhnya. Dengan
memberi tumpuan kepada usaha menutup jurang
tersebut seperti memperluas liputan loT,
mencapai integrasi tanpa halangan termasuk
berpotensi menghubungkan dengan platform
Bandar Pintar Kebangsaan, memajukan analitik
ke arah berasaskan Al, dan menyediakan
perkhidmatan pintar bersepadu, Petaling Jaya
meletakkan dirinya pada kedudukan untuk bukan
sahaja memenuhi piawaian ISO 37122 Platinum
dan jangkaan nasional, tetapi juga benar-benar
meningkatkan kesejahteraan komuniti secara
berdaya tahan dan berpandangan ke hadapan.

Dengan cara ini, Petaling Jaya dapat bergerak
dengan yakin daripada tahap “perintis digital”
semasa kepada ekosistem bandar matang yang
dipertingkatkan Al, memenuhi visinya sebagai
bandar yang Bersih, Hijau, Selamat, Terhubung
dan Gembira. Ringkasnya, sebuah bandar yang
memperlihatkan teknologi pintar selaras dengan
kehidupan bandar yang mampan dan berdaya
tahan.
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DIMENSI TADBIR URUS
EFEKTIF

CADANGAN STRATEGIK AWALAN

Pendekatan perancangan strategik bagi bandar Pendekatan Proses Penyediaan Cadangan
pintar Petaling Jaya dibangunkan berasaskan Awal
prinsip penjajaran strategik dan penutupan o Y4

jurang. Analisis awal mengenal pasti jurang
utama dalam infrastruktur digital, data, analitik,
tadbir urus dan perkhidmatan. Jurang ini
kemudiannya diorganisasikan mengikut enam
tonggak bandar pintar iaitu Smart Governance,
Smart Mobility, Smart Living, Smart People,
Smart Economy dan Smart Environment.

Sensor&loT Rangkaian & Integrasi

Teknologi
Teknologi

Keberkesanan Kecekapan &
Operasi Optimisasi

Komuniti &
Penyampaian

Komuniti
Komuniti

Setiap tonggak diberikan strategi tunggal yang
jelas, manakala cadangan sektoral dihuraikan
melalui empat lapisan intervensi: Sensor & loT, e SR Platform & Analitik
Rangkaian & Integrasi, Platform & Analitik (Digital ok St
Twin), serta Aplikasi & Perkhidmatan. Struktur

berlapis ini memastikan perancangan bergerak ‘
dari asas pengumpulan data, kepada integrasi
dan analisis, sehingga ke penyampaian nilai terus
kepada warga. Kaedah ini menekankan bahawa
setiap cadangan bukan sekadar aspirasi, tetapi
merupakan tindak balas langsung kepada jurang
yang dikenal pasti dalam Strategic Alignment
Matrix. Dengan ini, semua strategi adalah bersifat
berfokus, praktikal dan mempunyai justifikasi

Smart
Mobility

Smart
Environment

yang jelas. S“?art
City
Secara keseluruhan, pendekatan ini menjadikan Pillars

strategi bandar pintar Petaling Jaya lebih
menyeluruh, konsisten dan bersepadu. la
menghubungkan dimensi teknikal, operasi dan
kemasyarakatan, serta memberikan hala tuju & art People
yang realistik dan terancang untuk mencapai

aspirasi Petaling Jaya Smart, Sustainable and

Resilient 2030.

~ SmartLiving
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Strategi 1 (Smart Governance): Memperkukuh Petaling Jaya Smart Centre sebagai pusat operasi pintar
bersepadu yang berupaya mengurus, menganalisis dan mensimulasikan data bandar, serta berfungsi
sebagai nadi digital yang boleh diintegrasikan ke peringkat serantau dan nasional.

Jadual B6-16: Strategi 1 (Smart Governance)

Justifikasi Agensi Fasa

Sensor & loT Tanpa kerangka tadbir Utama: MBPJ * Pendek:
Mewujudkan ekosistem tadbir urus Sensor&  urus, pertumbuhan (PJ Smart auditawal &
loT bandar yang menyelaras standard, sensor bandar Centre, peluasan
keutamaan pemasangan, dan perkongsian berisiko kekal terpisah ~ Jabatan ICT, asas;
data antara jabatan serta rakan luaran. dan tidak konsisten. Jabatan + Sederhana:
Pendekatan ini turut menekankan keperluan ~ Dengan mewajibkan Perancangan, liputan
pembangunan baharu untuk pembangunan baharu  Jabatan kejiranan;
mengintegrasikan sensor pintar sejak awal mengintegrasikan Kejuruteraan) * Panjang:
perancangan, dengan sokongan teknologi sensor pintar, MBPJ integrasi
Edge Al dan penggunaan tenaga boleh dapat memastikan Sokongan: menyeluruh
baharu bagi memastikan infrastruktur lebih rangkaian data bandar MAMPU,
cekap, inklusif dan mampan. terus berkembang MCMC, KPKT,
secara sistematik. agensi negeri

Komponen Cadangan: Edge Al menjadikan (SSDU),
* Garis panduan piawaian pemasangan, pemprosesan lebih universiti,

penyelenggaraan, keselamatan siber,dan  pantas, manakala syarikat

privasi data sensor. penggunaan tenaga teknologi &
* Keperluan pembangunan baharu untuk boleh baharu pemaju

menyertakan sensor utiliti, alam sekitar, memastikan operasi hartanah.

keselamatan atau mobiliti sebagai lebih lestari.

sebahagian daripada kelulusan projek. Pendekatan ini
* Mekanisme kelulusan dan keutamaanzon = menghubungkan

pemasangan merentas sektor (mobiliti, tadbir urus,

alam sekitar, utiliti). pembangunan fizikal,
* Pusatrujukan data sensor di PJ Smart dan teknologi pintar

Centre untuk menyelaras integrasi. sebagai satu
* Penerapan Edge Al dalam peranti untuk ekosistem yang

analisis masa nyata. bersedia untuk masa
» Strategi penggunaan tenaga boleh baharu = depan.

(contoh: sensor solar) bagi

mengurangkan kos operasi dan jejak

karbon.
Rangkaian & Integrasi Walaupun MBPJ Utama: MBPJ * Pendek:
Meningkatkan tahap cloud-readinessdan Al-  sedang beralih ke (PJ Smart Audit digital
readiness MBPJ dengan pelan transformasi sistem bersepadu, Centre, & latihan
digital dalaman yang menekankan tanpa asas data lake, Jabatan ICT, asas; pelan
penyelarasan sistem, pembangunan kapasiti ~ data akan kekal Jabatan migrasi ke
kakitangan, serta pengurusan perubahan terpisah dan sukar Perancangan) awan.;
organisasi. Pendekatan ini turut merangkumi  digunakan untuk * Sederhana:
pembentukan data lake bandar untuk analitik masa nyata. Sokongan: Pembangun
menyokong pengumpulan dan pemprosesan  Data lake MAMPU, MDEC, an data lake
data masa nyata secara bersepadu. membolehkan universiti & integrasi

pelbagai sumber tempatan, sistem

Komponen Cadangan: (CCTV, loT, kewangan, = penyedia awan utama;
* Audit kesediaan digital jabatan dan unit aduan warga) & teknologi * Panjang:

MBPJ. disatukan dalam satu Penggunaan
* Migrasi berperingkat ke platform repositori, sekaligus analitik Al

berasaskan awan. menjadi asas bagi masa nyata
* Pembangunan data lake sebagai real-time analytics, &

repositori tunggal bagi data rentas integrasi Al, dan pengoperasi

jabatan dan sektor. pembangunan Digital an penuh
» Latihan teknikal dan literasi digital bagi Twin. Digital Twin.

kakitangan.

* Rangka kerja pengurusan perubahan
untuk mengatasi budaya silo.

* Integrasi aplikasi dalaman dengan
perkhidmatan analitik masa nyata.
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Justifikasi Agensi Fasa

Platform & Analitik

Membangunkan Rangkaian Digital Twin
Bersepadu bagi Petaling Jaya untuk
menyelaras pembangunan Digital Twin
mengikut lima tonggak utama — Smart
Mobility, Smart Environment, Smart Living,
Smart People dan Smart Economy. Piawaian,
tadbir urus data dan interoperabiliti
diinstitusikan melalui kerangka Smart
Governance bandar, dengan pematuhan
diwajibkan merentas semua domain agar
beroperasi dalam rangka yang konsisten dan
boleh diskala.

Komponen Cadangan:

Penetapan piawaian interoperabiliti dan
tadbir urus data bandar.

Asas data bersama sebagai rujukan untuk
semua Digital Twin domain.

Integrasi sistem sedia ada ke dalam
ekosistem Digital Twin.

Mekanisme perkongsian data masa nyata
merentas domain.

Analitik lanjutan dan Al untuk simulasi
silang-domain dan ramalan dasar.

4 Aplikasi & Perkhidmatan
Mewujudkan ekosistem aplikasi pintar
bersepadu yang menghubungkan
perkhidmatan bandar dengan warga melalui
antaramuka tunggal, bersifat inklusif,
responsif, dan diperkuat dengan kecerdasan
buatan. Pendekatan ini memastikan
kesinambungan aplikasi sedia ada, sambil
mengutamakan pengalaman pengguna,
keterangkuman digital, serta penyampaian
perkhidmatan yang lebih cekap dan proaktif.

Komponen Cadangan:

Antaramuka tunggal (single sign-on) bagi
akses semua perkhidmatan bandar.
Integrasi e-perkhidmatan sedia ada
(lesen, aduan, pembayaran) ke dalam
ekosistem pintar.

Chatbot & pembantu maya Al berbilang
bahasa untuk sokongan 24/7.

Aplikasi ramalan & cadangan pintar
(contoh: pilihan mobiliti, risiko banjir,
penggunaan tenaga).

Dasar privasi, keselamatan siber &
pengurusan identiti digital bagi
melindungi pengguna.

Pemantauan kepuasan pengguna &
adaptasi berterusan melalui analitik
tingkah laku.

Tanpa kerangka
penyelarasan,
pembangunan Digital
Twin berisiko berlaku
secara silo dan
terpisah. Cadangan ini
mewujudkan
rangkaian bersepadu
yang membolehkan
analisis silang-domain
bagi menilai kesan
pembangunan
terhadap mobiliti,
utiliti, alam sekitar,
ekonomi dan
kesejahteraan. la juga
memastikan
kesinambungan
daripada sistem sedia
ada sambil
memperkukuh
kapasiti bandar
membuat keputusan
berasaskan data.

Aplikasi bandar pintar
yang wujud secara
berasingan
mewujudkan
pengalaman
penggunayang
terpecah-pecah.
Dengan
menggabungkan
aplikasi ke dalam satu
ekosistem bersepadu,
Petaling Jaya dapat
meningkatkan
keberkesanan
perkhidmatan,
mengurangkan
halangan digital
divide, dan membina
kepercayaan warga
terhadap

perkhidmatan bandar.

Integrasi Al dan
analitik tingkah laku
membolehkan
perkhidmatan lebih
proaktif, mesra
penggunadan
mampan.

Utama: MBPJ
(PJ Smart
Centre,
Jabatan
Perancangan/
Unit GIS,
Jabatan
Kejuruteraan,
Jabatan ICT).

Sokongan:
SSDU Smart
Selangor;
PLANMalaysia/
JUPEM;
JPS/DID; JAS;
APAD &
Prasarana;
syarikat utiliti
(air/tenaga);
MAMPU/MDEC;
universiti &
rakan
teknologi.

Utama: MBPJ
(PJ Smart
Centre,
Jabatan ICT,
Jabatan
Khidmat
Pelanggan).

Sokongan:
MAMPU, SSDU
Smart
Selangor,
rakan
teknologi,
universiti.

Pendek:
Penetapan
piawaian,
asas data
bersama dan
integrasi
awal sistem
sedia ada;
Sederhana:
Pembanguna
ndan
penyambung
an Digital
Twin domain
utama;
Panjang:
Operasi
penuh
rangkaian
Digital Twin
bersepadu
dengan
aplikasi
ramalan Al.

Pendek:
Integrasi
aplikasi
sedia ada,
pembanguna
n
antaramuka
tunggal;
Sederhana:
Pelaksanaan
Al/chatbot,
kiosk inklusif
& modul
ramalan;
Panjang:
Ekosistem
aplikasi
pintar penuh
dengan
analitik
tingkah laku
& adaptasi
automatik.
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o Strategi 2 (Smart Mobility): Mewujudkan sistem mobiliti pintar di Petaling Jaya yang bersepadu, ramal
masa depan, dan mesra pengguna melalui penggunaan Al, data masa nyata, serta integrasi pelbagai mod
pengangkutan untuk mengurangkan kesesakan, meningkatkan aksesibiliti dan memperkukuh
kesiapsiagaan kecemasan.

Jadual B6-17: Strategi 2 (Smart Mobility)

Agensi Fasa
m Cadangan Sektoral Justifikasi Cadangan

Sensor & loT Kawasan TOD adalah Utama: MBPJ  + Pendek:
Memperkukuh ekosistem pemantauan titik tumpu (PJ Smart Sensor asas
mobiliti bandar dengan memperluas pergerakan wargadan  Centre, trafik &
pemasangan sensor lalu lintas, penyumbang besar Jabatan pengangkuta
pengangkutan awam, dan mobiliti aktif kepada trafik serta Kejuruteraan, nawam;
khususnya di kawasan Transit-Oriented kesan iklim bandar. Jabatan * Sederhana:
Development (TOD). Pendekatan ini bukan Dengan sensor pintar,  Perancangan, Liputan TOD
sahaja menyokong analisis pergerakan dan data aliran perjalanan ~ Jabatan & integrasi
ramalan trafik berasaskan Al, tetapi juga dapatdioptimumkan, = Pengangkutan Edge Al/UHI;
mengintegrasikan tenaga boleh baharu sementara Bandar), * Panjang:
berasaskan pergerakan dan pemantauan pemantauan UHI APAD, Tenaga
urban heatisland (UHI) untuk memastikan memberi maklumat Prasarana. boleh baharu
infrastruktur mobiliti lebih responsif, cekap kritikal untuk reka & rangkaian
tenaga dan berdaya tahan iklim. bentuk jalan dan Sokongan: sensor pintar
landskap yang lebih SSDU Smart bersepadu.
Komponen Cadangan: sejuk. Inovasi tenaga Selangor,
* Sensor lalu lintas masa nyata di jalan boleh baharu PLANMalaysia,
utama, simpang kritikal dan koridor berasaskan JKR, SPAD,
menuju hab TOD. pergerakan pula MAMPU,
* Pemantauan penggunaan pengangkutan meningkatkan universiti
awam (bas, rel, e-hailing) di sekitar stesen  keberdayaan sistem (penyelidikan
TOD. sensor tanpa Al & sensor),
* Pengumpulan data mobiliti aktif (pejalan bergantung penuh syarikat
kaki, basikal, mikromobiliti) dalam radius ~ pada grid tenaga, teknologi &
400-800m TOD. menjadikan tenaga boleh
* Integrasi sensor dengan Edge Al untuk infrastruktur mobiliti baharu.
ramalan kesesakan, pengesanan anomali  lebih lestari, cekap kos
dan pengurusan insiden. dan berdaya tahan
* Tenaga boleh baharu berasaskan mobiliti: = jangka panjang.
piezoelektrik/kinetik laluan pejalan kaki &
kenderaan, brek regeneratif
pengangkutan awam untuk tenaga
sensor.
* Sensor suhu & kelembapan di koridor
TOD untuk pemetaan urban heat island,
dikaitkan dengan trafik dan landskap.
Rangkaian & Integrasi Mobiliti bandarhanya  Utama:MBPJ < Pendek:
Mewujudkan rangkaian data mobiliti akan benar-benar (PJ Smart Integrasi
bersepadu yang menghubungkan bas, rel, e- cekap apabila semua Centre, bas-rel-e-
hailing, mikromobiliti dan mod baharu, mod perjalanan Jabatan hailing asas;
khususnya di kawasan Transit-Oriented dihubungkan dalam Pengangkutan + Sederhana:
Development (TOD). Pendekatan ini satu ekosistem. Tanpa = Bandar), Penyelarasa
memastikan integrasi penuh pengangkutan integrasi data, warga APAD, nTOD &
awam, menyokong penggunaan kenderaan berhadapan dengan Prasarana. sambungan
elektrik (EV) dan autonomi, serta perkhidmatan yang EV charger;
menyediakan asas untuk sistem amaran terasing dan tidak Sokongan: * Panjang:
kecemasan bandar yang lebih tangkas. responsif. Dengan SSDU Smart Mobiliti
penyelarasan TOD, Selangor, bersepadu
Komponen Cadangan: pengecasan EV, dan PLANMalaysia, penuh
* Integrasi data PJ City Bus, LRT/MRT, BRT sambungan data JKR, TNB dengan Al &
dan e-hailing ke dalam satu rangkaian multimodal, bandar (pengecas EV), kenderaan
data bersama. dapat memastikan operator e- autonomi.
* Penyelarasan data mobiliti TOD untuk pergerakan lebih hailing,
menilai kapasiti, aliran pengguna, dan lancar, mesra iklim, syarikat
tahap aksesibiliti multimodal. serta menyokong teknologi &
transformasi ke arah universiti.

mobiliti masa depan
yang hijau dan pintar.
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Agensi Fasa
u Cadangan Sektoral Justifikasi Cadangan

Penyambungan rangkaian dengan stesen
pengecasan EV dan kemudahan sokongan
kenderaan autonomi.

Platform perkongsian data dengan agensi
negeri, nasional, dan operator swasta
untuk kesinambungan maklumat.

Sistem amaran kecemasan bersepadu
berdasarkan data trafik, sensor banjir dan
pergerakan warga.

Infrastruktur rangkaian berskala besar
yang menyokong komunikasi masa nyata
(5G/LPWAN) dan integrasi Al mobiliti.

3 Platform & Analitik
Membangunkan Mobility Digital Twin sebagai
sebahagian daripada rangkaian Digital Twin
bersepadu bandar Petaling Jaya. Model ini
bukan sahaja memvisualisasikan aliran trafik,

penggunaan pengangkutan awam dan mobiliti

aktif, tetapi juga berinteraksi dengan domain
Digital Twin lain bagi menilai kesan silang-
domain seperti banjir terhadap trafik,
pembangunan baharu terhadap kesesakan,
atau guna tanah terhadap aksesibiliti.

Komponen Cadangan:

Model simulasi aliran trafik, kapasiti jalan
dan kesan bottleneck.

Analisis ramalan perjalanan masa nyata
berdasarkan data bas, rel, e-hailing, dan
mobiliti aktif.

Modul perancangan senario untuk
pembangunan berintensiti tinggi serta
perubahan guna tanah.

Integrasi dengan Environmental Digital
Twin untuk menilai impak banjir/iklim ke
atas jaringan jalan.

Integrasi dengan Living & Utility Digital
Twin untuk pemetaan penggunaan EV
charger dan tenaga mobiliti.

Sokongan Al untuk ramalan kesesakan,
kemalangan, serta keberkesanan laluan
alternatif.

4 Aplikasi & Perkhidmatan

Menyediakan aplikasi mobiliti bersepadu yang

menyatukan maklumat perjalanan merentas
mod, ramalan masa nyata, serta saluran

maklum balas warga. Aplikasi ini berfungsi
sebagai antaramuka tunggal yang inklusif,
mudah diakses, dan mampu berkembang

bersama rangkaian Digital Twin.

Komponen Cadangan:

Aplikasi mudah alih dengan integrasi data
bas, rel, e-hailing, parkir & mobiliti aktif.
Ramalan masa ketibaan dan laluan
alternatif menggunakan Al.

Integrasi pembayaran tanpa tunai & kad
tunggal pelbagai mod.

Saluran aduan, maklum balas & sokongan
warga secara interaktif.

Sokongan berbilang bahasa & mod mesra
inklusi (golongan emas, OKU, tidak celik
digital).

Penyepaduan dengan Digital Twin untuk
memberi cadangan perjalanan adaptif

Mobiliti bandar tidak
boleh dilihat secara
terasing. Dengan
Mobility Digital Twin
yang dihubungkan
kepada domain lain,
analisis silang-domain
membolehkan bandar
membuat keputusan
yang lebih tepat dan
bersepadu —
contohnya,
menyesuaikan aliran
trafik ketika banjir,
merancang TOD
baharu tanpa
membebankan jalan
raya, atau menyokong
peralihan kepada
kenderaan elektrik.

Aplikasi mobiliti yang
terpisah menjejaskan
pengalaman warga.
Dengan satu ekosistem
bersepadu, warga
boleh merancang
perjalanan dengan
lebih mudah,
membuat pembayaran
tanpa halangan, dan
menerima maklumat
ramalan yang lebih
tepat. Integrasi dengan
Digital Twin
menjadikan aplikasi
proaktif, bukan
sekadar informatif,
serta meningkatkan
kepercayaan dan
kepuasan warga.

Utama: MBPJ
(PJ Smart
Centre,
Jabatan
Pengangkutan
Bandar,
Jabatan
Perancangan),
APAD,
Prasarana.

Sokongan:
SSDU Smart
Selangor,
PLANMalaysia,
JKR, TNB (EV),
universiti,
syarikat
teknologi.

Utama: MBPJ
(PJ Smart
Centre,
Jabatan
Pengangkutan
Bandar,
Jabatan ICT),
APAD,
Prasarana.

Sokongan:
SSDU Smart
Selangor,
MAMPU,
operator e-
hailing,
universiti &
syarikat
teknologi.

Pendek:
Model asas
trafik &
pengangkuta
n awam;
Sederhana:
Integrasi
TOD, data
masa nyata &
domain lain;
Panjang:
Mobility
Digital Twin
penuh
dengan
ramalan Al
silang-
domain.

Pendek:
Integrasi
maklumat &
saluran
maklum
balas;
Sederhana:
Al ramalan
masa
ketibaan &
pembayaran
tanpa tunaij
Panjang:
Ekosistem
aplikasi
penuh
dengan
cadangan
adaptif
berasaskan
Digital Twin.

@%‘a



CADANGAN AWAL DI BAWAH SEKSYEN 12A, AKTA 172 BAGI DRAF
RANCANGAN TEMPATAN PETALING JAYA (PENGGANTIAN)

Strategi 3 (Smart Living): Meningkatkan kualiti hidup di Petaling Jaya melalui penyediaan infrastruktur utiliti
pintar, kediaman mesra digital, dan perkhidmatan komuniti yang inklusif serta berdaya tahan, disokong oleh

data masa nyata.
Jadual B6-18: Strategi 3 (Smart Living):

Agensi Fasa
u Cadangan Sektoral Justifikasi Cadangan

Sensor & loT

Memperluas pemantauan pintar komuniti
yang merangkumi utiliti, keselamatan
kediaman, dan kesihatan asas untuk
meningkatkan kualiti hidup warga.
Infrastruktur ini direka bentuk untuk
bersepadu dengan domain Digital Twin lain,
bagi menyokong ramalan, pengesanan risiko
awal dan intervensi proaktif.

Komponen Cadangan:

* Pemantauan pintar penggunaan tenaga,
air & sisaisi rumah.

» Sistem amaran awal kebakaran, banjir &
keselamatan perumahan.

* Sensor sokongan kesihatan asas komuniti
(contoh: kualiti udara dalaman, suhu,
aktiviti).

» Integrasi dengan Al untuk ramalan utiliti &
pengesanan risiko awal.

» Keupayaan tenaga boleh baharu (contoh:
sensor solar kediaman) untuk operasi
lestari.

2 Rangkaian & Integrasi

Membangunkan rangkaian digital komuniti

yang memperkukuh kediaman mesra digital,

penyampaian perkhidmatan komuniti, dan
keterangkuman warga. Infrastruktur ini
memastikan semua isi rumah bersedia untuk
perkhidmatan pintar, integrasi data utiliti,
serta sokongan teknologi baharu seperti
telekesihatan dan rumah pintar.

Komponen Cadangan:

* Penyediaan internet berkelajuan tinggi di
semua kawasan perumahan.

* Integrasi data utiliti (tenaga, air, sisa)
dengan pangkalan data bandar.

* Rangkaian digital komuniti untuk
interaksi warga dengan Maijlis (aduan,
maklum balas, khidmat komuniti).

* Infrastruktur bersedia untuk peranti
rumah pintar, telekesihatan, dan
pendidikan digital.

* Penyelarasan rangkaian dengan Digital
Twin Living Domain bagi pemantauan
dan ramalan keperluan komuniti.

3 Platform & Analitik

Membangunkan Living Digital Twin untuk

memodelkan corak penggunaan utiliti,

kesejahteraan komuniti, dan kecekapan
penyampaian perkhidmatan perbandaran.

Model ini berfungsi sebagai domain dalam

rangkaian Digital Twin bersepadu,

membolehkan analisis silang-domain dengan
mobiliti, alam sekitar dan ekonomi.

Perkhidmatan asas
kediaman yang
dipantau secara pintar
membolehkan bandar
meningkatkan
keselamatan,
mengurangkan risiko
bencana kecil, dan
memperkukuh
kesejahteraan
komuniti. Dengan
integrasi Al dan Digital
Twin, dataini boleh
dimanfaatkan untuk
pengurusan utiliti
yang lebih cekap,
ramalan keperluan
tenaga, serta tindakan
pencegahan risiko
yang lebih awal.

Tanpa rangkaian
inklusif, jurang digital
akan terus melebar
dalam kalangan
penduduk bandar.
Dengan penyediaan
capaian menyeluruh
dan integrasi data
utiliti, bandar dapat
meningkatkan
keberkesanan
perkhidmatan,
menyokong
telekesihatan, dan
mewujudkan komuniti
yang benar-benar
mesra digital serta
lebih berdaya tahan.

Kualiti hidup warga
dipengaruhioleh
faktor utiliti,
keselamatan dan
kesejahteraan.
Dengan Living Digital
Twin, bandar dapat
menilai corak
penggunaan sumber,

Utama: MBPJ
(PJ Smart
Centre,
Jabatan
Kesihatan
Persekitaran,
Jabatan
Kejuruteraan)

Sokongan:
SSDU Smart
Selangor,
Kementerian
Kesihatan,
BOMBA, JAS,
syarikat utiliti,
universiti &
rakan
teknologi.

Utama: MBPJ
(PJ Smart
Centre,
Jabatan ICT,
Jabatan
Kesihatan
Persekitaran),
MCMC,
syarikat
telekomunikas
i

Sokongan:
SSDU Smart
Selangor,
Kementerian
Kesihatan,
JAS, universiti,
syarikat
teknologi &
komuniti
setempat.

Utama: MBPJ
(PJ Smart
Centre,
Jabatan
Kesihatan
Persekitaran,
Jabatan
Perancangan),
syarikat utiliti.

Pendek:
Pemantauan
asas utiliti &
keselamatan
perumahan;
Sederhana:
Integrasi
sensor
kesihatan
komuniti &
Al ramalan
utiliti;
Panjang:
Ekosistem
penuh Smart
Living
dengan
tenaga boleh
baharu &
integrasi
Digital Twin
silang-
domain.
Pendek:
Penyediaan
internet asas
&saluran
komuniti
digital;
Sederhana:
Integrasi
data utiliti &
sokongan
rumah
pintar/teleke
sihatan;
Panjang:
Rangkaian
komuniti
digital penuh
dengan
integrasi
Digital Twin
Living
Domain.

Pendek:
Model asas
utiliti &
kesejahteraa
n komuniti.
Sederhana:
Integrasi
maklum
balas warga

Y'Y rekarancang
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g - Agensi Fasa
m Cadangan Sektoral Justifikasi Cadangan

Komponen Cadangan:

Pemodelan penggunaan tenaga, air & sisa

isi rumah.

Modul pemantauan kesejahteraan
komuniti (kesihatan, keselamatan, akses
kemudahan).

Analisis ramalan untuk mengoptimumkan

utiliti & perkhidmatan komuniti.
Integrasi dengan maklum balas warga
bagi menilai tahap kepuasan & kualiti
hidup.

Sambungan silang-domain (contoh:
impak banjir terhadap perumahan,
tenaga EV terhadap grid komuniti).

4 Aplikasi & Perkhidmatan
Menyediakan aplikasi komuniti pintar
bersepadu yang menghubungkan warga
dengan maklumat utiliti, kesihatan awam,
keselamatan dan aktiviti komuniti dalam
satu platform mesra pengguna. Aplikasi ini
berfungsi sebagai saluran komunikasi dua
hala dan antaramuka utama kepada Living
Digital Twin.

Komponen Cadangan:

Aplikasi mudah alih komuniti dengan
integrasi data utiliti, kesihatan &
keselamatan.

Saluran aduan, maklum balas &
penyertaan warga.

Notifikasi awal untuk perkhidmatan
bandar, risiko kesihatan & keselamatan
komuniti.

Ciri kecerdasan buatan untuk cadangan
gaya hidup sihat & persekitaran mesra
komuniti.

Sokongan berbilang bahasa & mod mesra
inklusi (golongan emas, OKU, tidak celik
digital).

mengesan risiko awal, = Sokongan:
dan menyesuaikan SSDU Smart
dasar perkhidmatan Selangor,
berdasarkan Kementerian
maklum balas warga. Kesihatan,
Integrasi silang- BOMBA,
domain universiti,
memperkukuh syarikat
keupayaan bandar teknologi.
membuat keputusan

yang lebih tepat,

adaptif dan inklusif.

Platform komuniti Utama: MBPJ
pintar membolehkan (PJ Smart
interaksi lebih cepat, Centre,

telus dan inklusif Jabatan ICT,
antara warga dan Jabatan
Maijlis. Dengan Kesihatan

integrasi Al dan Digital
Twin, aplikasiini

bukan sahaja Sokongan:
memberi maklumat, SSDU Smart
malah proaktif dalam  Selangor,
memberi cadangan, Kementerian
amaran awal, dan Kesihatan,
meningkatkan BOMBA,
kesejahteraan universiti &
komuniti. syarikat
teknologi.

Persekitaran).

dan analisis
ramalan
Panjang:
Living Digital
Twin penuh
dengan
sambungan
silang-
domain.

Pendek:
Aplikasi asas
komuniti
dengan
maklumat
utiliti &
saluran
aduan.
Sederhana:
Integrasi Al
untuk
ramalan &
cadangan
gaya hidup.
Panjang:
Ekosistem
aplikasi
komuniti
pintar penuh
dengan
sambungan
kepada
Living Digital
Twin.
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Strategi 4 (Smart People): Memperkasa rakyat Petaling Jaya dengan literasi digital, keterangkuman akses,
dan saluran penyertaan aktif supaya semua golongan masyarakat mampu menggunakan, menyumbang dan
mendapat manfaat daripada pembangunan bandar pintar.

Jadual B6-19: Strategi 4 (Smart People)

Agensi Fasa
u Cadangan Sektoral Justifikasi Cadangan

Sensor & loT

Menggalakkan penggunaan sensor komuniti
dan teknologi mudah alih bagi
menghubungkan warga dengan isu bandar
serta meningkatkan kesedaran dan literasi

digital. Data komuniti ini menjadi sebahagian

daripada input kepada rangkaian Digital
Twin, memperkukuh keterangkuman dalam
analisis bandar.

Komponen Cadangan:

* Penyediaan kit sensor komuniti (contoh:
kualiti udara, bunyi, keselamatan).

* Aplikasi mudah alih untuk warga
mengakses, berkongsi & menyumbang
data komuniti.

» Bengkel pendidikan literasi digital &
penggunaan teknologi sensor.

* Integrasi data komuniti ke pangkalan
data bandar & Digital Twin untuk analisis
bersama.

2 Rangkaian & Integrasi

Meningkatkan akses rangkaian digital inklusif

supaya semua lapisan masyarakat, termasuk
warga emas, B40 dan kumpulan terpinggir,
dapat menggunakan perkhidmatan pintar
dengan berkesan. Infrastruktur ini
mengurangkan jurang digital dan
memperkukuh keterangkuman sosial dalam
transformasi bandar pintar.

Komponen Cadangan:

* Penyediaan Wi-Fi komuniti di kawasan
awam dan pusat tumpuan.

* Kerjasama dengan syarikat
telekomunikasi untuk pakej data mampu
milik.

* Integrasi pusat komuniti digital sebagai
saluran capaian maklumat dan khidmat
awam.

» Latihandigital asas untuk warga emas,
B40 & kumpulan terpinggir.

* Penyelarasan rangkaian dengan People
Digital Twin bagi pemetaan capaian dan
literasi digital.

3 Platform & Analitik
Membangunkan People Digital Twin untuk
memodelkan tahap literasi digital,
keterangkuman sosial, serta tahap
penyertaan warga dalam pembangunan
bandar pintar. Model ini menjadi alat analitik
bersepadu yang menghubungkan data
demografi, capaian perkhidmatan, dan pola
penyertaan, serta berinteraksi dengan
domain Digital Twin lain seperti Smart Living

Penggunaan sensor Utama: MBPJ .

komuniti memperluas = (PJ Smart

capaian data bandar, Centre,

menggalakkan Jabatan ICT,

penglibatan warga, Jabatan

dan membina Perancangan)

kesedaran digital. Y

Dengan Sokongan:

menyepadukan data SSDU Smart

komuniti ke dalam Selangor,

Digital Twin, MAMPU,

keputusan bandar sekolah,

menjadi lebih inklusif,  universiti,

mewakili realiti di NGO komuniti

peringkat kejiranan. & syarikat .
teknologi.

Akses digital yang Utama: MBPJ -

tidak seimbang boleh  (PJ Smart
mengekalkan jurang Centre,

sosial. Dengan Jabatan ICT,
penyediaan Wi-Fi Jabatan

komuniti, pakej data Perpustakaan
mampu milik dan & Komuniti),
pusat digital, bandar MCMC. .
memastikan semua

warga mempunyai Sokongan:
peluang yang sama SSDU Smart
untuk menyertai Selangor,
ekosistem pintar. syarikat

Integrasi dengan telekomunikas
Digital Twin i, universiti, .
membolehkan NGO komuniti.

pemantauan tahap
literasi dan capaian,
seterusnya
membimbing dasar
inklusif.

People Digital Twin Utama: MBPJ -

membolehkan MBPJ (PJ Smart
mengenal pasti jurang  Centre,
digital, mengukur Jabatan
keberkesanan dasar Perancangan,
keterangkuman, dan Jabatan
meramal keperluan Pembangunan
sokongan masa Masyarakat).

Pendek: Kit
sensor
komuniti
asas &
aplikasi
mudah alih.
Sederhana:
Latihan
literasi
digital &
integrasi
data ke
pangkalan
bandar.
Panjang:
Penyepadua
n penuh data
komuniti ke
rangkaian
Digital Twin.

Pendek:
Penyediaan
Wi-Fi
komuniti
asas &
latihan
digital awal.
Sederhana:
Kerjasama
pakej data
mampu milik
& pusat
komuniti
digital.
Panjang:
Integrasi
penuh
rangkaian
inklusif
dengan
People
Digital Twin.

Pendek:
Pemetaan
literasi
digital &
capaian
perkhidmata
n.

Y'Y rekarancang
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Justifikasi Agensi Fasa

domain Digital Twin lain seperti Smart Living ~ depan. Dengan Sokongan: Sederhana:

dan Smart Economy bagi menilai menghubungkan MCMC, KPKT, Modul

kesejahteraan dan peluang ekonomi warga. kepada Digital Twin PLANMalaysia, simulasi
lain, ia dapat menilai universiti, impak dasar

Komponen Cadangan: implikasi NGO komuniti, &integrasi

dasar mobiliti, syarikat maklum

* Pemetaan tahap literasi digital mengikut perumahan, dan teknologi. balaswarga
kawasan dan kumpulan sosio-ekonomi. ekonomi terhadap Panjang:

* Analisis keterangkuman sosial dan kesejahteraan warga, People
capaian perkhidmatan pintar merentas memastikan Digital Twin
komuniti. pembangunan bandar penuh

* Modulsimulasi impak dasar dan projek pintar benar-benar dengan
bandar pintar terhadap pelbagai inklusif. ramalan Al &
golongan masyarakat. integrasi

* Ramalan keperluan latihan digital masa silang-
depan menggunakan Al berdasarkan domain.
trend penggunaan teknologi.

* Integrasi maklum balas komuniti untuk
menilai tahap penyertaan dan kepuasan
warga.

Aplikasi & Perkhidmatan Bandar pintar Utama: MBPJ Pendek:

memerlukan warga (PJ Smart Portal asas

Mewujudkan platform penyertaan warga yang bukan sekadar Centre, maklum

pintar yang mengintegrasikan pelbagai penerima, tetapi turut ~ Jabatan balas &

saluran maklum balas, undian komuniti, menjadi penyumbang  Perancangan, komunikasi
serta idea warga ke dalam satu ekosistem aktif dalam proses Jabatan warga.
interaktif. Platform ini akan disokong oleh membuat keputusan. Korporat & Sederhana:
kecerdasan buatan untuk menganalisisinput ~ Dengan platform Pembangunan Aplikasi
warga, mengenal pasti isu keutamaan, dan penyertaan pintar, Komuniti). mudah alih
memberikan cadangan berasaskan data input warga dapat dengan ciri
kepada pihak berkuasa tempatan. dijadikan sebahagian Sokongan: undian &
daripada tadbir urus SSDU Smart idea

Komponen Cadangan: inklusif, Selangor, komuniti.

meningkatkan MAMPU, Panjang:

* Portal penyertaan awam dengan ciri ketelusan, serta universiti, Integrasi Al &
maklum balas digital dan peta interaktif memperkukuh rasa NGO komuniti, analisis
isu setempat. kepemilikan terhadap = syarikat silang-data

* Aplikasi mudah alih untuk undian pembangunan teknologi. untuk
komuniti, idea pembangunan, dan bandar. sokongan
penglibatan masa nyata. dasar

* Saluran komunikasi dua hala antara inklusif.

Majlis dan warga untuk pengumuman,
makluman dan respon pantas.

* Integrasi Al untuk analisis sentimen,
keutamaan isu, serta pemetaan tahap
penyertaan komuniti.
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Strategi 5 (Smart Economy): Membangunkan ekosistem ekonomi pintar di Petaling Jaya yang menyokong
PKS, menarik pelaburan digital, serta memperkukuh inovasi dan pekerjaan hijau melalui integrasi data,
teknologi dan keusahawanan.

Jadual B6-20: Strategi 5 (Smart Economy)

Agensi Fasa
u Cadangan Sektoral Justifikasi Cadangan

Sensor & loT Pelaksanaan Sensor&  Utama: MBPJ  « Pendek:
Menggalakkan penggunaan teknologi pintar loT bukan sahaja (PJ Smart Projek
dalam sektor ekonomi dengan meningkatkan Centre, perintis loT
membangunkan ekosistem Sensor & loT yang = keberkesanan operasi, = Jabatan untuk PKS &
menyokong produktiviti, daya saing PKS, tetapi juga menyuntik ~ Pelesenan & logistik.
serta merangsang suntikan ekonomi baharu pertumbuhan Pembangunan + Sederhana:
melalui pembangunan industri tempatan, ekonomi melalui Ekonomi), Insentif
rantaian bekalan digital, dan peluang penciptaan pasaran MDEC, MITI. ekonomi &
pekerjaan. baharu (peranti, pembanguna
aplikasi, servis loT), Sokongan: n industri

Komponen Cadangan: memperluas peluang PKNS, SME tempatan

* Sensor pintar untuk pemantauan rantaian = pekerjaan digital, Corp, loT.
bekalan, logistik, dan pengurusan serta merangsang universiti, * Panjang:
inventori. ekosistem inovasi syarikat Ekosistem

» Data penggunaan utiliti komersial setempat. Dengan teknologi, loT matang
(tenaga, air) bagi meningkatkan menjadikan Petaling persatuan sebagai
kecekapan operasi perniagaan. Jaya hab bagi perniagaan pemacu

* Pemantauan ruang niaga dan pusat teknologiloT dandata = tempatan. ekonomi
perniagaan secara masa nyata untuk pintar, bandar dapat pintar
optimasi sewaan & penggunaan. menarik pelaburan bandar.

* Integrasi Al untuk analisis trend digital sekaligus
perniagaan, tingkah laku pengguna, dan memacu daya saing
unjuran pasaran. serantau.

* Program galakan industri tempatan untuk
membangunkan sensor, peranti loT, dan
aplikasi sokongan.

* Mekanisme insentif ekonomi (contoh:
geran inovasi, projek perintis) bagi
menggalakkan penglibatan PKS dan start-
up dalam penyelesaian berasaskan loT.

Rangkaian & Integrasi PKS merupakan Utama: MBPJ  + Pendek:

Mewujudkan rangkaian sokongan digital tulang belakang (PJ Smart Portal

bersepadu yang menghubungkan PKS, ekonomi tempatan Centre, jaringan &

pelabur, pusat inovasi, dan pasaran digital tetapi sering Jabatan perkongsian
serantau. Rangkaian ini bertujuan berhadapan dengan Pelesenan & data asas.
memperkukuh ekosistem keusahawanan kekangan modal, Pembangunan + Sederhana:
bandar dengan meningkatkan pasaran, dan inovasi. Ekonomi), Integrasi
kebolehcapaian pembiayaan, peluang Rangkaian sokongan MDEC, SME pusatinovasi
pasaran, serta kolaborasi dalam inovasi. digital ini akan Corp. & sokongan
bertindak sebagai e-dagang.

Komponen Cadangan: pemangkin suntikan Sokongan: * Panjang:

» Portal jaringan ekonomi digital ekonomi melalui MITI, PKNS, Ekosistem
bersepadu yang menghubungkan PKS, keterhubungan lebih universiti, digital penuh
pelabur, dan inkubator. luas, mempercepat inkubator dengan

* Perkongsian data perniagaan dengan pertumbuhan PKS, tempatan, eksport
agensi negeri/nasional untuk pemadanan  menarik pelaburan persatuan digital &
peluang. langsung digital, serta  perniagaan, kolaborasi

* Integrasi pusatinovasi, inkubator, dan memperkukuh daya syarikat R&D global.
universiti ke dalam ekosistem digital. saing Petaling Jaya teknologi.

* Infrastruktur rangkaian yang menyokong
e-dagang, eksport digital, dan
pembayaran pintar.

* Platform kolaborasi maya untuk R&D
bersama industri, akademia, dan kerajaan
tempatan.

sebagai hab ekonomi
pintar.
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Agensi Fasa
u Cadangan Sektoral Justifikasi Cadangan

Platform & Analitik

Membangunkan Economic Digital Twin yang
memodelkan prestasi ekonomi bandar
secara menyeluruh, termasuk dinamika PKS,
aliran pelaburan, e-dagang, pekerjaan hijau,
serta suntikan ekonomi tempatan hasil
penggunaan teknologi pintar. Model ini
berfungsi sebagai alat analitik untuk menilai
keberkesanan dasar ekonomi, meramal
keperluan tenaga kerja masa depan, serta
mengoptimumkan strategi pembangunan
ekonomi digital dan mampan.

Komponen Cadangan:

* Pemetaan data ekonomi bandar
merangkumi sektor formal, tidak formal,
dan ekonomi digital.

* Modul ramalan pertumbuhan PKS,
pelaburan digital, dan eksport e-dagang.

* Analisisimpak suntikan teknologi pintar
(sensor, loT, Al) terhadap produktiviti
tempatan.

* Ramalan keperluan tenaga kerja hijau,
kemahiran digital, dan peluang pekerjaan
baharu.

* Integrasi dengan Digital Twin lain
(mobiliti, alam sekitar, utiliti) untuk
menilai kesan silang terhadap ekonomi.

Aplikasi & Perkhidmatan

Membangunkan aplikasi ekonomi pintar yang

berfungsi sebagai hab digital untuk

menyokong PKS berhubung dengan

pelanggan, pelabur, dan Majlis secara lebih
cekap. Aplikasi ini juga berperanan sebagai
platform maklumat, sokongan perniagaan,

serta penghubung kepada ekosistem e-

dagang dan ekonomi digital.

Komponen Cadangan:

* Aplikasi mudah alih untuk lesen
perniagaan, insentif, geran, dan sokongan
Maijlis.

» Direktori digital PKS tempatan untuk
promosi dan akses pasaran.

* Integrasi dengan platform e-dagang,
pembayaran digital, dan fintech.

* Modul analitik Al untuk cadangan strategi
perniagaan, ramalan permintaan, dan
sokongan pasaran.

* Ruang kolaborasi maya antara PKS,
pelabur, dan inkubator inovasi.

Dengan Economic Utama: MBPJ
Digital Twin, bandar (PJ Smart
dapat menilai Centre,
keberkesanan Jabatan
intervensi dasar dan Perancangan,
program sokongan Jabatan
ekonomi secara Pembangunan
berasaskan data. Ekonomi),
Suntikan teknologi MITI, MDEC.
pintar bukan sahaja

meningkatkan Sokongan:
produktiviti PKS, SSDU Smart
tetapi juga Selangor,
merangsang inovasi PLANMalaysia,
tempatan, SME Corp,
menggalakkan universiti,
pelaburandigital,dan = syarikat
memperkukuh daya teknologi,
tahan ekonomi inkubator
bandar. Modelini akan = tempatan.
memastikan strategi

pembangunan lebih

responsif terhadap

perubahan pasaran

dan teknologi.

PKS merupakan Utama: MBPJ
tulang belakang (PJ Smart
ekonomi bandar. Centre,
Tanpa platformyang Jabatan
inklusif, mereka Pelesenan,
berisiko tertinggal Jabatan
dalam gelombang Perbendahara

pendigitalan. Aplikasi an).
ekonomi pintar ini

memperkukuh daya Sokongan:
saing PKS melalui MDEC, MITI,
akses pasaran digital, SME Corp,
memudahkan proses MATRADE,
dengan Majlis, serta SSDU,
meningkatkan daya universiti,
tarikan pelaburan syarikat
tempatan. Integrasi teknologi dan
analitik Al pula fintech.
memberi nilai tambah

kepada strategi

perniagaan dan
kelangsungan
ekonomi.

Pendek:
Pemetaan
data
ekonomi
asas & PKS.
Sederhana:
Ramalan
pelaburan
digital &
impak
teknologi
pintar.
Panjang:
Economic
Digital Twin
penuh
dengan
integrasi
silang-
domain &
ramalan Al

Pendek:
Pembanguna
n aplikasi
asas (lesen,
direktori
PKS).
Sederhana:
Integrasi e-
dagang,
pembayaran
digital, dan
sokongan
insentif.
Panjang:
Modul Al
ramalan
pasaran &
ruang
kolaborasi
digital PKS-
pelabur.
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Strategi 6 (Smart Environment): Membangunkan ekosistem ekonomi pintar di Petaling Jaya yang
menyokong PKS, menarik pelaburan digital, serta memperkukuh inovasi dan pekerjaan hijau melalui
integrasi data, teknologi dan keusahawanan.

Jadual B6-21: Strategi 6 (Smart Environment)

Agensi Fasa
u Cadangan Sektoral Justifikasi Cadangan

Sensor & loT Integrasi sistem sedia Utama: MBPJ  + Pendek:
Memperkukuh rangkaian sensor alam sekitar =~ ada mengelakkansilo  (Jabatan Integrasi
bersepadu dengan mengintegrasikan aset dan meningkatkan Kejuruteraan, sensor sedia
sedia ada (MBPJ, JAS, JPS, komuniti) dan kebolehpercayaan Jabatan ada & rintis
memperluas liputan kepada pemantauan data. Penambahan Kesihatan UHI di
Urban Heat Island (UHI), banjir, kualiti UHI membolehkan Persekitaran, hotspot.
udara/air dan sisa. Rangkaian ini menjadi mitigasi haba bandar PJ Smart * Sederhana:
asas amaran awal, ramalan iklim bandar, (perteduhan, Centre). Peluasan
serta input kepada Environmental Digital penghijauan, bahan UHI/banjir/si
Twin. penyejuk) yang Sokongan: sa bandar;
menyasar hotspot. JPS, JAS, Edge Al &

Komponen Cadangan: Naik taraf MetMalaysia, piawaian

* Audit &integrasi inventori sensor sedia banjir/udara/air dan SWCorp, data.
ada ke hub data PJ Smart Centre sisa memperkukuh SSDU, * Panjang:
(termasuk standard ID aset, metadata & amaran awal, PLANMalaysia, Operasi
kualiti data). kecekapan operasi universiti, rangkaian

* Sensor UHI: suhu udara/permukaan & serta daya tahaniklim = syarikat bersepadu
kelembapan di hotspot bandar padat; dengan kos operasi telekom/tekno dengan
stesen mikroiklim di kawasan kritikal. yang lebih rendah logi & NGO ramalan Al &

* Naik taraf sensor paras air, hujan & aliran;  melalui tenaga boleh alam sekitar. amaran
perluasan sensor kualiti udara/air dan baharu. pintar silang-
tahap sisa untuk pengoptimuman domain.
operasi.

* Edge Al untuk pengesanan anomali
(pencemaran, lonjakan paras air/haba)
dan pencetus amaran pantas.

» Tenaga boleh baharu (contoh: solar) dan
LPWAN/5G untuk nod berskala besar &
lokasi sukar dicapai.

* Program sensor komuniti bagi menutup
jurang liputan dan meningkatkan literasi
alam sekitar.

Rangkaian & Integrasi Rangkaianini Utama: MBPJ  + Pendek:

Mewujudkan Rangkaian Data Kelestarian mengelakkan silo (PJ Smart Integrasi

Bandar yang mengintegrasikan maklumat maklumat, Centre, data sedia

alam sekitar dengan pengurusan utiliti, meningkatkan Jabatan ada,

perancangan guna tanah, dan dasar keberkesanan dasar Kesihatan perkongsian
perubahan iklim. Pendekatan ini bukan kelestarian, dan Persekitaran, dengan
sahaja menghubungkan sensor alam sekitar memperkukuh tadbir  Jabatan agensi

sedia ada (udara, air, banijir, sisa), tetapi juga urus perubahan iklim. Kejuruteraan) utama.

memperluas kepada indikator baharu seperti  Integrasi indikator * Sederhana:

Urban Heat Island (UHI), biodiversiti, dan baharu seperti UHI Sokongan: Penambahan

tenaga boleh baharu. Rangkaian ini menjadi dan biodiversiti JAS, JPS, indikator

asas perkongsian maklumat antara agensi, meluaskan skop MetMalaysia, baharu (UHI,

menyokong Digital Twin alam sekitar, serta pemantauan, PLANMalaysia, karbon,

menyediakan akses inklusif kepada warga. manakala pusat data SWCorp, biodiversiti),
komuniti SSDU, pusat data

Komponen Cadangan: meningkatkan universiti & komuniti.

* Integrasi sistem sedia ada (kualiti udara, ketelusan serta literasi NGO alam * Panjang:
air, banijir, sisa) ke dalam hub data alam sekitar. sekitar. Operasi
bandar. Pendekatan ini juga rangkaian

* Perkongsian data berstruktur dengan memastikan data bersepadu
agensi negeri/nasional (JAS, JPS, alam sekitar dengan
MetMalaysia, SWCorp). disalurkan kepada sokongan

* Penambahan indikator baharu: UHI, Digital Twin bagi Digital Twin
indeks biodiversiti, pelepasan karbon, menyokong simulasi dan ramalan
tenaga boleh baharu. silang-domain Al iklim-
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®®® Ssambungan

Justifikasi Agensi Fasa

Integrasi dengan perancangan guna (contoh: kesan guna bandar.
tanah dan data pembangunan untuk tanah terhadap banjir
menilai kesan alam sekitar. atau pelepasan

» Pusatdata komuniti bagi membolehkan karbon).
warga mengakses maklumat alam sekitar
secara terbuka.

Platform & Analitik Tanpa pendekatan Utama: MBPJ + Pendek:

Membangunkan Environmental Digital Twin bersepadu, dataalam  (PJ Smart Integrasi

sebagai sebahagian daripada rangkaian sekitar sering terpisah ~ Centre, data asas

Digital Twin bersepadu bandar Petaling Jaya. = mengikut agensi. Jabatan (air, udara,

Model ini mengintegrasikan data kualiti Environmental Digital = Perancangan, banjir, sisa).

udara, air, banjir, sisa, suhu bandar (Urban Twin memastikan Jabatan ¢ Sederhana:

Heat Island), serta indikator iklim lain untuk semua maklumat Kejuruteraan), Pembanguna

membolehkan ramalan, simulasi dan analisis ~ kritikal dapat JAS, JPS. n model

silang-domain dengan mobiliti, guna tanah, dimodelkan secara ramalan &
dan utiliti. holistik untuk Sokongan: UHI,
menyokong PLANMalaysia, sambungan

Komponen Cadangan: keputusan strategik SSDU, dengan

* Model ramalan banjir berasaskan data seperti mitigasi banjir, = NAHRIM, domain lain.
hujan, paras air, dan sistem saliran kawalan pencemaran,  universiti, * Panjang:
bandar. dan perancangan syarikat Operasi

» Simulasi kualiti udara dengan integrasi hijau-biru. Dengan teknologi, penuh
data industri, trafik, dan sensor komuniti. ~ ramalan Al dan NGO alam Environment

* Modul pemantauan keberkesanan simulasi silang- sekitar. al Digital
pengurusan sisa dan ekonomi kitaran. domain, Petaling Jaya Twin dengan

* Analisis Urban Heat Island dengan dapat meningkatkan ramalan
sokongan data suhu mikro, guna tanah, keupayaan daya tahan iklim &
dan vegetasi. iklim dan melindungi analisis

* Integrasi data perubahan iklim (jangka kualiti hidup warga. silang-
pendek & jangka panjang) untuk menilai domain.
daya tahan bandar.

* Penyambungan dengan Mobility & Living
Digital Twin untuk menilai kesan silang
terhadap kesihatan, mobiliti, dan
kesejahteraan komuniti.

Aplikasi & Perkhidmatan Aplikasi ini Utama: MBPJ  + Pendek:

Menyediakan aplikasi alam sekitar bersepadu = meningkatkan (PJ Smart Paparan asas

yang membolehkan warga mengakses keterlibatan warga Centre, kualiti

maklumat masa nyata tentang kualiti udara, dalam pemantauan Jabatan udara/air &
air, risiko banjir, dan status pengurusan sisa. alam sekitar serta Kesihatan amaran

Aplikasi ini juga berfungsi sebagai saluran membina budaya Persekitaran). banijir.

maklum balas warga serta platform tanggungjawab + Sederhana:

pendidikan untuk menggalakkan gaya hidup ~ bersama. Dengan Sokongan: Integrasi
hijau dan pengurangan sisa. maklumat masa nyata = JAS, JPS, maklum
dan Al, warga dapat NAHRIM, balas warga

Komponen Cadangan: membuat keputusan SSDU, & modul

» Paparan kualiti udara, air, suhu bandar harian yang lebih universiti, pendidikan
(UHI) dan status pengurusan sisa. lestari, manakala rakan hijau.

* Notifikasi amaran awal risiko banijir, pihak berkuasa teknologi. * Panjang: Al
pencemaran udara/air, atau cuaca mendapat data untuk
ekstrem. granular untuk dasar cadangan

* Fungsi maklum balas komuniti bagi kelestarian. lestari &
melaporkan isu persekitaran setempat. integrasi

* Modul pendidikan hijau dengan cadangan penuh
gaya hidup lestari. dengan

* Integrasi Al untuk personalisasi cadangan Environment
pengurangan karbon dan sisa isi rumah. al Digital

Twin.



e e e i

L T T

- L 3 1 L -

CTES S EEE
=f—g-f-§-1-§ %
S

= ey EN BN N S
O

-

-——

— i
T —

e

_
|

Fi ...w:.n__.mu__v_ :

H

PEMBANGUNAN

STRATEGI

O
4




(¢ rekarancang CADANGAN AWAL DI BAWAH SEKSYEN 12A, AKTA 172 BAGI DRAF
RANCANGAN TEMPATAN PETALING JAYA (PENGGANTIAN)

4.0 STRATEGI PEMBANGUNAN
4.1 KERANGKA AWAL STRATEGI PEMBANGUNAN

Bahagian ini akan memperincikan strategi pembangunan yang dibentuk sebagai kerangka awal bagi RTPJ
(Penggantian). Interpretasi dan hubung kait antara matlamat, tema perancangan serta fokus utama
pembangunan dirumuskan melalui rajah pelaksanaan strategik pembangunan RTPJ pada masa hadapan
seterusnya menjadikan kawasan RTPJ lebih dinamik dan berdaya saing.

Hala tuju strategik dan konsep strategi pembangunan yang dibentuk berlandaskan kepada pertimbangan
perancangan serta melalui proses analisis yang menyeluruh dan komprehensif.

z
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4.2 FOKUS UTAMA RTPJ (Penggantian)

STRATEGIK

Kesediaan tanah yang terhad bagi pembangunan
baru di Petaling Jaya memerlukan penyelesaian
perancangan guna tanah yang lebih efisien dan
strategik. Berdasarkan unjuran guna tanah,
kawasan RTPJ memerlukan pertambahan
keluasan tepu bina seluas 1,745.38 hektar
menjelang tahun 2035. Keperluan tepu bina yang
diunjurkan hampir empat kali ganda daripada
keluasan tanah yang tersedia untuk dibangunkan
(475.04 hektar).

Inisiatif & Strategi Pembangunan

1. Pembaharuan semula (Urban
Redevelopment, Urban Regenaration, Urban
Revitalisation & Urban Conservation)
kawasan-kawasan pembangunan berpotensi
dengan intensiti pembangunan bersesuaian
Mengutamakan pembangunan baharu di
dalam zon perancangan TOD & TAD melalui
penyediaan garis panduan TAD dan
pemakaian garis panduan TOD sedia ada
Galakkan pembangunan bercampur dengan
penyediaan ruang pelbagai guna di kawasan
tumpuan pembangunan

Galakkan pembangunan & penggunaan
ruang udara (spatium) dan ruang bawah
tanah (stratum)

Pengezonan semula guna tanah RTPJ
(Penggantian) dengan intensiti pembangunan
yang bersesuaian serta potensi pembangunan
di sesuatu kawasan

o
My Y%
Aol 0%

PEMBANGUNAN GUNA TANAH SECARA EFISIEN &

i SDG Berkaitan

DEGENT WORK AND
ECONOMIC GROWTH

o

LIFE

15
([

ON LAND

Y'Y rekarancang

Unjuran keperluan guna tanah RTPJ (Penggantian)

Nisbah ® Tepu Bina MBPJ, 2025
LCRPGR 1 7,969.95 hektar
1
; | |
1.25 - +2,238.45 hektar
AL ELL IR NEENE AN
| 1.00 +1,745.38 hektar

~

_______ I____|_______
1

0.75 - +1,276.11 hektar
11
1

0.50 - + 829.52 hektar
! |

7,500 8,500 9,500

~ | Senario?
Ideal ,

10,500

- Keluasan Tepu Bina MBPJ, 2025

Tambahan keluasan tepu bina
diperlukan menjelang 2035

Nota: LCRPGR - Land Consumption Rate to Population
Growth Rate

Gambaran konsep pembangunan bercampur dan vertikal
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m PENGUKUHAN AKTIVITI EKONOMI BERNILAI TINGGI

DAN DIGITAL

Petaling Jaya merupakan penyumbang ke-2
pertumbuhan KDNK dalam kalangan Pihak
Berkuasa Tempatan (PBT) di Negeri Selangor.
Prestasi pembangunan ekonomi Petaling Jaya
dapat ditingkatkan melalui pengukuhan terhadap
aktiviti ekonomi bernilai tinggi dan digital seiring
dengan trend pembangunan semasa.

Inisiatif & Strategi Pembangunan

1. Pembangunan ekonomi kitaran (circular
economy) yang berkaitan dengan
pembangunan mampan dan ekonomi hijau.

2. Penekanan terhadap perkembangan
perkhidmatan digital di sekitar Bandar
Utama dan Mutiara Damansara;

3. Pembentukan Presint Kreatif & Budaya
dengan pengaktifan ruang awam
(placemaking) melalui pemasangan seni,
pasar artisan dan persembahan serta
disokong oleh model kerjasama awam -
swasta.

4. Fokus pembangunan Ekonomi Penjagaan
(Care Economy) di sekitar kawasan Seksyen 1,
2,3dan4.

5. Penekanan utama turut diberikan terhadap
Ekonomi Pengetahuan, Ekonomi Digital,
Ekonomi Penjagaan, Ekonomi Kreatif dan
Experiential serta Ekonomi Hijau.

6. Membangunkan aplikasi ekonomi pintar
sebagai hab digital yang menghubungkan
PKS dengan pelanggan, pelabur, dan Majlis
secara lebih cekap.

7. Meningkatkan tahap kesediaan
infrastruktur dalam menyokong Revolusi
Perindustrian 4.0.

8. Pengukuhan zon pelancongan antarabangsa
di sepanjang koridor Bandar Sri Damansara -
Empire City - Mutiara Damansara - Bandar
Utama - Damansara Utama.

9. Mewujudkan  mekanisme pemantauan
pembangunan tanah kosong dan
menggalakkan pembangunan produktif.

-
l

1 NO DECENT WORK AND
POVERTY ECONOMIC GROWTH

it

10 REDUCED
INEQUALITIES
-
=)
v

(Digital

Sustainable
design

Waste
& management M
CIRCULAR Production
ECONOMY

Residual waste

-

m =

Distribution

Consumption
Reuse

Repair
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Kesejahteraan dan keselesaan komuniti Petaling
Jaya perlu ditekankan  seiring dengan
perkembangan aktiviti ekonomi dalam kawasan
RTPJ. Tahap kemudahsampaian yang tinggi
kepada kemudahan awam dapat memastikan
persekitaran kehidupan komuniti lebih terjamin
dan berkualiti.

Inisiatif & Strategi Pembangunan

1. Meningkatkan tahap  kemudahsampaian
(lingkungan 15 min masa perjalanan) -
konsep kejiranan 15min, Bandar Mesra
Umur (Age-Friendly City), kediaman dengan
institusi kemudahan kemudahan masyarakat
melalui Konsep Perbandaran Moden;

2. Menggalakkan guna semula bangunan terbiar
untuk fungsi baharu (adaptive reuse)

3. Penambahan penyediaan kemudahan awam
di lokasi yang sesuai bagi memperluas
liputan perkhidmatan kemudahan awam
dalam kawasan tepu bina;

4. Penyediaan kemudahan secara vertikal dan
disepadukan dengan pembangunan lain yang
bersesuaian;

5. Pengaplikasian teknologi pintar dalam aspek
pengurusan institusi kemudahan awam;

6. Membangunkan hospital awam bagi manfaat
komuniti Petaling Jaya; dan

7. Reka bentuk kemudahan awam yang bersifat
“universal design” bagi memudahkan akses
kepada semua golongan masyarakat.

PENYEDIAAN KEMUDAHAN YANG LENGKAP UNTUK
SEMUA GOLONGAN MASYARAKAT

il SDG Berkaitan [l N

GOODHEALTH 4 QuALITY
AND WELL-BEING EDUCATION

T

Gambaran konsep perancangan perletakkan institusi kemudahan awam

Y'Y rekarancang
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FOKUS 4

Berdasarkan maklumat guna tanah semasa,
kawasan lapang hanya meliputi 8.3% daripada
keseluruhan kawasan RTPJ. Peratus keluasan
yang rendah serta ketersediaan tanah yang terhad
memerlukan perancangan kawasan lapang yang
lebih strategik dan berinovasi. Kawasan RTPJ
mempunyai beberapa saliran sungai utama yang
berpotensi untuk diintegrasikan dengan kawasan
rekreasi berpusat dan pocket park.

Inisiatif & Strategi Pembangunan

1. Menetapkan Green Network Plan (GNP)
yang menghubungkan taman rekreasi, rizab
sungai, koridor jalan dan institusi hijau;

2. Penyediaan pocket park di beberapa lokasi
yang sesuai dalam kawasan bandar;

3. Mewujudkan lebih banyak ruang awam atau
taman linear dalam kawasan pembangunan
bandar;

4. Galakkan inisiatif POPS (Private Own Public
Space) dalam penyediaan kawasan lapang, di
mana penggunaan kemudahan rekreasi
pemilikan swasta bagi kawasan lapang awam;

5. Penggunaan tapak IWK tidak aktif bagi
tujuan kawasan lapang;

6. Mewujudkan Koridor Ekologi Utama (Primary
Green Corridor) yang merangkumi jalinan
hijau, biru dan wildlife.

Rejuvenate

Plaza
Adventure cafe
Boating
= Camping G d
elax [ araen
e
Nature trail 4 ™% 00 ..
o ‘
',‘; ’.’F; 9 ...
P 4]
aire X) Trek path
‘o '... Q.Q' p
Research Bird Watching
Library
Nursery

Reflect

PENGEMBANGAN & PENGINTEGRASIAN RANGKAIAN
KORIDOR HIJAU DAN BIRU

GOODHEALTH
AND WELL-BEING

ST I I

Kawasan Rekreasi o
AT Berpusat

- - o

Kawasan
A\
.. Perumahan =

A\
N\ N

Kawasan rekreasi berpusat

Pocket Park

=== |ntegrasi Rangkaian Hijau

= Koridor biru (Sungai utama)

Gambaran konsep pengintegrasian koridor hijau dan biru
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MEMPERKASA PEMBANGUNAN BANDAR RENDAH
KARBON

Selaras dengan hasrat yang digariskan dalam
Petaling Jaya Climate Action Plan 2030 untuk
menyasarkan pengurangan pelepasan karbon
sebanyak 33% menjelang 2030, penekanan ‘ NSO
terhadap strategi pembangunan hijau dalam :
aspek fizikal dan ekonomi perlu diberi keutamaan
secara menyeluruh bagi memastikan sasaran ResPowBLE 13 couse
pengurangan GHG dapat dicapai. Pengekalan

kawasan hutan atau kawasan hijau sedia ada juga
dapat membantu dalam memacu Petaling Jaya ke
arah bandaraya rendah karbon.

DECENT WORK AND INDUSTRY, 1 m':‘mm

Decarbonizing
the electricity grid

Inisiatif & Strategi Pembangunan

1. Pengekalan dan perlindungan terhadap

Optimizing energy use

kawasan Hutan Simpan Kota Damansara dan ‘ Umgmw
Hutan Pendidikan Bukit Gasing; o8 o W uidng sancerss _*%  righeffcency

2. Menggalakkan penyediaan infrastruktur bagi e _N ot s
penjanaan tenaga sumber boleh = Ao h‘t“g ° Bl
diperbaharui; . g—— e

3. Mengurangkan kebergantungan terhadap — B . suiang avomatonand
kenderaan persendirian dan menggalakkan __.{ 23 romss
mobiliti hijau, VAN ‘ﬁl 10% Enabling next-generation & S0

4. Menggalakkan pembangunan fizikal yang [ SEey s ' =
mesra alam dan menjimatkan tenaga; R S ¥ ‘

5. Pendekatan Aplikasi Pembangunan Rendah ’ —_

Karbon berasaskan prestasi penjanaan GHG ST B ——

6. Mengurangkan penggunaan tenaga dan - — ;
sumber semula jadi melalui pendekatan 2 —
pintar; . 5 s

7. Pengukuhan amalan ekonomi kitaran
(circular economy).

Gambaran konsep pembangunan bandar rendah karbon
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m PENGUKUHAN “FIRST & LAST MILE” TERUTAMA DI ZON
PERANCANGAN TOD & TAD

Pengukuhan “first & last mile” khususnya di zon ,
perancangan Transit-Oriented Development (TOD)

dan Transit Adjacent Development (TAD)
merupakan langkah penting bagi menggalakkan

GOODHEALTH DECENT WORK AND
AND WELL-BEING ECONOMIC GROWTH

,___________\

penggunaan pengangkutan awam dalam kalangan "
komuniti serta memastikan aksesibiliti
pengangkutan awam yang lebih lancar, selamat =~ ‘~----ooei o .
dan mesra pengguna. Strategi ini bukan sahaja L AAN
dapat mengurangkan kesesakan lalu lintas di pr A B
Petaling Jaya, malah menyokong pembangunan e .
L - N4
bandar yang lebih mampan dan berdaya huni. Loy \
/ Q1 \
L) ) [ g | )
Inisiatif & Strategi Pembangunan / ™ i \
)
1. Melibatkan 28 stesen transit di dalam | ‘ ™ 1
kawasan RTPJ merangkumi: I D . i
\ i I
PJU 17 stesen \ \
\ = /
\ ' /
SS 6 stesen . < i /
< v y
Sek 4 stesen N
FLE | SlESER Zon TOD (terletak dalam
lingkungan 400m dari stesen
2. Meningkatkan tahap kemudahsampaian bagi transit.
lot-lot yang terletak dalam zon perancangan '
TOD dan TAD melalui penyediaan laluan Zon TAD (terletak di antara
pejalan kaki berbumbung yang bersambung 400m - 800m dari stesen
ke stesen; transit.

3. Memperluas kemudahan mikromobiliti di
sekitar hab pengangkutan domestik dan
kawasan lain yang berpotensi; dan

4. Memperluas kemudahan pengangkutan awam . Stesen transit
di sekitar kawasan tepu bina.

------ » Rangkaian pejalan kaki yang
bersambung ke stesen

Medium-Density  High-Density
Residential Area  Residential Area

Shopping Shoppi.ng Mall
Mall Low-Density  Atrium Grade A
North North Residential Office Tower
Square Entrance Area

North
Square

(
I . /Shopplng
: 3 / E '/ Mall South
e by 7l A S G 2 P/ % % ,‘;’ Entrance
SouthPubl /7@ ; uly y7, N l Sﬁnce %ﬁ
Transportati r@ al 77/ Station Stal ¥ Office T spp’rta@?' "‘;

Hub " Yerrace A / /%}‘ i Hub 9%, Y

Gambaran konsep pembangunan zon perancangan TOD dan TAD
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PENYEDIAAN INFRASTRUKTUR YANG LENGKAP DAN

FOKUS 7 EFISIEN.

Penyediaan infrastruktur yang lengkap dan efisien
merupakan asas penting dalam menyokong
pembangunan ekonomi, sosial dan kesejahteraan
rakyat. Infrastruktur yang dirancang dengan baik
serta diselenggara secara berterusan mampu
meningkatkan kualiti hidup, mempercepat aliran
perkhidmatan dan menghubungkan komuniti
dengan lebih berkesan.

Inisiatif & Strategi Pembangunan

1.

2.

Akses 100% kawasan pembangunan
terhadap bekalan elektrik dan air;

Liputan secara menyeluruh rangkaian
telekomunikasi dengan teknologi terkini bagi
menyokong aktiviti ekonomi digital serta
pelaksanaan elemen pintar dalam
pengurusan pembangunan;

Memastikan infrastruktur bandar mampu
bertahan (resilience) terhadap perubahan
iklim dan bencana;

Penyediaan infrastruktur secara bersepadu
dengan aktiviti pembangunan lain yang
bersesuaian.

Bekalan Air

Sistem
Kumbahan

Saliran &
Perparitan

DECENT WORK AND
ECONOMIC GROWTH

Infrastruktur
Bandar

SRR

Telekomunikasi

Sisa Pepejal

Gambaran penyediaan kemudahan infrastruktur secara menyeluruh
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PENGUKUHAN TADBIR URUS SECARA PINTAR DAN
RESPONSIF

Pengukuhan tadbir urus secara pintar dan
responsif menekankan penggunaan teknologi
digital, data masa nyata serta pendekatan
pengurusan  yang lebih  tangkas untuk

meningkatkan kecekapan penyampaian
perkhidmatan awam. Melalui integrasi sistem
pintar, analitik data dan proses kerja yang . ’

berpusatkan  rakyat, tadbir urus dapat
dipertingkat dengan membuat keputusan yang
lebih tepat, cepat dan telus. Pendekatan ini bukan
sahaja memperkukuh kepercayaan masyarakat,
malah memastikan kerajaan dan organisasi kekal
relevan dalam menghadapi cabaran serta
keperluan semasa.

Inisiatif & Strategi Pembangunan

1. Memperluas penggunaan komponen dan
aplikasi pintar dalam perkhidmatan dan
pengurusan MBPJ dalam membuat keputusan
(evidence-based planning);

2. Menggalakkan perkongsian dan integrasi
data dan maklumat secara pintar dan
bersepadu antara jabatan dalaman MBPJ dan
agensi teknikal luaran; R

3. Menggalakkan tadbir urus inklusif melalui
penyertaan komuniti dan sektor swasta.

4. Penyediaan komponen dan tonggak bandar
pintar dalam cadangan pemajuan dan
pembangunan bandar melalui enam (6)
tonggak pillar (pillar Bandar Pintar).

o> P oo o [ i
©7 owven) = outcome) ' > Resuts)

Y

Smart Environment

Smart /—‘
= Government 5 @

Smart Digital Infrastructure

Smart Mobility

Smart
Economy

Smart Living

Gambaran konsep pengurusan bandar secara pintar
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4.3 CADANGAN STRATEGIK RTPJ MENGIKUT DIMENSI
Cadangan Strategik RTPJ (Penggantian) Mengikut Dimensi

ADAPTASI CADANGAN PERKAITAN MATLAMAT
CADANGAN STRATEGIK DARI KAJIAN TAMBAHAN PEMBANGUNAN

SEKTORAL RTPJ MAMPAN / SDG

B1) DIMENSI GUNA TANAH & SUMBER OPTIMUM

Pembaharuan Semula Bandar di

Bl-1 | Kawasan Berpotensi

Galakkan pembangunan padat =
B1-2 (compact development) di dalam zon &
pengaruh transit (TOD & TAD)

Galakkan pembangunan & penggunaan e
B1-3 ruang udara (spatium) dan ruang &
bawah tanah (stratum)

Galakkan pembangunan bercampur
B1-4 (mixed-use) secara bersepadu dan &
penggunaan ruang pelbagai guna

Mempelbagai produk perumahan bagi
B1-5 memenuhi keperluan segmen pasaran
khusus (niche market)

Mengoptimumkan keseimbangan
B1-6 pasaran sewa dan pemilikan ruang
kediaman

Memperkukuh kerjasama awam-swasta

6 dalam penyediaan ruang kediaman

Penyediaan kemudahan secara

By bersepadu, pintar dan berdaya tahan

Penyediaan kemudahan yang inklusif

DU b o e komuniti

Penyediaan kemudahan hijau dan 3 e B

BL-10 | rekreasi pintar g ©

B2 DIMENSI EKONOMI BERDAYA SAING

B2-1 Memodenkan dan mempelbagaikan

struktur ekonomi
Menangani cabaran demografi secara v e
B2-2 proaktif v f <
Mengurus ekonomi komuniti dan sektor
B2-3 .
informal
B2-4 Mengoptimumkan tadbir urus guna
tanah & infrastruktur
Memperkasa pendigitalan & tadbir urus
B2-5 S
berpartisipasi
Pembangunan produk dan zon
B2-6
pelancongan bertema
B2-7 Promosi dan kolaborasi strategik
B2-8 Pembangunan pelancongan kesihatan

dan kesejahteraan /e
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ADAPTASI CADANGAN PERKAITAN MATLAMAT
CADANGAN STRATEGIK DARI KAJIAN TAMBAHAN PEMBANGUNAN
SEKTORAL RTPJ MAMPAN / SDG

B2) DIMENSI EKONOMI BERDAYA SAING

Pembangunan pelancongan
B2-9 pendidikan dan hab industri

pendidikan
Pengukuhan identiti pelancongan
B2-10 .
bandar pintar
Pengaktifan masa operasi dan tarikan
B2-11 .
malam aktiviti pelancongan
. L = [
B2-12 Penglibatan k.omun'ltl tempatan dalam vl s
pelancongan inklusif ol | =
Memastikan kemudahan dan g tzzmmse I e
B2-13 perkhidmatan pelancongan di tahap m &
tertinggi
B3) DIMENSI KOMUNITI SEJAHTERA
Mengawal migrasi masuk menerusi
: T [
B3-1 pengvyquan dasar pengurusan »/'. =
pekerja migran bandar serta L ~

memantau kepadatan rumah sewa.

Menggalakkan pembangunan
kediaman kecil dan konsep ‘co-living’ 3 smen 10w
B3-2 serta merancang kawasan kediaman >
dengan kemudahan sosial yang dapat
menggalakkan interaksi komuniti.

i | e
B33 Melaksanalfan Pelan Tindakan Warga L
Emas Petaling Jaya 2035. >

4=)
i T B B
Mengngml.akkan program kes:ejahteraan E
komuniti berasaskan lokasi, peluang L =
7

i pekerjaan mikro serta keusahawanan 1

komuniti.

B4) DIMENSI PERSEKITARAN BERKUALITI

Tingkatkan Kualiti Air Sungai dan — e
B4-1 Pengekalan Rizab Sungai bagi Kawalan i =

Sumber Pencemaran Air

Tingkatkan Kualiti Udara Bandar di 3 ISt 13
B42 | Kawasan MBPJ M

Pemeliharaan Kawasan Hutan Sedia nz= NS
B4-3 Ada dan Penambahan Baik Kawasan 8

Hijau =

Peningkatan Kawasan Hijau Kawasan Bew D55
B4-4 Bandar Dan Alam Perhutanan Bandar

(Urban Forestry)

Mengawal Bunyi di Kawasan Bandar g man RS
B4-5 Terutamanya di Kawasan Pesat di
MBPJ
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ADAPTASI CADANGAN PERKAITAN MATLAMAT
CADANGAN STRATEGIK DARI KAJIAN TAMBAHAN PEMBANGUNAN

SEKTORAL RTPJ MAMPAN / SDG

B4) DIMENSI PERSEKITARAN BERKUALITI

Menjamin Kelestarian Sumber Air serta

B4-5 Menggalakkan Penggunaan Sumber Air E
Alternatif

BA6 Pengurusan Kes Konflik Manusia- 16

i Haiwan s

B4-7 Perlaksanaan Inisiatif Bandar Rendah L)
Karbon ©
Menggalakkan ~ Penerapan  Green T

B4-8 Building Design Ke Dalam Pelan P
Pembangunan
Memperkembangkan Jaringan Koridor B L |

B3 Hijau Dan Biru E © ;
Amalan Ekonomi Kitaran (Circular e P

B4-10 | Economy) Bagi Mengurangkan Kadar
Pelupusan Sisa;
Kawalan Pembangunan di Kawasan FEE T

BALL | Cerun Kelas lll dan IV
Mengawal Risiko Banjir di Kawasan 6 Gt S Y 13 50

B4-12 | Bandar Petaling Jaya dan Lokasi E iG] ©
Hotspot

Memastikan Ketersediaan Untuk

e Menghadapi Krisis Bencana

Pembangunan ruang atau kawasan
B4-14 | yang bersesuaian bagi tujuan kawasan
lapang dan rekreasi

iali i T
B4-15 Pembentukan jalinan hijau bandar e
i iti e
BA-16 Pengukuhan identiti landskap .
tempatan ol
i i 13
B4-17 Keterhubungan laluan pejalan kaki ‘ .
Pemilihan spesis pokok tempatan Wi N
B4-18 dalam penanaman pokok \od =
Pengukuhan  kelestarian  ekologi Rise
B4-19 | pandar ©
Mengoptima ruang bangunan dan
B4-20 | kawasan sesuai bagi tujuan kebun
komuniti
Pembaharuan atau penjanaan semula
B4-21 .
Teras Sivik
Membina semula Legibility, Daya Huni, T
B4-22 | Daya Tahan dan Ruang Awam dalam )

Teras Sivik
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CADANGAN
TAMBAHAN
RTPJ

PERKAITAN MATLAMAT
PEMBANGUNAN
MAMPAN / SDG

ADAPTASI
DARI KAJIAN
SEKTORAL

CADANGAN STRATEGIK

B4) DIMENSI PERSEKITARAN BERKUALITI

Mewujudkan identiti Teras Sivik mini
B4-23 di Pusat Perkhidmatan Utama dalam
zon SS, PJU, PJS
i Mewujudkan ruang awam yang § ki
BA24 | inklusif kepada komuniti ud BEk
Mempelbagaikan tipologi kawasan
- [ 3
B3R hijau O
Mewujudkan identiti  persamaan
B4-26 dalam perincian seni reka rupa bandar
berdasarkan tema terpilih
Menjadikan ruang bandar sebagai g men 10,
B4-27 kawasan interaksi komuniti yang
inklusif =
B5) DIMENSI INFRASTRUKTUR & PENGANGKUTAN EFISIEN
Bekalan Air
Menggalakkan lebih banyak inisiatif e I
B5-1 penggunaan semula air terawat dari E 5
loji kumbahan bagi kegunaan industri
B5-2 Merangka strategi penjimatan air ”%"‘"“
B5-3 Mengurangkan risiko kehilangan air 6 i
akibat kebocoran

Sistem Pembentungan

B5-4

Menggabungkan kolam takungan,
constructed wetland dan taman hujan
(rain  garden) untuk membantu
menapis air sisa ringan secara semula
jadi sebelum disalurkan ke LRK.

B5-5

Menaik taraf tapak loji kumbahan
tidak aktif sebagai ruang hijau dan
rekreasi, pusat kitar semula dan loji
bagi greywater recycling.

g

B5-6

Menggalakkan lebih banyak inisiatif
penggunaan semula air terawat dari
loji kumbahan.

g

Sistem Saliran dan Perparitan

B5-7

Mengadaptasi Pelan Induk Saliran
Mesra Alam (PISMA), penerapan
konsep  Bio-Ecological  Drainage

System (BIOECODS) dan nature-based
solutions
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CADANGAN STRATEGIK

Sistem Saliran dan Perparitan

ADAPTASI CADANGAN PERKAITAN MATLAMAT
DARI KAJIAN TAMBAHAN PEMBANGUNAN
SEKTORAL RTPJ MAMPAN / SDG

B5-8

Mendalam & melebarkan Sungai
Penchala, Sungai Kayu Ara & Sungai
Damansara  bagi  menambahkan
keupayaan sungai untuk berfungsi
sebagai zon tadahan semula jadi di
bawah konsep ‘Sponge City’

6 S 18 i

Bekalan

Elektrik

B5-9

Galakan penggunaan sistem
pengurusan tenaga (EMS) di bangunan
komersial dan kilang melalui dasar
insentif dan penguatkuasaan.

B5-10

Penyediaan pelan tenaga kawasan
khas (energy masterplan) untuk zon
pembangunan strategik seperti TOD
dan kawasan pembaharuan semula
bandar (urban renewal).

13 i

B5-11

Pelaksanaan semula guna kawasan
bawah talian penghantaran, kerjasama
strategik antara MBPJ dan TNB dan
pembangunan infrastruktur ringan
seperti pencahayaan solar, papan
tanda keselamatan dan landskap
lembut (softscape).

B5-12

Kerjasama strategik MBPJ-TNB-MDEC
dan  agensi berkaitan  dalam
membangun dan mengurus ekosistem
tenaga pintar secara bersepadu.

Telekomunikasi & Digital

B5-13

Peningkatan pelaburan dan
pemasangan fiber optik oleh ISP
melalui fasilitasi MBPJ dalam kawasan
sedia ada dan pembangunan semula.

B5-14

Perlaksanaan program literasi digital
komuniti, bengkel usahawan digital,
dan kerjasama dengan syarikat telco
dan agensi pembangunan ICT.

B5-15

Penyediaan Pelan Induk Digital
Petaling Jaya merangkumi strategi
teknologi, tadbir urus data,
keselamatan siber dan keterangkuman
digital

Pengurusan Sisa Pepejal

B5-16

Semakan dan penjadualan semula
laluan kutipan bagi mengoptimumkan
penggunaan sumber dan bahan api

12 e, W13 ot
MOPRODUCTION

O | ©
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CADANGAN STRATEGIK

ADAPTASI DARI
KAJIAN
SEKTORAL

CADANGAN
TAMBAHAN
RTPJ

PERKAITAN MATLAMAT
PEMBANGUNAN MAMPAN /

SDG

Pengurusan Sisa Pepejal

B5-17

Menyokong inisiatif kitar semula bekas
makan dan botol plastik oleh KLEAN
melalui mesin layan diri secara “cash
back”.  Ganjaran  digital  melalui
Grab/Touch ‘n Go. Liputan mesin kitar
semula layan diri ini perlu diperluaskan ke
kawasan kediaman berpenduduk tinggi,
pusat tumpuan awam dan sekolah.

12 mposa
RO

B

B5-18

Inovasi penggunaan semula sisa sistem
pepejal.

(e0)

B5-19

Pengguna diberi ganjaran atau
pembayaran melalui e-wallet atau kredit

digital.

§ downe
EEONMCGETNTH

o

Rowmamocn il 10 i
=
|

:

Pengang

kutan

B5-20

Pengukuhan Infrastruktur Pengangkutan
Dan Perluasan Rangkaian Rel Awam
Bandar

o

B5-21

Pembangunan Rangkaian Laluan Pejalan
Kaki, Basikal Dan Kenderaan
Mikromobiliti Yang Selamat, Berterusan
Dan Mudah Sampai

mmmmm

B5-22

Perancangan Dan Pengurusan Ruang
Tempat Letak Kenderaan

B6-1

Membangunkan Infrastruktur Data Spatial
(SDI) dengan piawaian data dan
metadata, integrasi antara jabatan, dan
akses terbuka melalui portal GIS.

B6) Dimensi Tadbir Urus Efektif

B6-2

Membentuk pasukan pelaksana rentas
jabatan, bangunkan pangkalan data GIS
bersepadu, gunakan dron dan imej satelit
untuk pemantauan.

B6-3

Mewujudkan rangka kerja penglibatan
komuniti secara aktif dalam perancangan
pembangunan.

B6-4

Memperluas penggunaan aplikasi pintar
dalam perkhidmatan dan pengurusan
MBPJ dalam membuat keputusan
(evidence-based planning);

H

B6-5

Menggalakkan perkongsian dan integrasi
data dan maklumat secara pintar dan
bersepadu antara jabatan dalaman MBPJ
dan agensi teknikal luaran;

B6-6

Menggalakkan tadbir urus inklusif melalui
penyertaan komuniti dan sektor swasta.

B6-7

Mempelbagai sumber pendapatan MBPJ

&|
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Perkaitan Hala Tuju Pembangunan MBPJ Dengan Cadangan Strategik

Hala Tuju Pembangunan
MBPJ

Perincian / Penerangan

Cadangan Strategik
Berkaitan

Bandaraya Rendah Karbon

co,

| Ca

Memacu Petaling Jaya ke arah Bandaraya
Rendah Karbon

Mengarusperdanakan Petaling Jaya
Climate Action Plan melalui strategi
mengurangkan pelepasan karbon
sebanyak 33% menjelang 2030

B1-1, B1-10, B4-3, B4-4,
B4-7, B4-8, B4-9, B4-10
B4-14, B4-18, B4-19

Memacu Sektor Ekonomi
Baharu

=

Ekonomi Pengetahuan, Ekonomi Digital,
Ekonomi Hijau, Ekonomi Kreatif dan lain-
lain.

B2-1

Zon Pelancongan
Antarabangsa

65

Strategi pembangunan di sepanjang
koridor LDP (Empire City, Mutiara
Damansara, Bandar Utama hingga ke
Uptown Damansara.

Fokus aktiviti utama di dalam Zon
Pelancongan Antarabangsa.

B2-6, B2-10, B2-11,
B2-13

Pusat Bandar Kelana Jaya

N

=

Memperkukuh fungsi bandar Kelana Jaya
selaras dengan cadangan penjenamaan
Kelana Jaya sebagai nadi sukan PJ.

B1-10, B4-23, B4-26

Hala Tuju Tapak IWK

=

Penggunaan tapak IWK tidak aktif kepada
aktiviti guna tanah lain yang bersesuaian
seperti kemudahan institusi awam dan
kemudahan sukan dan rekreasi.

B5-5

Perancangan RFN, RSN

Mengambil kira strategi perancangan dan

Melibatkan semua

& SGKV pembangunan RFN, RSN & SGKV dalam cadanngan strategik
pembentukan matlamat dan cadangan
6 1 . .
strategik RTPJ (Penggantian).
Pengangkutan Awam Mengadaptasi dapatan dan analisis kajian B5-20, B5-21

Pilihan Utama

sektoral seperti Pelan Induk
Pengangkutan Petaling Jaya 2.0 dan Hab
Pengangkutan Domestik.

Perancangan zon pembangunan TOD dan
TAD

Aspek First and Last Miles

Konsep Perbandaran
Moden

=

Penekanan kepada konsep Bandar Pintar
(Smart City), Zon Pembangunan
Berorientasikan Transit (TOD), konsep
Kejiranan 10 minit, Pembangunan Padat
(Compact Development), Bandar Span
(Sponge City), Tourism City, Inclusive City,
Circular Economy City dan Industri 4.0.

B1-1,B1-2,B1-3,B1-4,
B1-8, B2-6, B4-7, B5-8

Y'Y rekarancang
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Hala Tuju Pembangunan

Cadangan Strategik

\[o) MBPJ Perincian [ Penerangan Berkaitan
Pengekalan Industri Semikonduktor dan industri berteknologi B2-1
tinggi sebagai pemacu ekonomi utama
\
Perumahan Mampu Milik Dilengkapi kemudahan moden untuk B1-5,B1-6, B1-7
kesejahteraan masyarakat
AW &
a
Hala Tuju Dasar di Kawasan Perincian strategi perancangan B1-2
TOD & TAD pembangunan dengan intensiti yang
bersesuaian di dalam zon perancangan
11 Q TOD dan TAD.
Bandar Pintar Penekanan utama kepada aspek bandar B1-8,B2-10, B5-12,
pintar dalam perancangan dan B5-13, B5-14, B5-15,
1 @ pengurusan bandar. B6-2, B6-4, B6-5
Pembaharuan Semula Pengenalpastian kawasan-kawasan yang B1-1,B5-10
Bandar berpotensi bagi pembaharuan semula
bandar
13 ’l'@ Penentuan intensiti pembangunan yang
= bersesuaian di atas tapak pembangunan
semula.
Rangkaian Koridor Hijau Mewujudkan ruang hijau bandar di B4-9, B4-15
dan Biru sepanjang sungai-sungai di Petaling Jaya
(Bukit Gasing - Hutan Kota Damansara)
o p\f 33
’j°_°=
Nisbah Plot Perumahan Penentuan penggunaan kaedah Akan diperincikan dalam
Bertingkat pengiraan nisbah plot berbanding densiti Draf RTPJ (Penggantian)
bagi pembangunan jenis kediaman melalui penetapan densiti
15 [elals] pembangunan mengikut
gil.:l:l% kategori zon guna tanah.
Zon Guna Tanah Kesesuaian lokasi dan hala tuju zon guna B1-4,B2-1
Perdagangan Terhad tanah perdagangan terhad
Lokasi zon perdagangan
16 A terhad yang bersesuaian
n-l telah ditentukan di dalam
pelan zoning RTP{J (P)
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Hala Tuju Pembangunan
MBPJ

Hala Tuju Tanah 2 Ekar ke
Bawah

Perincian [ Penerangan

Kebenaran dan kesesuaian pembangunan
bertingkat di atas tanah berkeluasan 2
ekar ke bawah

Cadangan Strategik
Berkaitan

B1-2,B1-3,B1-4

17
Konsep Private Owned Penyediaan kawasan lapang dan ruang B1-10, B4-14
Public Spaces (POPS) rekreasi pemilikan swasta bagi kegunaan
orang awam
18 = @
Kawasan Placemaking Penyediaan ruang awam yang berpotensi B4-24, B4-27
bagi tujuan placemaking
=2
\ i@
Pemeliharaan Kawasan Melibatkan kawasan-kawasan sensitif B4-3,B4-11
KSAS alam sekitar seperti hutan dan kawasan
cerun curam
S
i
Zon Khas Ekonomi Perancangan dan perincian kelas aktiviti B1-9, B2-1, B2-2,B2-8
Penjagaan guna tanah di dalam zon khas Ekonomi B3-3
Penjagaan (Care Economy) di kawasan
21 + Seksyen 1,2,3 & 4.
L] o
=
Kemudahan Awam Penyediaan institusi kemudahan awam B1-8,B1-9, B1-10
secara meluas dan menyeluruh
2 Penentuan tapak yang bersesuaian bagi

<
i

Hospital Awam Petaling Jaya

23

Micromobility sekitar PJS
dan Utara PJ

Penyediaan kemudahan micromobility di
sekitar PJS dan utara PJ.

B4-17, B5-21
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CADANGAN AWAL DI BAWAH SEKSYEN 12A, AKTA 172 BAGI DRAF
RANCANGAN TEMPATAN PETALING JAYA (PENGGANTIAN) I\ rekarancang

==

B

6.0 PENUTUP

Sesi publisiti awal ini berperanan penting dalam memberi ruang serta galakkan penglibatan masyarakat
serta pihak berkepentingan dalam perancangan pembangunan di Petaling Jaya, di samping memastikan
perancangan pembangunan yang inklusif dan holistik. Fokus dan cadangan strategik awalan akan
diperincikan pada peringkat seterusnya, di mana akan merangkumi penetapan intensiti dan kelas kegunaan
tanah bagi setiap blok perancangan. Segala pandangan, komen serta cadangan penambahbaikan akan
diambil kira dan dinilai sebelum proses memuktamadkan Draf Akhir Rancangan Tempatan Petaling Jaya

(Penggantian).
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